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Pensions- und Ausbildungs-

stall Zimbel

Situationsplan

Legende
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Gebaude
Verkehrsflache
Pferdeweide
Griinflache
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1. Ausgangslage
1.1 Planungsabsicht

Der Pensions- und Ausbildungsstall Zimbel befindet sich im
gleichnamigen Weiler, welcher westlich des Ortsteils Blickens-
dorf liegt. Der Betrieb umfasst heute 21 Pensionspferde, 5
Jungpferde und ein Pony. Samtliche Bauten und Anlagen, die
dem Pferdesport dienen, befinden sich auf einer Teilflache des
Grundstucks Nr. 1488.

Der Weiler Zimbel befindet sich in der Landwirtschaftszone.
Dieses Land ist gemass den Vorgaben des Raumplanungs-
rechts fur die landwirtschaftliche Nutzung oder den Gartenbau
bestimmt. In der Landwirtschaftszone sind ausschliesslich Bau-
ten zonenkonform, die der Landwirtschaft dienen oder stand-
ortgebunden sind. Der heutige Reitsportbetrieb mit seinen Bau-
ten und Anlagen ist somit nicht zonenkonform, da er keine ei-
gentliche landwirtschaftliche Nutzung darstellt.

Der nachfolgende Plan zeigt die heutige Situation und Nutzwei-
se der bestehenden Bauten und Aussenflachen.

Pferdeweide

Scheune mit -

Stallungen

‘ e

fiir Pferde

stallun-
gen
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Absichten der Grundeigen-
timer

Situationsplan mit projektiertem Aussen-
reitplatz

Legende

== m m  Perimeter der Umzonung
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Allwetterplatz fiir Pferde

Miststock

Die Betreiber des Pensions- und Ausbildungsstalls Zimbel wol-
len am heutigen Tierbestand festhalten. Eine Erh6hung der An-
zahl Pferde und Pony ist nicht vorgesehen.

Da der Betrieb heute keinen Aussenreitplatz besitzt, werden die
Weiden stark beansprucht. Darum planen die Grundeigentiimer
die Erweiterung ihres Reitsportbetriebs mit einem Aussenreit-
platz (Lange: 42.5m, Breite: 25 m, Grundflache:1'065 m?). Der
Kanton als Bewilligungsinstanz kann diesen Platz jedoch nicht
bewilligen, da er in der Landwirtschaftszone nicht zonenkon-
form ist.

Die geplante Erweiterung um einen Aussenreitplatz hat keinen
Einfluss auf die Erschliessungssituation. Der Betrieb wird wei-
terhin ab der Steinhauserstrasse erschlossen und das Park-
platzangebot muss nicht ausgebaut werden.
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Aussenreitplatz

= werden.

Der geplante Reitplatz im Nordwesten der Anlage wird mit ei-
nem Ublichen Belagsaufbau fir Pferdesport versehen. Durch
Bdschungen, welche bis zu 3m hoch werden, wird der Reitplatz
in das abfallende Terrain integriert. Damit kann dem Anspruch
des Reitsports an einen horizontalem Aussenplatz entsprochen

Der Aussenreitplatz wird in einem Abstand von 2.5m zur westli-
I "= chen Zonengrenze angelegt. Dadurch kann die erforderliche

! Bdschung zur Uberbriickung des Héhenunterschieds innerhalb
der Bauzone angeordnet werden. Der Bdschungsfuss wird vo-
raussichtlich mit einem Blockwurf stabilisiert.
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1.2 Planerischer Handlungsbedarf

Revision Raump|anungsge- Mit der Revisionen des Raumplanungsgesetztes (RPG, Inkraft-

setz (RPG) und Raumpla- setzung 1.5.2014) und der Raumplanungsverordnung (RPV,
( )d P Inkraftsetzung 1.7.2014) wurden die Bestimmungen zur Haltung
nungsverordnung von Pferden in der Landwirtschaftszone gelockert. Neu kénnen

eigene sowie Pensionspferde in der Landwirtschaftszone gehal-
ten und die dazu nétige Infrastrukturen erstellt werden, wenn
gewisse Bedingungen erflillt sind (Art. 16a RPG und Art. 34b
RPV). Die Revision unterscheidet in den Festlegungen unter
landwirtschaftlichem Gewerbe, Landwirtschaftsbetrieb unterhalb
der Gewerbegrenze und hobbymassiger Tierhaltung. Nachfol-
gende Ubersicht zeigt welche Infrastrukturen fiir welche Be-
triebsart zulassig sind:

Landw. Gewerbe nach Landwirtschaftsbetriebe Hobbymadssige Pferdehaltung (Freizeit-
Artikel 5 oder 7 BGBB unterhalb der Gewerbegrenze landwirtschaft)
Neue Bauten und Anlagen ja nein’ nein
ja, sofern das Umnutzungsobjekt nahe beim
g;nur::;z::g :iT;ZI;inder ja ja Wohnhaus liegt und“eineltierfr_eundliche
Haltung gewahrleistet ist
Fiir tiergerechte Haltung . " .2
notwendige Aussenanlagen Ja Ja Ja
Platze fiir die Nutzung ja nein' nein
Fiihranlagen ja nein’ nein
Weideuntersténde ja nein’ nein
Anzahl Pferde entsprechend Futterbasis entsprechend Futterbasis Hoab”t;yr;ffzrr((ijihsa(letligr:Lé.sr?.eghlrr:;s:rl}:evzﬁln,

und Weiden und Weiden Dritten, zu betreuen

' Anerkannte Betriebsgemeinschaften oder Betriebszweiggemeinschaften im Bereich Pferdehaltung, welche mindestens einen Arbeitszeitbedarf
erreichen, wie er fir landwirtschaftliche Gewerbe nach Artikel 5 oder 7 BGBB gilt, kénnen unter den in Artikel 35 RPV genannten Voraussetzun-
gen die gleichen Bauten und Anlagen wie landwirtschaftliche Gewerbe errichten.

2 Zu beachten ist Artikel 24e Absatz 5 RPG, wonach Bewilligungen nur erteilt werden durfen, wenn die Voraussetzungen von Artikel 24d Absatz 3
RPG erfiillt sind.

Bedeutung fiir den Pensions- * Ein Betrieb gilt als landwirtschaftlicher Betrieb ab einem

; ; Standartarbeitskraft-Wert (SAK) von eins. Die Standardar-
und AUSb”dungSSta”S Zimbel beitskraft SAK ist ein Mass zur Messung der Grosse eines
Betriebes. Der Pensions- und Ausbildungsstall Zimbel weist
aktuell einen SAK-Wert von knapp uber eins auf. Falls dieser
Wert unter eins fallt, gilt der Betrieb als ,Landwirtschaftsbe-
trieb unterhalb der Gewerbegrenze®. Dies hatte zur Folge,
dass Reitplatze, Fuhranlagen sowie Weideunterstande nicht
mehr zulassig waren. Diese Unsicherheit ist fur den weiteren
Betrieb der Reitsportanlage existenzgefahrdend.

* In der Landwirtschaftszone durfen nur eigene sowie Pensi-
onspferde gehalten werden. Die Ausbildung von Tieren und
Reitern ist nicht zulassig. Im Zimbel werden nicht nur Pensi-
onspferde gehalten sondern auch Reitunterricht erteilt und
trainiert.

* Reitplatze dirfen in der Landwirtschaftszone nicht Gberdacht
werden. Im Zimbel besteht bereits heute eine Reitsporthalle.

6  Suter von Kanel « Wild + AG
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Bedeutung fur den Pensions-
und Ausbildungsstalls Zimbel

Umzonung erforderlich

Erganzung Bauordnung

* Aussenreitplatze dirfen maximal eine Grundflache von
800 m? aufweisen. Der geplante Aussenreitplatz im Zimbel
Uberschreitet dieses Mass. Geplant ist eine Grundflache
von 1'065 m?.

Aufgrund des Charakters des Pensions- und Ausbildungsstalls
Zimbel, kann die geplante Erweiterung in der Landwirtschafts-
zone auch gestutzt auf das revidierte Raumplanungsgesetz und
die dazugehorende Verordnung nicht bewilligt werden.

Daher soll die durch den Reitsport genutzte Flache der Zone fiir
Reitsport zugewiesen werden. In dieser Zone ist gemass § 41
der Bauordnung die Errichtung und der Betrieb einer Reit-
sportanlage samt den notwendigen Bauten und Anlagen zulas-
sig. Dieser Nutzungszone ist bereits die Reitsportanlage Son-
nenruh zugewiesen.

Die Zone mit speziellen Vorschriften ,Reitsportanlage (UeRs)*
ist im Grundsatz eine kommunale ,Nichtbauzone®. Fur den Be-
treiber der Anlage ergeben sich in dieser kommunalen Nut-
zungszone im Vergleich zur heutigen Situation in der Landwirt-
schaftszone jedoch grdssere bauliche und betriebliche Hand-
lungsspielraume.

Mit der Umzonung in die Zone mit speziellen Vorschriften Reit-
sportanlagen (UeRs) wird die Rechtssicherheit fur den beste-
henden Betrieb gewahrleistet.

Die Festlegungen im Artikel 41 Ziffer 4 der Bauordnung (BO)
bezieht sich heute ausschliesslich auf die Reitsportanlage Son-
nenruh. Die Umzonung im Gebiet Zimbel macht eine Ergéan-
zung von § 41 BO erforderlich.
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Qualitative Anforderungen
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1.2 Zu beachtende Rahmenbedingungen

L=
— . I

Kommunaler Richt-
plan Siedlung und
Landschaft

Gemass den Festlegungen in den kommunalen und kanto-
nalen Richtplanen gelten fir den Weiler Zimbel hohe An-
forderungen an die Einordnung von Bauten und Anlagen in
das bauliche Umfeld und in das Landschaftsbild.

Der Weiler soll in seinem Charakter erhalten werden, was
im kantonalen Richtplan mit dem Eintrag "Zuger Ortsbild"
vermerkt ist.

Der Pensions- und Ausbildungsstall Zimbel grenzt an das
Landschaftsschongebiet, in welchem die 6kologische Auf-
wertung, die Vernetzung geférdert werden sollen.

In direkter Nachbarschaft befinden sich zudem acht Bau-
ten, die im Inventar der schutzenswerten Baudenkmaler
aufgefihrt sind.

Die bestehende Zufahrtsstrasse ist zudem Bestandteil des
kantonalen Wanderwegnetzes, der durch den Weiler fihrt.

ZZZZZZ

Inventar der schut-
zenswerten Bau-
denkmaler

Kommunaler Richt-
plan Verkehr
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Gultige Zonierung

Heutiger Zonenplan im Bereich der
beantragten Anderung

L Landwirtschaftszone

LSG Landschaftsschutzzone

arf Archaologische Fundstatten

05 1

oS Ortsbildschutzzone

Beantrage Zonierung

Zonenabgrenzung

Neuer Zonenplan im Bereich der bean-
tragten Anderung

Inhalt des Beschlusses

UeRs Reitsportanlage

Unveranderter Inhalt
L Landwirtschaftszone

LSG Landschaftsschutzzone

arf Archéologische Fundstatten

081

oS Ortsbildschutzzone

2 Teilrevision

2.1 Anderung Zonenplan

Nachfolgender Plan zeigt den heute rechtskraftigen Zonenplan.
Die betroffene Flache liegt in der Landwirtschaftszone und ist
mit den Festlegungen Landschafts- sowie Ortsbildschutzzone
Uberlagert. Zu beachten ist zudem der Perimeter fUr archaologi-
sche Fundstatten.

\

Eine Landflache von rund 13'750 m? soll von der Landwirt-
schaftszone in die Zone fur Reitsportanlagen (UeRs) umgezont
werden. Die Uberlagernden Festlegungen Archaologische
Fundstatten sowie Landschafts- und Ortsbildschutzzone blei-
ben unverandert bestehen.

Die neue Zone wird eng um die Bauten und Anlagen des Pen-
sions- und Ausbildungsstalls Zimbel gezogen. Die Zonengrenze
verlauft grossteils entlang von Grundstiicksgrenzen und Zu-
fahrtswegen.

/]

b7)
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Artikel 41 der Bauordnung
(BO)

Ubersicht der heutigen Firsthéhen

Gultiger Artikel 41 BO

2.2 Erganzung der Bauordnung

Die zulassige Nutzung in den Zonen mit speziellen Vorschriften
ist in § 41 der kommunalen Bauordnung geregelt. Dazu zahit
auch die Zone fur Reitsportanlagen (UeRs), wie sie neu fir ei-
nen Teil des Weilers Zimbel festgelegt wird. Bisher bestand
ausschliesslich eine Regelung fir die Reitsportanlage Sonnen-
ruh. Daher ist § 41 Ziffer 4 um eine Festlegungen flr die Reit-
sportanlage Zimbel zu erganzen. Zu regeln ist insbesondere die
Zu- und Wegfahrt ab der Steinhauserstrasse.

-

Nachfolgend ist der heute rechtskraftige § 41 der Bauordnung
dargestellt.

§41 Ubrige Zonen mit speziellen Vorschriften

1 Die Ubrigen Zonen mit speziellen Vorschriften dienen folgenden im Zonenplan
angegebenen Nutzungen:

a) Familiengarten (UeFa)
b) Kompostierung (UeKo)
c) Reitsportanlagen (UeRs)

2 In der Zone fiir Familiengarten kénnen Gartenhauschen bis zu einer Grundflache von
12 m2 und einer Hohe von 3 m durch den Gemeinderat bewilligt werden. Grossere
Bauten bediirfen der Zustimmung der Baudirektion.

3 In der Zone fiir Kompostierung sind Bauten und Anlagen nur im Rahmen der
Zweckbestimmung der Zone zuldssig.

4 Die Zone fir Reitsportanlagen ist fur die Errichtung und den Betrieb einer
Reitsportanlage samt den notwendigen Bauten und Anlagen bestimmt. Wohnbauten
bleiben grundsétzlich auf das heutige Mass beschrénkt, wobei die Vorschriften des
Bundesgesetzes Uber die Raumplanung massgebend sind.

Bauten und Anlagen erfordern eine Baubewilligung. Mit dem Baugesuch fiir diese

Bauten und Anlagen sind zuséatzlich folgende Unterlagen einzureichen:

a) ein Umgebungsgestaltungsplan, der sich zu Gelandeveranderungen, Bepflanzung,
Beleuchtung, Wegfiihrung und Erschliessung sowie Parkierungen dussert.

b) ein Betriebsreglement, das insbesondere Aufschluss gibt liber Reitsportanlasse,
Betriebszeiten, Zufahrt und Parkplatzbenitzung.
Die Zu- und Wegfahrt zur Sonnenruh darf nur von Norden her lber die Alte
Kappelerstrasse erfolgen. Zudem darf diese Zufahrt von Teilnehmern und
Besuchern von Grossanlassen nicht benutzt werden. Diese Vorgaben sind im
Betriebsreglement festzuhalten.

Im Ubrigen gilt fiir Bauten und Anlagen eine maximale Firsthéhe von 12.00 m.

Samtliche Bauten und Anlagen sind an die Kanalisation anzuschliessen.
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Beantragte Anpassung und

Erganzung Artikel 41 BO

Der § 41 der Bauordnung soll wie folgt zu ergdnzen werden:

Inhalt des Beschlusses: Neuer Artikel 41 der Bauordnung

§41 Ubrige Zonen mit speziellen Vorschriften

1 Die ubrigen Zonen mit speziellen Vorschriften dienen folgenden im Zonenplan
angegebenen Nutzungen:

a) Familiengarten (UeFa)
b) Kompostierung (UeKo)
c) Reitsportanlagen (UeRs)

2 In der Zone fur Familiengéarten kénnen Gartenhduschen bis zu einer Grundflache von
12 m2 und einer Hoéhe von 3 m durch den Gemeinderat bewilligt werden. Grossere
Bauten beduirfen der Zustimmung der Baudirektion.

3 In der Zone fur Kompostierung sind Bauten und Anlagen nur im Rahmen der
Zweckbestimmung der Zone zuldssig.

4 Die Zone fiur Reitsportanlagen ist fur die Errichtung und den Betrieb von
Reitsportanlagen samt den notwendigen Bauten und Anlagen bestimmt. Wohnbauten
bleiben grundsétzlich auf das heutige Mass beschréankt, wobei die Vorschriften des
Bundesgesetzes uber die Raumplanung massgebend sind.

Bauten und Anlagen erfordern eine Baubewilligung. Mit dem Baugesuch fuir diese

Bauten und Anlagen sind zuséatzlich folgende Unterlagen einzureichen:

a) ein Umgebungsgestaltungsplan, der sich zu Gelédndeveranderungen, Bepflanzung,
Beleuchtung, Wegfuhrung und Erschliessung sowie Parkierungen &ussert.

b) ein Betriebsreglement, das insbesondere Aufschluss gibt uber Reitsportanlasse,
Betriebszeiten, Zufahrt und Parkplatzbenutzung.
Die Zu- und Wegfahrt zur Sonnenruh darf nur von Norden her uber die Alte
Kappelerstrasse erfolgen. Zudem darf diese Zufahrt von Teilnehmern und
Besuchern von Grossanlassen nicht benutzt werden. Diese Vorgaben sind im
Betriebsreglement festzuhalten. Die Reitsportanlage Zimbel ist ab der Stein-
hauserstrasse zu erschliessen.

Im Ubrigen gilt fur Bauten und Anlagen eine maximale Firsthéhe von 12.00 m.

Samtliche Bauten und Anlagen sind an die Kanalisation anzuschliessen.
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Zonenkonformitat

Ubergeordnete Aspekte

Zustandigkeit

3. Auswirkungen

Mit der Umzonung der Teilflache in die Zone fur Reitsportan-
lagen wird der heutige Betrieb zonenkonform. Dadurch erhéht
sich fur die Eigentimer die Rechtssicherheit.

Die Vorgaben zum Ortsbild- und Landschaftsschutz, zur Ein-
ordnung, zur Archaologie etc. bleiben unverandert zu beachten.
Diese Aspekte sind gestlitzt auf konkrete Bauvorhaben im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens zu beurteilen.

Mit der Umzonung andert sich die Zustandigkeit zur Erteilung
von Baubewilligungen. In der Zone fir Reitsportanlagen ist die
Gemeinde die Baubewilligungsinstanz. Fir Baugesuche in der
Landwirtschaftszone ist der Kanton zustandig.
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Vorprufungsbereicht

Ablehnung des Gesuchs um
vereinfachtes Verfahren

4.  Mitwirkung

41  Ergebnis der kantonalen Vorprifung

Die Teilrevision des Zonenplans und die Anpassung des Arti-
kels 41 der Bauordnung wurden durch die kantonalen Amtsstel-
len vorgeprift. Der Vorprifungsbericht vom 6. Marz 2015 halt
fest, dass die Revisionsvorlage im Einklang mit dem Uberge-
ordneten Recht steht. Die kantonalen Amtsstellen haben die
kantonale Genehmigung in Aussicht gestellt.

Im Zuge der Vorprifung stellte die Gemeinde Baar das Begeh-
ren, die Vorlage im vereinfachten Verfahren gemass § 40 PBG
beschliessen zu kénnen. Aus Sicht des Kantons sind die Vo-
raussetzungen dafir jedoch nicht gegeben, da die Umzonung
eine Flachen von rund 13'700 m? betrifft. Daher ist die Teilrevi-
sion des Zonenplans und der Bauordnung im ordentlichen Ver-
fahren durch die Gemeindeversammlung zu beschliessen.

4.2  Ergebnis der offentlichen Auflage

Offen
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Planungskommission

Gemeinderat
Vorprufung
Bereinigung
Offentliche Auflage

Bereinigung Einwendungen

Antrag zuhanden Gemein-
deversammlung

Beschluss Gemeindever-
sammlung

2. Offentliche Auflage

Genehmigung

5. Verfahren

Die Teilrevision des Zonenplans sowie von § 41 Ziffer 4 der
Bauordnung werden in der Planungskommission behandelt und
zuhanden der Beschlussfassung im Gemeinderat verabschie-
det.

Der Gemeinderat berat die Teilrevisionen und verabschiedet
diese zuhanden der kantonalen Vorprufung.

Die Revisionsunterlagen werden der kantonalen Genehmi-
gungsinstanz zur Vorpriufung eingereicht.

Aufgrund des Vorprifungsberichts werden die Revisionsunter-
lagen bereinigt.

Der Gemeinderat verabschiedet die Teilrevisionen zuhanden
der 30-tagigen offentlichen Auflage (§ 39 Abs. 3 PBG).

Die Eingaben und Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auflage
werden durch die Gemeinde gepruft und ausgewertet. Aufgrund
von berlcksichtigten Einwendungen werden die Revisionsun-
terlagen gegebenenfalls Uberarbeitet.

Die bereinigten Unterlagen werden anschliessend durch den
Gemeinderat zuhanden der Gemeindeversammlung verab-
schiedet.

An der Gemeindeversammlung vom XX.XX.2015 wird Uber die
Teilrevision abgestimmt.

Die Revisionsakten werden ein zweites Mal fir 20 Tage 6ffent-
lich aufgelegt (§ 41 Abs. 1 PBG).

Durch die Genehmigung durch den Kanton wird die Teilrevision
des Zonenplans und der Bauordnung rechtskraftig (§ 42 Abs. 2
PBG).
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