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Freiraumkonzept

Das alte Spinnereigebäude muss zu seiner Entstehungszeit, wie 
von Aegeri die Lorze herabgewandert, überraschend und imposant 
zwischen den Kirschbäumen in der oberen Lorzenebene gestanden 
haben. Der Aspekt der Überraschung und der imposante östliche 
Auftakt Baars ist heute verstellt und kann mit den vorgesehenen 
Baufeldern zumindest teilweise wieder erlebbar gemacht werden. 
Der Aspekt der Überraschung kann neu inszeniert werden. Er wird 
nutzbar gemacht für die Neupositionierung des Areals.

Es sind drei Aussenraumthemen erlebbar: die Grünräume „Lorze-
hain“, „Spiel- und Kiefernwäldchen“ und der „Gemeinschaftsgar-
ten“, die Plätze „Henggeler-Platz“, „Quartierplatz“, „Werkhof“ und 
„Kesselhausplatz“, sowie die Gassen „Nordgasse“, „Werkgasse“ 
und „Magazin“. 
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Freizeitanbindung

Baar Zentrum

Baar Zentrum

Altgutsch

Höllgrotten

Freizeitanbindung

Mit der Lage des Spinnereiareals am östlichen Ortseingang Baars 
und am Talausgang des Lorzetobels, ist das Areal gut an den Orts-
kern angeschlossen und weisst gleichzeitig eine direkte Nähe zu 
den Erholungsräumen der umliegenden Wälder und der Flussland-
schaft auf. 

Durch die beiden Bushaltestellen „Brauerei“ und „Paradies“ an der 
Langgasse, ist das Areal bereits heute gut durch den ÖV erschlos-
sen. 

Die nördlich und südlich verlaufenden, kantonalen Wanderwege 
können künftig über das Spinnereiareal miteinander verbunden 
werden.  

Übersichtsplan, o. M. 
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Plätze

Zwischen den bestehenden und den neuen Gebäuden des Spinne-
reiareals entstehen vier Platzsituationen, die zu Treff- und Knoten-
punkten des Quartiers werden.  

Der neue „Henggeler-Platz“, spannt sich um das umgenutze Ver-
waltungsgebäude, zwischen Spinnereigebäude, „Ensemble Ost“ 
und „Enemble West“ auf, ist Ankunftsort und Zentrum des Areals. 

Der „Quartierplatz“ am westlichen Kopf der Spinnerei, verbindet 
diese mit den Neubauten im Norden und der „Villa Haldenstrasse“, 
aber auch mit dem Freiraum der Reformierten Kirche Baar, auf der 
anderen Seite der Haldenstrasse. Gleichzeitig bildet der „Quartier-
platz“ den Auftakt zur „Werk- und Nordgasse“.     

Zwischen dem neuen „Wohnsilo“ und der bestehenden Trafosta-
tion, entsteht ein kleiner geschützter Raum („Werkhof“), der zum 
quartierinternen Treffpunkt wird. 

Von den Grünräumen des Altgutsch, des „Spiel- und Kiefernwäld-
chen“ und des „Gemeinschaftsgartens“ umgeben, wird das be-
stehende Kesselhaus künftig freigespielt und der umgebende Frei-
raum als grosszügige, offene Platzfläche gestaltet. 

Ensemble West

Ensemble Ost

Spinnerei

Wohnsilo

Villa  Haldenstrasse

Werk 5

Magazin

Trafostation

Verwaltungsgebäude

Reformierte Kirche
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Chaussierung, Pendelleuchten,
Fassadenbegrünung

Begrünung Vorzone durch Bewohner

Tischtennis

Obstbäume
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Situation M 1:500

Schnitt o.M. 

Situation M 1:500

Henggeler-Platz

Entlang der Langgasse sind baumbestandene Vorgärten bzw. Vor-
zonen das Kontrastmittel zum grosszügigen „Henggeler-Platz“, der 
an der Bushaltestelle im Lorzehain den Blick freigibt auf das Haupt-
gebäude der Spinnerei. 

Einer Nutzungs-Insel gleich, gruppiert sich eine chaussierte Intarsie 
mit Sitzmauer und einer Wasserfläche hinter dem Eingangspavillon, 
des umgenutzten, ebenfalls aus den 1950er Jahren stammenden 
Verwaltungsgebäudes. Hier finden sich neu, ein Café, ein Buchsalon 
und ein Bistro mit Aussensitzplätzen unter einer berankten Pergola. 
 
An der grossen, offenen Hartfläche liegen die Hauptzugänge der 
grossen Verkaufsflächen. Übers Jahr sind hier wechselnde Events, 
wie Märkte, ein Sommerkino oder eine Outdoor-Messe für Biker bis 
Höhlenforscher, denkbar. Drei bis vier Lichtmasten lassen verschie-
dene Nutzungsszenarien zu. 

Der lockere Baumhain (Aufbau auf Tiefgarage min. 1.50m) am Was-
serspiel, bietet Schatten und Sitzgelegenheiten. Angegliedert an 
diesen, wird der unterirdisch verlaufende Kanal, durch einen „Was-
serpavillon“ akustisch erfahrbar.  

Bürkliplatz, Zürich
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Situation M 1:500

Gertrudenhof, Hamburg

Schnitt o.M. 

Situation M 1:500

Quartierplatz

An der Haldenstrasse und der historischen Achse zwischen Kirche 
und Spinnerei, bildet der „Quartierplatz“ den westlichen Auftakt ins 
Quartier.  In der Achse der Spinnerei zur Haldenstrasse modelliert ein 
Karree aus rotblühenden Kastanien den Vorplatz zur Stirnfassade.
Mit einer grosszügigen Treppenanlage wird der bestehende Höhen-
unterschied zwischen der Strasse und der Spinnerei ausgeglichen. 
Gleichzeitig wird der „Quartierplatz“ dadurch räumlich definiert. Zu-
sammen mit dem Baumkarree, Sitzgelegenheiten und einem Trink-
brunnen wird ein ruhigerer Aufenthaltsort geschaffen, auf dem auch 
ein Boule-Spiel oder Ähnliches möglich ist.   
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Plätze Kesselhausplatz

Kiosk auf der Josefwiese, Zürich

Bistro Gleis 9, Zürich Oerlikon
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Situation M 1:500

Aktienmühle, Basel Situation M 1:500

Kesselhausplatz

Die Fläche um das schützenswerte Gebäude wird offen gestaltet 
und weitestgehend durch die neue Nutzung des Kesselhauses be-
spielt. Der Belag des Magazins umschliesst das Kesselhaus an drei 
Seiten und bietet eine frei nutzbare Aussenfläche für ein Quartier-
Restaurant.  

Mit der Lage zwischen dem Wanderweg entlang des Altgutsch, dem 
„Magazin“, dem „Gemeinschaftsgarten“ und dem „Spielwäldchen“, 
wird der „Kesselhausplatz“ zum öffentlichsten Bereich im südlichen 
Arealteil und als Pausenort für Wanderer, Gärtner oder Eltern spie-

lender Kinder, zum Treffpunkt für alle Altersgruppen. 
 
Der visuelle Bezug vom nördlichen Arealteil, mit dem Spinnereige-
bäude und dem Kesselhaus bleibt bestehen. 
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Situation M 1:500

Situation M 1:500

Werkhof

An der Werkgasse, zwischen dem „Wohnsilo“ und dem Bestands-
gebäude der Trafostation, spannt sich ein kleiner Hofraum auf. Der 
„Werkhof“ ist Bindeglied zwischen den privaten Aussenräume des 
„Wohnsilos“, dem öffentlichen Raum der „Werkgasse“ und der An-
bindung an den „Altgutsch“. 

Der kleine, baumbestandene Platz, kann zum quartierinternen Treff-
punkt mit beispielsweise einem Café oder Kleinkinderspiel werden.   
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Gassen

Nordgasse
Werkgasse

Magazin

Magazin

Gassen

Mit den, an vorhandene Siedlungsmuster und das Spinnereigebäu-
de ausgerichteten Baukörpern, bilden sich längs der Spinnerei zwei 
Gassen, die den Naturraum der Lorze mit dem Leihquartier verbin-
den. Auch zwischen den Magazingebäuden, bilden sich durch de-
ren Längsausrichtung, gassenartige Aussenräume, die den Fluss-
raum und den Altgutsch miteinander verbinden. 

Während „Nord- und Werkgasse“ einen öffentlichen, industriellen 
Charakter aufweisen, haben die Gassen des „Magazins“ einen pri-
vateren Charakter und dienen den Bewohnern als Spiel- und Auf-
enthaltsraum. 

Übersichtsplan, o. M. 

Ensemble West

Ensemble Ost

Spinnerei

Wohnsilo

Villa  Haldenstrasse

Werk 5

Trafostation

Verwaltungsgebäude

Reformierte Kirche
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454.41

458.00

461.63

465.22

468.86

472.59

Nordgasse
Fahrgasse, 
Asphalt

Vorzone
Pflasterstein, 
Velobügel

Baumgruppe
Kies

456.00

452.80

Vorzone
Pflasterstein, 
Velobügel

Fassadenbegrünung

Spinnerei

W
erk 5

Ensem
ble O

st

473.70

458.50

453.80

Werkgasse
Fahrgasse, Asphalt

Vorzone
Pflasterstein
Solitärbäume,
Ausstattung

Vorzone
Pflasterstein
Solitärbäume, 
Ausstattung

Oslostrasse, Dreispitz Münchenstein

Kunzareal, Windisch

Marktgasse im Freilager, Zürich

Gassen Werk- u. Nordgasse

Henggeler-Platz

Gewerbe/Verkauf

 Decathlon
Wasserspiel

Wasser-Pavillon

456.20
456.22

455.79

455.83

456.00

455.50

455.50

2
%

456.00

456.00

455.940.6%
455.90

0.7%
455.95

456.20

V_DI

ref. Kirche

Kindergarten Leihgasse

868c

2704a

2703a

2702a

2701a

2700a

2656a2655a2654a2653a2652a

2651a

2665a

2664a

2663a

2670a

2669a

2668a

2667a

1860a

2558a

2632a

2631a

2630a

2629a

2003a
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a
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2553a

2549a

2547a

2545a

2543a

2541a

2539a

2537a

2538a
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2542a

2544a

2546a

2548a

2550a

2520a

2499a

2352a

2421a

2396b

2450a

2404a

2405a

2396a

2420b

2420a

2418a

2174a

2112a

2095a

2095b

2129a

621a

220a

352d

352c

349a

352g

2081a

218a

352a

352b

274b

2337a

343k

2144a

347c

347a

34
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366a

1169a

366b

2084a

795b

795a

1458a

384a

2110a

12
95

a

589a

782a

2829a

2851a

868d

2936a

2928a

352i

220e

220f

1295b

3338a

3340a

2405a

53

14

2

31

90

50

9

10

11

8
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34

72

18

47

96

8

56

3

40

80

10

49
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2

49

32

16

108

68

29

51

74
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4

47b
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8
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70

38
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62

44

43

31b

84

2

20
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43

47c

6

6

54

1

100

38

32

78
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41

48

7

7

66

106

60

12

36

76

45

47a

86

46

5

57

6

5

42

58

104

2

36

82

9

12

51

31a

52

11

14

36

6

2705a

2583a

2518a

2551a

2852a

352e

3339a

409

3801

3800

3799

3798

3797

3405

3405

2375

424

423

423

395

655

3739

3738

3737

3736

3735

3734

3733

3732

3692

3691

3690

3600

3653

882

3655

3654

3652

3651

36503649

3648

3647

3646

364536443643

36423641

3640

3639

363836373636

3635

2002

3601

397

3567

3396

394

392

393

3565

3560

3437

3419

3418

3417

3555

3416

3554

3553

3552

3551

3550

3549

3548

3547

3546

3545

3544

3543

3542

3541

3540

885

3467

3423

3422

3421

430

3420

2373

3395

2374

3398

3397

886

859

396

3348

415

3350

3349

3347

3263

428

419

421

420

418

379

413

1533

411

410

3213

3127

3125

3123

888

2372

2369

2371

3834

3895

3898

3956

4328

4329

4330

69

429

742

69

Lorzendamm

156m2

182m2

WF

453.63

454.24

454.44

454.70

455.16
455.21

455.99

455.57

457.45

457.38

458.45

458.71

459.05

459.01

459.32

459.20

458.96

459.05

459.24

459.21

459.35

459.53

459.74

OK Mauer 460.88

OK Mauer 460.89

OK Mauer 460.91

OK Mauer 460.88459.17

459.19

459.21

459.14

459.18

OK Mauer 457.83

458.26

456.00

456.27

456.29

456.35

456.97

456.40

457.19

459.60

459.46

459.29

459.16

459.08

458.94

458.95

458.65

458.52

458.34

458.22

458.11

457.95

454.62

454.38

454.50455.42

455.73

455.98

456.36

456.78

457.03

455.31

455.09

454.77

454.55

454.02

453.73

456.20

456.34

456.85

456.94

456.65

456.84

455.83

455.27

455.80

456.00

457.80

453.95

454.74

455.20

455.00

454.00

454.50

456.00

456.00

456.00

456.00

456.50

456.71

457.00

457.00

457.00

OK Mauer 455.80

OK Mauer 455.74

OK Mauer 455.89

OK Mauer 455.86

OK Mauer 455.77

456.03

457.00

456.27

456.51

456.62

456.30

456.00

459.00

455.70

458.00

455.83

459.20

459.50

456.65

457.55

459.50

459.50

459.50

459.50

459.50

459.00

459.00

459.00

459.00

458.50

458.50

458.55

456.20

458.25

456.30

453.72

454.00

455.50

455.42

455.40

457.00

457.42

457.56

453.98

453.54

455.50

453.63

455.42

456.30

454.88

457.78

456.19

456.10

456.00

456.07

455.67

454.40

456.12

457.00

457.70

457.14

456.81

457.26

456.36

455.91

456.36

455.86

455.97

456.87

455.80

455.73

Leihgasse

Ziegelhütte

Pfisternweg

Wishalde

Lorzendam
m

Aegeristrasse

Lorzendamm

H
al

de
ns

tr
as

se

Lorze
ndammweg

Langgasse

M
ülibach

Altgutsch

Quartier Langgass

Höllhüser

Spinni

Sagenbrugg

Ziegelhütte

Marktplatz u. Veranstaltungsort

Zufahrt Anlieferung

Waldabstand, 12m

G
ew

ässerabstand

Strassenabstand

S
tra

ss
en

ab
st

an
d

Tiefgarage

Wasserspiel
Wasser-Pavillon

Spielwäldchen

Quartier-Beiz

Quartierplatz

Nordgasse

Werkgasse

Nordgasse

Fassadenbegrünung

Fassadenbegrünung

Fassadenbegrünung

Fassadenbegrünung

Kesselhaus

Magazin Nord

Kastanienkarree, Kies
Sitzgelegenheiten, Boule-Spiel, Trinkbrunnen 

Lorzehain
Sitzgelegenheit unter Bäumen

Eichen und Linden

Kanal
Fassadenbegrünung

Gemeinschaftsgarten

Vorzone, Pflasterstein

10 Velo PP 

6 Velo PP 

20 Velo PP 

10 Velo PP 

Zufahrt 
Tiefgarage

Henggeler-Platz

Kanal

Spielplatz im Grünen
Blumenrasen

Werkhof

18 Velo PP, 4 Lastenvelo 

16 Velo PP, 4 Lastenvelo 

Asphalt

Asphalt

Kies

Asphalt

Asphalt

Asphalt

Sitzgelegenheiten 
unter Bäumen

Sitzgelegenheiten unter Baumreihe

Schotterrasen

Sitzgelegenheiten unter Baumreihe

Schotterrasen

20 Velo PP 

10 Velo PP 

10 Velo PP, unter Rampe 

24 Velo PP, unter Rampe 

6 Velo PP, unter Rampe 

10 Velo PP, 4 Lastenvelo

14 Velo PP, 4 Lastenvelo 

20 Velo PP, 4 Lastenvelo 

Kiefernwäldchen
Lockerer Baumhain in Grünfläche,

überwiegend Nadelgehölze

Verbindung
Werkgasse - Magazin

10 Velo PP

20 Velo PP, 4 Lastenvelo 

20 Velo PP

20 Velo PP, 4 Lastenvelo

Bushaltestelle

Bushaltestelle

Langgasse

Lorzendam
m

Zufahrt 
Tiefgarage

Zufahrt 
Tiefgarage

Zufahrt 
Tiefgarage

Chaussierung, Pendelleuchten,
Fassadenbegrünung

Begrünung Vorzone durch Bewohner

Tischtennis

Obstbäume

Lockere Strauchpflanzung

Lockere Strauchpflanzung

Anbindung 
Altgutsch

Fassadenbegrünung

4 Lastenvelo

Vorzone, Pflasterstein

Vorzone, Pflasterstein

Vorzone, Pflasterstein

Vorzone, Pflasterstein

Vorzone, Pflasterstein

Vorzone, Pflasterstein

Vorzone, Pflasterstein

Magazin Süd
Chaussierung, Pendelleuchten,

Fassadenbegrünung
Begrünung Vorzone durch Bewohner

Baumreihe
Säulenform

Baumreihe
Säulenform

Sitzstufen

Sitzstufen

Lorze

Anlieferung

Anlieferung

Pergola, begrünt

Tischtennis

10 Velo PP

10 Velo PP

10 Velo PP

10 Velo PP

16 Velo PP, 4 Lastenvelo 

10 Velo PP 

10 Velo PP 

Unterflurcontainer

Unterflurcontainer

Unterflurcontainer

Werkgasse

Zufahrt Anlieferung

Grenzabsta
nd

Chaussierung

Asphalt

Asphalt

Vorzone, Pflasterstein

Pflasterstein

Asphalt

Chaussierung

Chaussierung

Blumenrasen

Vorzone, Pflasterstein

Blumenrasen

Asphalt

Grundstruktur

Obstbäume

Chaussierung

Chaussierung

Chaussierung

Kandelaber

Kandelaber

Asphalt

Chaussierung

Asphalt

Tiefgarage

Tiefgarage

Waldabstand, 10m

Zufahrt WWZ bestehend

20 Velo PP 

20 Velo PP 

10 Velo PP 

14 Velo PP 

10 Velo PP

Wiese

20 Velo PP 

20 Velo PP 

Mauer bestehend

Anpassung 
Bestandsmauer

Staudenpflanzung

Blumenwiese

Blumenwiese

2 PP Mobility

Feuerw
ehrzufahrt, Schotterrasen

Feuerwehrzufahrt

Feuerwehrzufahrt

1 PP Umschlag

Böschung
Extensive Wiese, 

Wildhecke

Blumenwiese,
Mischhecke

Pflasterstein

Baulinie/Strassenabstand

C
ha

us
si

er
un

g

1 IV PP

3 PP Umschlag

Schotterrasen
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Situation M 1:500

Schnitt o.M. 

Situation M 1:500

Werk- u. Nordgasse

Beide Gassen gliedern sich in eine asphaltierte Fahrgasse in der 
Mitte und gepflasterte Vorzonen an den Gebäuden. 
In der Nordgasse gliedern chaussierte Baumpakete in den Fahr-
gassen, den Raum und werden zu Aufenthaltsorten an den Eingän-
gen der Gewerbe. 
Im Gegensatz dazu prägen locker, in den Vorzonen platzierte Ein-
zelbäume die Werkgasse. Auch die Ausstattungselemente befinden 
sich in der Werkgasse an den Rändern. 
Mit dem gepflasterten Belag und den Baumpflanzungen bieten die 
Gassen teilweise sickerfähige Flächen. 
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Siedlung Zelgli II, Winterthur

Zwicky Süd, Dübendorf

Teiggi, Kriens

Gassen Magazin

Henggeler-Platz

Gewerbe/Verkauf

 Decathlon
Wasserspiel

Wasser-Pavillon

456.20
456.22

455.79

455.83

456.00

455.50

455.50

2
%

456.00

456.00

455.940.6%
455.90

0.7%
455.95

456.20

470.30

458.50

470.80

459.00

471.30

459.50

Magazin, Nord
Chaussierung, Fassaden-

begrünung, Pendelleuchten, 

Sitzgelegenheiten, Tischtennis

Halbprivate Vorzone

Begrünung u. Ausstattung durch Bewohner 

Halbprivate Vorzone

Begrünung u. Ausstattung durch Bewohner 

Kiefernwäldchen
Lockerer Baumhain in Grünfläche, 

überwiegend Nadelgehölze

Magazin, Nord
Chaussierung, Fassaden-

begrünung, Pendelleuchten, 

Sitzgelegenheiten, Tischtennis

473.70

458.50

W
e
rk
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V_DI

ref. Kirche

Kindergarten Leihgasse

868c

2704a

2703a

2702a

2701a

2700a

2656a2655a2654a2653a2652a

2651a

2665a

2664a

2663a

2670a

2669a

2668a

2667a

1860a
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2632a

2631a

2630a

2629a
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2507a
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2549a

2547a

2545a

2543a

2541a

2539a

2537a

2538a

2540a

2542a

2544a

2546a

2548a

2550a

2520a

2499a

2352a

2421a

2396b

2450a

2404a

2405a

2396a

2420b

2420a

2418a

2174a

2112a

2095a

2095b

2129a

621a

220a

352d

352c

349a

352g

2081a

218a

352a

352b

274b

2337a

343k

2144a

347c

347a

34
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366a

1169a

366b

2084a

795b

795a

1458a

384a

2110a

12
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a

589a

782a

2829a

2851a

868d

2936a

2928a

352i

220e

220f

1295b

3338a

3340a

2405a

53

14

2

31

90

50

9

10

11

8

64

34

72

18

47

96

8

56

3

40

80

10

49

94

2

49

32

16

108

68

29

51

74
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4

47b

88

8

102

70

38

6a
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44

43

31b

84

2
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43

47c

6

6

54

1

100

38

32

78

92

41
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7

7

66
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12

36

76

45

47a
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46

5

57

6

5

42

58
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2

36

82

9

12

51

31a

52

11

14

36

6

2705a

2583a

2518a

2551a

2852a

352e

3339a

409

3801

3800

3799

3798

3797

3405

3405

2375

424

423

423

395

655

3739

3738

3737

3736

3735

3734

3733

3732

3692

3691

3690

3600

3653

882

3655

3654

3652

3651

36503649

3648

3647

3646

364536443643

36423641

3640

3639

363836373636

3635

2002

3601

397

3567

3396

394

392

393

3565

3560

3437

3419

3418

3417

3555

3416

3554

3553

3552

3551

3550

3549

3548

3547

3546

3545

3544

3543

3542

3541

3540

885

3467

3423

3422

3421

430

3420

2373

3395

2374

3398

3397

886

859

396

3348

415

3350

3349

3347

3263

428

419

421

420

418

379

413

1533

411

410

3213

3127

3125

3123

888

2372

2369

2371

3834

3895

3898

3956

4328

4329

4330

69

429

742

69

Lorzendamm

156m2

182m2

WF

453.63

454.24

454.44

454.70

455.16
455.21

455.99

455.57

457.45

457.38

458.45

458.71

459.05

459.01

459.32

459.20

458.96

459.05

459.24

459.21

459.35

459.53

459.74

OK Mauer 460.88

OK Mauer 460.89

OK Mauer 460.91

OK Mauer 460.88459.17

459.19

459.21

459.14

459.18

OK Mauer 457.83

458.26

456.00

456.27

456.29

456.35

456.97

456.40

457.19

459.60

459.46

459.29

459.16

459.08

458.94

458.95

458.65

458.52

458.34

458.22

458.11

457.95

454.62

454.38

454.50455.42

455.73

455.98

456.36

456.78

457.03

455.31

455.09

454.77

454.55

454.02

453.73

456.20

456.34

456.85

456.94

456.65

456.84

455.83

455.27

455.80

456.00

457.80

453.95

454.74

455.20

455.00

454.00

454.50

456.00

456.00

456.00

456.00

456.50

456.71

457.00

457.00

457.00

OK Mauer 455.80

OK Mauer 455.74

OK Mauer 455.89

OK Mauer 455.86

OK Mauer 455.77

456.03

457.00

456.27

456.51

456.62

456.30

456.00

459.00

455.70

458.00

455.83

459.20

459.50

456.65

457.55

459.50

459.50

459.50

459.50

459.50

459.00

459.00

459.00

459.00

458.50

458.50

458.55

456.20

458.25

456.30

453.72

454.00

455.50

455.42

455.40

457.00

457.42

457.56

453.98

453.54

455.50

453.63

455.42

456.30

454.88

457.78

456.19

456.10

456.00

456.07

455.67

454.40

456.12

457.00

457.70

457.14

456.81

457.26

456.36

455.91

456.36

455.86

455.97

456.87

455.80

455.73

Leihgasse

Ziegelhütte

Pfisternweg

Wishalde

Lorzendam
m

Aegeristrasse

Lorzendamm

H
al

de
ns

tr
as

se

Lorze
ndammweg

Langgasse

M
ülibach

Altgutsch

Quartier Langgass

Höllhüser

Spinni

Sagenbrugg

Ziegelhütte

Marktplatz u. Veranstaltungsort

Zufahrt Anlieferung

Waldabstand, 12m

G
ew

ässerabstand

Strassenabstand

S
tra

ss
en

ab
st

an
d

Tiefgarage

Wasserspiel
Wasser-Pavillon

Spielwäldchen

Quartier-Beiz

Quartierplatz

Nordgasse

Werkgasse

Nordgasse

Fassadenbegrünung

Fassadenbegrünung

Fassadenbegrünung

Fassadenbegrünung

Kesselhaus

Magazin Nord

Kastanienkarree, Kies
Sitzgelegenheiten, Boule-Spiel, Trinkbrunnen 

Lorzehain
Sitzgelegenheit unter Bäumen

Eichen und Linden

Kanal

Fassadenbegrünung

Gemeinschaftsgarten

Vorzone, Pflasterstein

10 Velo PP 

6 Velo PP 

20 Velo PP 

10 Velo PP 

Zufahrt 
Tiefgarage

Henggeler-Platz

Kanal

Spielplatz im Grünen
Blumenrasen

Werkhof

18 Velo PP, 4 Lastenvelo 

16 Velo PP, 4 Lastenvelo 

Asphalt

Asphalt

Kies

Asphalt

Asphalt

Asphalt

Sitzgelegenheiten 
unter Bäumen

Sitzgelegenheiten unter Baumreihe

Schotterrasen

Sitzgelegenheiten unter Baumreihe

Schotterrasen

20 Velo PP 

10 Velo PP 
10 Velo PP, unter Rampe 

24 Velo PP, unter Rampe 

6 Velo PP, unter Rampe 

10 Velo PP, 4 Lastenvelo

14 Velo PP, 4 Lastenvelo 

20 Velo PP, 4 Lastenvelo 

Kiefernwäldchen
Lockerer Baumhain in Grünfläche,

überwiegend Nadelgehölze

Verbindung
Werkgasse - Magazin

10 Velo PP

20 Velo PP, 4 Lastenvelo 

20 Velo PP

20 Velo PP, 4 Lastenvelo

Bushaltestelle

Bushaltestelle

Langgasse

Lorzendam
m

Zufahrt 
Tiefgarage

Zufahrt 
Tiefgarage

Zufahrt 
Tiefgarage

Chaussierung, Pendelleuchten,
Fassadenbegrünung
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Situation M 1:500

Schnitt o.M. 

Situation M 1:500

Magazin

Die Gassen des Magazins werden vor allem durch die Nutzung der 
Bewohner geprägt. Eine Grundstruktur an Sitzgelegenheiten, Spiel-
möglichkeiten und Velo-Stellplätzen wird bereitgestellt, der Raum 
bleibt jedoch flexibel nutz- und veränderbar.  
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Grünklammern

Lorzekanal

Altgutsch

Spielwäldchen

Gemeinschaftsgarten

Lorzehain

Kiefernwäldchen

Grünklammern 

Während das Spinnereigebäude weitestgehend freigespielt ist, sind 
die Vorzonen zur Langgasse und zur Haldenstrasse mit zahlreichen 
schattenspendenden Laubbäumen bepflanzt. 

Bestandteil, des so entstehenden „Lorzehains“ ist auch der beste-
hende Kanal, der die nördliche Auftaktsituation des Spinnereiareals 
prägt.

Zwischen der nördlichen und der südlichen Bebauung wird durch 
eine lockere Kiefernpflanzung, der angrenzende Wald thematisch 
aufgegriffen. So bekommen das „Werk 5“ sowie das nördliche 
Magazingebäude einen grünen und ruhigen Rückraum. Im Über-
gangsbereich zwischen Nord- und Südteil wird ein grosszügiger 
Spielplatz in das Wäldchen integriert.  

Angrenzend an die Vorgärten der im Süden benachbarten Siedlung, 
befindet sich ein grosszügiger Gemeinschaftsgarten, der den Ab-
schluss des Spinnereiareals bildet. 

Übersichtsplan, o. M. 

Ensemble West

Ensemble Ost

Spinnerei

Wohnsilo

Villa  Haldenstrasse

Werk 5

Magazin

Trafostation

Verwaltungsgebäude

Reformierte Kirche

Altgutsch
Lorze



Patrimonium Asset Management AG - Suter von Känel Wild - lilin architekten sia gmbh - Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur und Städtebau GmbH 

Areal alte Spinnerei an der Lorze, Baar - Richtprojekt Umgebung 15

Grünklammern Lorzekanal

Schüsspromenade, Biel

Gessnerallee, Kulturinsel, Zürich

Vadestedet, Aarhus

Henggeler-Platz

Gewerbe/Verkauf

 Decathlon
Wasserspiel

Wasser-Pavillon

456.20
456.22

455.79

455.83

456.00

455.50

455.50

2
%

456.00

456.00

455.940.6%
455.90

0.7%
455.95

456.20

Kanal

TrottoirLanggasse Baumhain
Eichen u. Linden

Kies

Sitzstufen Sitzstufen

V_DI

ref. Kirche

Kindergarten Leihgasse

868c

2704a

2703a

2702a

2701a

2700a

2656a2655a2654a2653a2652a

2651a

2665a

2664a

2663a

2670a

2669a

2668a

2667a

1860a

2558a

2632a

2631a

2630a

2629a

2003a

2352b

25
29

a

2610a

2580a

2579a2578a2577a2576a2575a2574a2573a

2582a2581a

2557a

2556a

2555a

2597a

2519a

2511a

2507a

2553a

2549a

2547a

2545a

2543a

2541a

2539a

2537a

2538a

2540a

2542a

2544a

2546a

2548a

2550a

2520a

2499a

2352a

2421a

2396b

2450a

2404a

2405a

2396a

2420b

2420a

2418a

2174a

2112a

2095a

2095b

2129a

621a

220a

352d

352c

349a

352g

2081a

218a

352a

352b

274b

2337a

343k

2144a

347c

347a

34
7b

366a

1169a

366b

2084a

795b

795a

1458a

384a

2110a

12
95

a

589a

782a

2829a

2851a

868d

2936a

2928a

352i

220e

220f

1295b

3338a

3340a

2405a

53

14

2

31

90

50

9

10

11

8

64

34

72

18

47

96

8

56

3

40

80

10

49

94

2

49

32

16

108

68

29

51

74

13

4

47b

88

8

102

70

38

6a

62

44

43

31b

84

2

20

98

43

47c

6

6

54

1

100

38

32

78

92

41

48

7

7

66

106

60

12

36

76

45

47a

86

46

5

57

6

5

42

58

104

2

36

82

9

12

51

31a

52

11

14

36

6

2705a

2583a

2518a

2551a

2852a

352e

3339a

409

3801

3800

3799

3798

3797

3405

3405

2375

424

423

423

395

655

3739

3738

3737

3736

3735

3734

3733

3732

3692

3691

3690

3600

3653

882

3655

3654

3652

3651

36503649

3648

3647

3646

364536443643

36423641

3640

3639

363836373636

3635

2002

3601

397

3567

3396

394

392

393

3565

3560

3437

3419

3418

3417

3555

3416

3554

3553

3552

3551

3550

3549

3548

3547

3546

3545

3544

3543

3542

3541

3540

885

3467

3423

3422

3421

430

3420

2373

3395

2374

3398

3397

886

859

396

3348

415

3350

3349

3347

3263

428

419

421

420

418

379

413

1533

411

410

3213

3127

3125

3123

888

2372

2369

2371

3834

3895

3898

3956

4328

4329

4330

69

429

742

69

Lorzendamm

156m2

182m2

WF

453.63

454.24

454.44

454.70

455.16
455.21

455.99

455.57

457.45

457.38

458.45

458.71

459.05

459.01

459.32

459.20

458.96

459.05

459.24

459.21

459.35

459.53

459.74

OK Mauer 460.88

OK Mauer 460.89

OK Mauer 460.91

OK Mauer 460.88459.17

459.19

459.21

459.14

459.18

OK Mauer 457.83

458.26

456.00

456.27

456.29

456.35

456.97

456.40

457.19

459.60

459.46

459.29

459.16

459.08

458.94

458.95

458.65

458.52

458.34

458.22

458.11

457.95

454.62

454.38

454.50455.42

455.73

455.98

456.36

456.78

457.03

455.31

455.09

454.77

454.55

454.02

453.73

456.20

456.34

456.85

456.94

456.65

456.84

455.83

455.27

455.80

456.00

457.80

453.95

454.74

455.20

455.00

454.00

454.50

456.00

456.00

456.00

456.00

456.50

456.71

457.00

457.00

457.00

OK Mauer 455.80

OK Mauer 455.74

OK Mauer 455.89

OK Mauer 455.86

OK Mauer 455.77

456.03

457.00

456.27

456.51

456.62

456.30

456.00

459.00

455.70

458.00

455.83

459.20

459.50

456.65

457.55

459.50

459.50

459.50

459.50

459.50

459.00

459.00

459.00

459.00

458.50

458.50

458.55

456.20

458.25

456.30

453.72

454.00

455.50

455.42

455.40

457.00

457.42

457.56

453.98

453.54

455.50

453.63

455.42

456.30

454.88

457.78

456.19

456.10

456.00

456.07

455.67

454.40

456.12

457.00

457.70

457.14

456.81

457.26

456.36

455.91

456.36

455.86

455.97

456.87

455.80

455.73

Leihgasse

Ziegelhütte

Pfisternweg

Wishalde

Lorzendam
m

Aegeristrasse

Lorzendamm

H
al

de
ns

tr
as

se

Lorze
ndammweg

Langgasse

M
ülibach

Altgutsch

Quartier Langgass

Höllhüser

Spinni

Sagenbrugg

Ziegelhütte

Marktplatz u. Veranstaltungsort

Zufahrt Anlieferung

Waldabstand, 12m

G
ew

ässerabstand

Strassenabstand

S
tra

ss
en

ab
st

an
d

Tiefgarage

Wasserspiel
Wasser-Pavillon

Spielwäldchen

Quartier-Beiz

Quartierplatz

Nordgasse

Werkgasse

Nordgasse

Fassadenbegrünung

Fassadenbegrünung

Fassadenbegrünung

Fassadenbegrünung

Kesselhaus

Magazin Nord

Kastanienkarree, Kies
Sitzgelegenheiten, Boule-Spiel, Trinkbrunnen 

Lorzehain
Sitzgelegenheit unter Bäumen

Eichen und Linden

Kanal

Fassadenbegrünung

Gemeinschaftsgarten

Vorzone, Pflasterstein

10 Velo PP 

6 Velo PP 

20 Velo PP 

10 Velo PP 

Zufahrt 
Tiefgarage

Henggeler-Platz

Kanal

Spielplatz im Grünen
Blumenrasen

Werkhof

18 Velo PP, 4 Lastenvelo 

16 Velo PP, 4 Lastenvelo 

Asphalt

Asphalt

Kies

Asphalt

Asphalt

Asphalt

Sitzgelegenheiten 
unter Bäumen

Sitzgelegenheiten unter Baumreihe

Schotterrasen

Sitzgelegenheiten unter Baumreihe

Schotterrasen

20 Velo PP 

10 Velo PP 

10 Velo PP, unter Rampe 

24 Velo PP, unter Rampe 

6 Velo PP, unter Rampe 

10 Velo PP, 4 Lastenvelo

14 Velo PP, 4 Lastenvelo 

20 Velo PP, 4 Lastenvelo 

Kiefernwäldchen
Lockerer Baumhain in Grünfläche,

überwiegend Nadelgehölze

Verbindung
Werkgasse - Magazin

10 Velo PP

20 Velo PP, 4 Lastenvelo 

20 Velo PP

20 Velo PP, 4 Lastenvelo

Bushaltestelle

Bushaltestelle

Langgasse

Lorzendam
m

Zufahrt 
Tiefgarage

Zufahrt 
Tiefgarage

Zufahrt 
Tiefgarage

Chaussierung, Pendelleuchten,
Fassadenbegrünung

Begrünung Vorzone durch Bewohner

Tischtennis

Obstbäume

Lockere Strauchpflanzung

Lockere Strauchpflanzung

Anbindung 
Altgutsch

Fassadenbegrünung

4 Lastenvelo

Vorzone, Pflasterstein

Vorzone, Pflasterstein

Vorzone, Pflasterstein

Vorzone, Pflasterstein

Vorzone, Pflasterstein

Vorzone, Pflasterstein

Vorzone, Pflasterstein

Magazin Süd
Chaussierung, Pendelleuchten,

Fassadenbegrünung
Begrünung Vorzone durch Bewohner

Baumreihe
Säulenform

Baumreihe
Säulenform

Sitzstufen

Sitzstufen

Lorze

Anlieferung

Anlieferung

Pergola, begrünt

Tischtennis

10 Velo PP

10 Velo PP

10 Velo PP

10 Velo PP

16 Velo PP, 4 Lastenvelo 

10 Velo PP 

10 Velo PP 

Unterflurcontainer

Unterflurcontainer

Unterflurcontainer

Werkgasse

Zufahrt Anlieferung

Grenzabsta
nd

Chaussierung

Asphalt

Asphalt

Vorzone, Pflasterstein

Pflasterstein

Asphalt

Chaussierung

Chaussierung

Blumenrasen

Vorzone, Pflasterstein

Blumenrasen

Asphalt

Grundstruktur

Obstbäume

Chaussierung

Chaussierung

Chaussierung

Kandelaber

Kandelaber

Asphalt

Chaussierung

Asphalt

Tiefgarage

Tiefgarage

Waldabstand, 10m

Zufahrt WWZ bestehend

20 Velo PP 

20 Velo PP 
10 Velo PP 

14 Velo PP 

10 Velo PP

Wiese

20 Velo PP 

20 Velo PP 

Mauer bestehend

Anpassung 
Bestandsmauer

Staudenpflanzung

Blumenwiese

Blumenwiese

2 PP Mobility

Feuerw
ehrzufahrt, Schotterrasen

Feuerwehrzufahrt

Feuerwehrzufahrt

1 PP Umschlag

Böschung
Extensive Wiese, 

Wildhecke

Blumenwiese,
Mischhecke

Pflasterstein

Baulinie/Strassenabstand

C
ha

us
si

er
un

g

1 IV PP

3 PP Umschlag

Schotterrasen

 lilin architekten sia gmbh  -  Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur und Städtebau GmbHAreal alte Spinnerei an der Lorze, Baar - Richtprojekt Umgebung VORABZUG 11. Oktober 2021

Situation M 1:500

Schnitt o.M. 

Situation M 1:500

Lorzekanal

Der bestehende Kanal im „Lorzehain“ wird durch Brücken und eine 
Stufenanlage erlebbar gemacht. Auf einer Kiesfläche bilden schat-
tenspendenden Laubbäumen wie Linden und Eichen den Kronen-
raum für eine Vorzonen mit Aufenthaltsqualität. 
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Situation M 1:500

Grünklammern Spielwäldchen

Spielplatz im Schützeareal, Zürich

Onkel Toms Hütte, Berlin

Fürstenwalder Allee, Berlin

Spielwäldchen

Zwischen „Werk 5“ und dem „Magazin“, direkt am Übergang der 
beiden Arealteile wird ein grosszügiger Spielplatz geschaffen, der 
sich locker in die Bepflanzung des Kiefernwäldchen einfügt. 

Situation M 1:500
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Grünklammern Gemeinschaftsgarten

Gemeinschaftsgarten Dunkelhölzli, Zürich

Hatfield Community Garden, Massachusetts

Jardins de Francette, Saint-Louis

Henggeler-Platz

Gewerbe/Verkauf
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Situation M 1:500

Gemeinschaftsgarten

Die Rückseite des südlichen Magazingebäudes wird durch den 
grossen „Gemeinschaftsgarten“ geprägt. Eine Grundstruktur mit 
Wasserstellen und einzelnen Hochstamm-Obstbäumen, ermöglicht 
sowohl eine gemeinschaftliche Nutzung der Fläche, als auch eine 
spätere Parzellierung in einzelne, kleinere Gärten. Eine lockere Be-
pflanzung mit heimischen Sträuchern schliesst den Garten ab. 

Situation M 1:500



Patrimonium Asset Management AG - Suter von Känel Wild - lilin architekten sia gmbh - Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur und Städtebau GmbH 

  Areal alte Spinnerei an der Lorze, Baar - Richtprojekt Umgebung 18

Baumkonzept

Werk-u. Nordgasse:

Laubbäume, mit lockerer, 
lichtdurchlässiger Krone

 z.B. Birken u. Gleditschien

Quartierplatz: 

gross wachsende Laubbäume
mit dichter Krone

z.B. rotblühende Kastanie

Lorzehain:

dichte, schattenspendende,
ökologisch wertvolle Laubgehölze

z.B. Linden u. Eichen

Henggelerplatz:

dichte, schattenspendende,
Laubgehölze
 
z.B. Ahorne

Kiefernwäldchen: 

überwiegend Nadelbäume 

z.B. Kiefern

Baumreihe Lorzedamm:

säulenförmige Laubbäume

 z.B. Pappeln

Gemeinschaftsgarten: 

nutzbare Hochstamm-Obstbäume

Baumkonzept

Übersichtsplan, o. M. 
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Fassaden- u. Vertikalbegrünung

Parque Magallanes, Sevilla

Zwicky Süd, Dübendorf

Bahnviadukt, Visp

Fassaden- u. Vertikalbegrünung

Um der Hitzebildung entgegenzuwirken werden die Fassaden der 
Neubauten, möglichst begrünt. Nach Möglichkeit werden bodenge-
bundene Lösungen angestrebt. Schwerpunktmässig sollen voral-
lem die Fassaden im Südteil ein grünes Erscheinungsbild erhalten. 
Mit steigenden Gehölzzahlen darf der Anteil begrünter Fassaden in 
Richtung nördlichem Arealteil hingegen abnehmen. Kletterpflanzen 
beranken hier nur die Pergola am Verwaltungsgebäude. Auch wird 
so eine weitere Differenzierung der Atmosphäre und Charakteristik 
der unterschiedlichen Räume erreicht.

Übersichtsplan, o. M. 
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Veloparkierung
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Beispiele Velobügel

10
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Veloparkierung

Rund die Hälfte der gemäss BO Baar erforderlichen Veloabstellplät-
ze werden im Aussenraum angeboten. Die Stellplätze sind dezen-
tral, möglichst in Eingangsnähe platziert und überwiegend unge-
deckt. Ein Teil der Stellplätze ist auf das Abstellen von Cargovelos 
ausgelegt. 

• Bedarf Veloabstellplätze gemäss BO Baar: 859 Stück
• Stellplätze im Aussenraum: 480 Stück
• davon 36 Stellplätze für Cargovelo

Übersichtsplan, o. M. 
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Mögliche EG-Nutzungen mit öffentlicher Wirksamkeit

Gastronomie

KiTa

repräsentativer
Einzelhandel,
Quartierladen

repräsentativer
Einzelhandel

Quartierladen

Café/Bar

Tea Room

Hotel

Quartierbeiz &
Gemeinschaftszentrum

Verloraum,
Werkstatt

Mögliche EG-Nutzungen mit öffentlicher Wirksamkeit

Eine gezielte Verteilung öffentlich wirksamer Erdgeschossnutzun-
gen wie beispielsweise einem Quartierladen am „Henggeler-Platz“, 
dem Hotel am Lorzedamm  oder einer Quartierbeiz am „Kessel-
hausplatz“ haben grossen Einfluss auf die Belebung und Atmo-
sphäre des Spinnerei-Areals. 

Übersichtsplan, o. M. 
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Spielflächen

Spielwäldchen mit Spielgeräten und Rasenspielflächen
2510m²

Wasserspiel
Henggelerplatz
775m²

Spielflächen

Laut Bauordnung der Einwohnergemeinde Baar müssen mindes-
tens 15% der für das Wohnen anzurechnenden Geschossfläche als 
Spielflächen gestaltet werden. 

Auf dem Areal werden 28‘139m² für Wohnen und preisgünstiges 
Wohnen, sowie 6‘056 m² für Alterswohnen erstellt. 
Dementsprechend werden 5‘129m² an Spiel- und Erholungsflächen 
bereitgestellt. 

Übersichtsplan, o. M. 

Boule-Spiel 
Quartierplatz
580m²

Kleinkinderspiel
135m²

Kleinkinderspiel
195m²

Spielflächen 
Gemeinschaftsgarten
520m²

Tischtennis u.
Kleinkinderspiel
460m²

Wohnungsnahe Aufenthaltsflächen
80m²
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Beleuchtung

Beispiel Pendelleuchten, Magazin

Beispiel Kanderlaber, Gassen u. Plätze

Beispiel Mastleuchten, Henggelerplatz

Beleuchtung

Die Gassen und Plätze des Spinnerei-Areals werde situationsspezi-
fisch durch Mast- oder Pendelleuchten beleuchtet. 
Hohe, locker verteilte Mastleuchten auf dem „Henggelerplatz“ lassen 
eine flexible Nutzung der Fläche zu und passen sich der Grosszügig-
keit der Fläche an. Die Kandelaber in der „Nord- und der Werkgasse“ 
sind, je nach Gestaltung der Gassen, in die Baumpakete oder Vor-
zonen integriert. Einzelne Kandelaber am „Quartier- und am Kessel-
hausplatz“ erhellen die Aufenthaltsbereiche. In den Gassen des „Ma-
gazins“ schaffen Pendelleuchten eine privatere Atmosphäre. 

Übersichtsplan, o. M. 

Ensemble West

Ensemble Ost

Spinnerei

Wohnsilo

Villa  Haldenstrasse

Werk 5

Magazin

Trafostation

Verwaltungsgebäude

Um der Lichtverschmutzung entgegenzuwirken wird in den Grün-
räumen auf eine Beleuchtung verzichtet. Diese werden indirekt 
durch die Bebauung oder angrenzende Räume beleuchtet. 
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Feuerwehrzufahrt und -Aufstellflächen

Feuerwehrzufahrt und -Aufstellflächen

Die Zufahrt der Feuerwehr erfolgt sowohl von der Haldenstrasse als 
auch von der Langgasse und dem Lorzedamm. Sämtliche Durch-
fahrtsbereiche sind gemäss Norm mind. 3.50m breit und 4m hoch. 
Baumpflanzungen und Ausstattungselemente werden so platziert, 
dass die Durchfahrt und das Aufstellen von Löschfahrzeugen ge-
währleistet ist. Bäume im Bereich der Zufahrt werden auf 4m aufge-
astet und Pendelleuchten in einer Höhe von mind. 4m angebrach. 
Die Stellflächen (6 x 11m) für Gebäude mittlerer Höhe sind mindes-
tens 5m, wenn möglich 5.50m und maximal 6.50m von der Fassade 
entfernt. Stellflächen für Gebäude von geringer Höhe (bis 11m) sind 
in einer Entfernung von maximal 80m vorgesehen.

Schlauchlänge max. 80m

Schlauchlänge max. 80m

472.07 
>11m

467.50
>11m

479.20
>11m

473.70
>11m

470.30
>11m

470.80
>11m

471.30
>11m

Schlauchlänge m
ax. 80m

Schlauchlänge max. 80m

459.00
<11m

475.22
>11m

459.00
<11m

459.00
<11m

459.00
<11m468.92 

>11m

468.92
>11m

472.07
>11m

461.00
<11m

461.00
<11m

461.00
<11m

461.00
<11m

477.22
>11m

470.92
>11m

477.22
>11m

474.07
>11m

474.07
>11m

Übersichtsplan, o. M. 
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Sammelstelle Papier/Karton

Sammelstelle Papier/Karton

Sammelstelle Papier/Karton

1 UFC Grünabfuhr
2 UFC Hauskericht

1 UFC Grünabfuhr

1 UFC Grünabfuhr
2 UFC Hauskericht

3 UFC Hauskericht

Entsorgung

Entsorgung

Auf dem Areal sind drei Standorte mit je 2-3 Unterflurcontainern für 
Hauskehricht, einem Unterflurcontainer für Grünabfuhr und je einer 
Sammelstellen für Papier und Karton vorgesehen. 
Durch die Verteilung der drei Standorte sind die Container für jeden 
Bewohner und jede Bewohnerin ebenerdig und in Laufdistanz er-
reichbar.  
Im Bereich des Lorzedamms sind für das Leerungsfahrzeug Wen-
deflächen (10 x 20m) auf der Parzelle vorgesehen.  

Übersichtsplan, o. M. 


