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Stadtanalyse / Nutzungsstrategie — 6ffentliche Informationsveranstaltung

Datum 19. Juni 2018

Ort Gemeindesaal, Marktgasse 10, 6340 Baar

Moderation Heini Forrer und Daniel Bauer, Netzwerk Altstadt

Protokoll Dominic Norr, Einwohnergemeinde Baar, Abteilung Planung / Bau

Zeit 19:00 Uhr bis 20:15 Uhr
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1. Programm
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Dienstag, 19. Juni 2018

Zeit Inhalt Zustandigkeit
19.00 Uhr Begrissung Bauvorstand
19.05 Uhr Prasentation Stadtanalyse Netzwerk Altstadt
19.25 Uhr Frage- und Diskussionsrunde Netzwerk Altstadt
20.00 Uhr weiteres Vorgehen Nutzungsstrategie Netzwerk Altstadt
20.10 Uhr Abschluss Bauvorstand
anschl. Apéro alle

2. Einleitung / Ausgangslage

2.1

2.2

Strukturwandel

Unter Strukturwandel verstehen wir die Nutzungsdnderung der Lie-
genschaften durch verdnderte Einkaufsgewohnheiten, mehr Mobilitat
und geanderte Lebensweisen. Folgen davon sind der Auszug des De-
tailhandels, leerstehende Flachen und zum Teil negative Folgen durch
Nachnutzungen oder Wertzerfall der Liegenschaften.

Dabei ist zu erwdhnen, dass Baar nicht alleine vom Strukturwandel
betroffen ist. Es handelt sich dabei um ein gesamtschweizerisches
Phanomen. Meist trifft es zuerst die kleinen Orte und dann erst die
grosseren. Grundsatzlich ist der Wandel nichts Neues. Wie dies am
Beispiel des Gasthof Baren in Burgdorf erklart wird. Die Innenstadt ist
erst seit dem 20. Jahrhundert ,Einkaufsstadt”.

Netzwerk Altstadt

Das Netzwerk Altstadt berat Stadte und Gemeinden im Umgang mit
dem Strukturwandel in den Altstadten resp. den Ortszentren. Seit sei-
nem Beginn als Forschungsprojekt des Bundes, hat es Uber 30 Stadte
beraten. Die Beratung orientiert sich an vier standardisierten Werkzeu-
gen. Diese sollen der Stadt helfen, sich im Wandel neu zu positionieren
und Werte zu erkennen, die nicht der Krise unterworfen sind. Wichtig
ist dabei, dass die Werkzeuge nicht nur ,, Anweisung von oben” sind,
sondern ebenso die Akteure und Betroffenen miteinbeziehen.



3.

2.3

Stadtanalyse
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Die Stadtanalyse ist als kompakte Aussensicht zu verstehen, welche
durch mehrere Experten erstellt wird. Im Bericht wird die aktuelle
Situation beleuchtet und die vorhandenen Méglichkeiten aufgezeigt.

Die Nutzungsstrategie erkennt die Potentiale des Wohnens und des
Detailhandels. Weiterfihrend identifiziert sie die Marktbedurfnisse. Sie
zeigt zudem Entwicklungsschwerpunkte auf und wie diese umzuset-
zen sind.

Bei der Hausanalyse konnen Grundeigentimer ihre Liegenschaft de-
tailliert analysieren lassen. Der Gassenclub bringt Ladenbesitzer und
Grundeigentimer zusammen.

Wie weiter?

Als Erstes gilt es die Situation der Stadt zu kladren. Dies hat die Ein-
wohnergemeinde Baar mit der Stadtanalyse nun bereits gemacht. Als
Nachstes gilt es die Potentiale zu erkennen. Gleichzeitig ist die Zu-
sammenarbeit mit den Grundeigentimern und den Ladenbesitzer zu
suchen, was im Rahmen der Nutzungsstrategie geschieht. Es gilt eine
gemeinsame Strategie fir die Zukunft zu entwickeln.

Aus Sicht des Netzwerk Altstadt sind drei Funktionen fir das Zentrum
resp. die Kernzonen zentral. Wohnen, Begegnung und Identifikation.

3.1 Baar und Region

Baar befindet durch seine Lage nahe bei Zug und im Metropolitanraum
ZUrich gelegen in einer wirtschaftlich sehr erfolgreichen Region. Zug
zeigt sich dabei als starkes Zentrum. Baar darf sich deshalb bewusst
abgrenzen, im Sinne eines identifikationsreichen , Dorfes”. Es wird
festgestellt, dass eine Art Parallelwelt der ,Wirtschaftsnutzniesser”
besteht. Diese gilt es geschickt zu integrieren Uber Kinder, Sport, Frei-
zeit, usw. Die heute vorherrschende , Auto-Logik” verandert die Struk-
turen. Deshalb sind neue ldeen bei der Mobilitat gefragt.
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3.2 Ortskern und Ergeschossnutzungen

Im Ortskern von Baar sind mehrere Zentren mit unterschiedlichen Cha-
rakteren erkennbar. Diese vier Rdume sind jedoch untereinander nur
wenig vernetzt. Die Dorfstrasse wird als klassische Einkaufsstrasse
erkannt. Dort sind neue ldeen gefragt. Als mdglicher Ansatz konnte im
Bereich des Rathauses ein Dorfplatz als Identifikationsort geschaffen
werden. Am anderen Ende der Dorfstrasse bei der St. Martins Kirche
anerbote sich ein Kirchplatz als Eingangspforte. In diesen Bereichen
und dazwischen an der Dorfstrasse, ist die Gestaltung von Fassade zu
Fassade wichtig. Zudem ist die gute Vernetzung mit dem Bahnhof von
wichtiger Bedeutung.
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3.3 Wohnnutzung

Baar besitzt eine hohe Standortgunst. Dabei sind auch die Wohnlagen
im Zentrum attraktiv. Dies obschon ein gewisses Gefélle erkennbar ist.
Als Empfehlung ist festzuhalten, dass die Grundeigentimer die Lie-
genschaften neu denken sollen. Das Erdgeschoss ist zu entlasten und
zum Beispiel hochwertiges Wohnen im rlckwertigen Bereich zu schaf-
fen (siehe Beispiel). Zudem kdnnen Senioren als attraktive Zielgruppe
interessant sein.

Mansarde / Estrich \ yZ Wohnen Fr. 1400.- N

Wohnen Fr. 700.- | Wohnen Fr. 1600.- Balkon

Wohnen Fr. 700.- | Wohnen Fr. 1800.- Terrasse |

Laden Fr. 1900.- Biiro/Lager Laden Fr. 500.- A V't‘ohnen Fr. 1600.-

Keller Lager/Atelier Parkplatz Keller v : Garten
Alt Neu
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3.4 Offentlicher Raum und Verkehr

Auch in Baar besteht ein gewisser Zielkonflikt zwischen der Erreich-
barkeit mit dem Auto und des Anspruchs eines gemdutlichen und beleb-
ten Zentrums. Ein Entzug des Verkehrs aus dem Zentrum ist jedoch
nicht zielfihrend. 30er-Zone und Begegnungszone wirden hier geni-
gend Mdglichkeiten schaffen. Es besteht auch die Gefahr von empfind-
lichen Leerstdnden an wichtigen Zentrumslagen. Die Vernetzung der
unterschiedlichsten Teilraume ist von hdchster Bedeutung. Diesbezlg-
lich kann Baar noch aufholen. Im Siedlungsraum werden auch in Baar
die Grinraume immer wichtiger und kénnen gute Aufenthaltsbereiche
schaffen.

3.5 Der Fellmannpark

Beim Fellmannpark werden zuklnftig vor allem Wohnnutzungen wich-
tig sein. Der Standort ist nicht als weiterer Detailhandelsstandort zu
entwickeln. Da die Belastung durch die Strasse hoch ist, ist auch die
Qualitat des eigentlichen Parks eher bescheiden. Dennoch sind Freifla-
chen bzw. Griinflachen zwischen kiinftigen Baukoérpern von hoher Be-
deutung fur die Vernetzung und das allgemeine Wohlbefinden.

3.6 Wichtigste Aussagen der Stadtanalyse

—  Die Dorfstrasse soll als Identifikationsort verstanden werden und
auch als solcher aus- und umgestaltet werden.

—  Zentral ist der Dorfplatz als Konzentrat der kiinftigen Entwicklung.

— Als Gegenpol und gleichzeitiger Eingangspforte ist der Kirchplatz
am anderen Ende der Dorfstrasse zu verstehen.

—  Dazwischen befindet sich das Zentrum des , Dorfes”, wo man
sich wohlfahlen soll.

— Besonders wichtig ist die gute Ausgestaltung von Fassade zu
Fassade. Ziel soll es sein, eine gute Koexistenz zwischen dem
Verkehr und den Zentrumsnutzer zu erhalten.

—  Die Vernetzung der Zentrumsraume schafft eine erhdhte Qualitat
fir die Nutzer und fir die einzelnen Teilrdume.
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4.  Nutzungsstrategie

4.1 Ziele

Die Anregungen aus der Stadtanalyse sollen verifiziert und diskutiert
werden. Dies geschah einerseits bereits im Vorfeld an der 1. Begleit-
gruppensitzung und wird auch im Rahmen der Informationsveranstal-
tung ermoglicht werden. Der Einbezug der Hauseigentiimer und der
Ladenbetreibenden ist zentral und wird im Rahmen einer Umfrage und
eines Workshops geschehen. Im Laufe des Prozesses sollen die Hand-
lungsmaglichkeiten erkannt werden und daraus Stossrichtungen und
Massnahmen definiert werden. Anschliessend sollen diese Stossrich-
tungen und Massnahmen auch gemeinsam diskutiert werden kénnen.
Nebst der Vorbereitung flr eine gute Umsetzungsbasis soll es auch
gelingen, eine Umsetzungsdynamik unter allen Beteiligten zu erzeu-
gen.

4.2 Umfragen / Workshops

Bei den Umfragen sowie den Workshops sollen als Zielgruppen einer-
seits die Laden- und Gastronomiebesitzer und andererseits die Eigen-
timer innerhalb des Perimeters einbezogen werden. Dabei gilt es die
Befindlichkeiten auszuloten und die maoglichen Handlungsspielrdume
zu erkennen. Im Rahmen der Workshops sind dann die moglichen
Massnahmen zu definieren.

5. Diskussion / Fragen

5.1 Ruckmeldungen der Anwesenden

Es wird nun die Diskussion eréffnet und die Anwesenden haben die
Moglichkeit Fragen zu stellen oder Anregungen zu machen. Nachfol-
gend die vorgebrachten Anliegen:

— Die Bauordnung verunmaogliche in der heutigen Kernzone das riick-
wartige Wohnen im Erdgeschoss.

— Die Bebauung Rathausplatz wird kritisiert. Ein attraktiver Freiraum
ware besser gewesen.

— Es stellt sich die Frage, wieso der Bahnhofplatz funktioniere? Kénne
man das was gut ist nicht auch auf andere Bereiche lGbernehmen?

Das Netzwerk Altstadt dussert sich wie folgt. Gut seien das Kon-
zept der Koexistenz, die offene und einheitliche Gestaltung sowie
die unterschiedlichsten Aufenthaltsmdglichkeiten. Zudem seien
rund um den Platz Nutzungen vorhanden, welche Personen anzie-
hen und den Platz beleben.
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Das Gebaude angrenzend an den Fellmannpark (Anm. d. Gde.:
ehem. Gebaude auf GS 125) hatte man flr Zwischennutzungen be-
stehen lassen kdnnen. Mit dem vorzeitigen Abriss des Gebaudes
wurde jedoch eine Chance verpasst.

Der versiegelte Platz hinter der Neumuhle sei ohne viel Charme.

Das Netzwerk nimmt wie folgt Stellung: Es wird schwierig sein die
bestehende Anlieferung wegzukriegen. Allerdings ist es richtig,
dass der Bereich zwischen Rathaus und Bahnhof viel Potential bie-
te, insbesondere der bestehende oberirdische Parkplatz. Der Raum
soll als Verbindung zwischen Dorfstrasse und Bahnhof dienen und
deshalb klar aufgewertet werden.

Es stellt sich die Frage, was Baar denn zu einem Dorf mache?

Gemaéss dem Netzwerk Altstadt ist die Definition Dorf nicht mit ver-
schlafen gleichzustellen. Bei der Begehung und der Stadtanalyse
habe man jedoch gesplrt, dass es nicht klar ist, ob Baar Dorf oder
Stadt sei. Dazu einige Beispiele; der Stil des Zentrums ist dorflich;
die Baukultur ist jedoch stadtisch (z.B. Arkaden) und die Qualitaten
fur ein Dorf sind definitiv vorhanden. Es seien auch Anderungen in
der Bauordnung anzudenken.

Im Gebiet Bihl habe man nach dem Wegzug der Landi versucht
Wohnnutzungen anzusiedeln. Die harten Verhandlungen mit den
Grundeigentimern waren jedoch nicht erfolgreich. Es stellt sich die
Frage, was man denn noch tun kénne.

Der Bauvorstand sieht nur beschrankt Eingriffsmaoglichkeiten, da
das Land in privaten Besitz ist.

Dem Zentrum von Baar fehle ein grosser Spielplatz. Vor allem gebe
es keinen mit unmittelbarer Nachbarschaft zu einem Kaffee. Diese
Ansicht teilen auch viele andere Mutter.

Es gebe in Baar unterschiedliche Zentrumsbereiche. Dazu zéhlen
auch diejenigen ausserhalb wie beispielsweise Allenwinden,
Blickensdorf oder Inwil.

Wie waére eine Begegnungszone an der Dorfstrasse zu verstehen?

Das Netzwerk Altstadt: Der Begriff sei hier nicht im technischen
Sinne gemeint, also keine Autofreie-Zone. Sondern viel mehr auf
den gesellschaftlichen Aspekt bezogen, ein Ort der Begegnung wo
man sich trifft und sich gerne aufhalt.

Die drei Zentren, welche gestarkt werden sollen sind heute alle-
samt Kreuzungen. Wie soll daraus ein Platz gemacht werden? Es
mUsste doch beim Verkehr angesetzt werden oder die Gemeinde
mUsste Liegenschaften kaufen.
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Fir das Netzwerk Altstadt geht es erstmals um Visionen. Die kon-
kreten Losungen seien zu diesem Zeitpunkt noch nicht ausgearbei-
tet. Es sei jedoch klar, dass auch die Verkehrsfiihrung angeschaut
werden muss. Im Erdgeschoss des Rathauses konne man sich bei-
spielsweise ein Restaurant vorstellen, um den Aussenbereich zu
bespielen.

Der Platz zwischen der Schidr und dem Schwesternhaus wird am
Wochenende rege genutzt, auch fur diverse Veranstaltungen. Die
bestehenden Platze sollen deshalb auch in die Gesamtbetrachtung
einbezogen werden.

Die Vernetzung der einzelnen Teilraume erachtet das Netzwerk Alt-
stadt als zentralen Punkt. Ein einzelner Raum, wie der genannte
Platz, wird erst richtig attraktiv, wenn er mit anderen Radumen ver-
netzt wird.

Wie ist die Visualisierung der Passerelle beim Fellmannpark zu ver-
stehen?

Aus Sicht des Netzwerk Altstadt soll es die fehlende Verbindung in
dieses Gebiet darstellen. Dies ist im Ubertragenen Sinne zu verste-
hen und nicht als eigentliche Massnahme an dieser Stelle.

Es stellt sich die Frage, ob denn immer alle Platze versiegelt sein
mussen?

Die Funktionalitat im Zentrum sowie der Unterhalt stehen oft an
erster Stelle, weshalb Platze oder Wege oft versiegelt werden.

Es hiesse das Netzwerk Altstadt befasse sich mit den Altstadten.
Wo ist in Baar den die Altstadt zu finden?

Die Altstadt steht sinnbildlich flr das Dorfzentrum bzw. den Orts-
kern.

Gibt es eine Vision fUr den Bereich hinter der Krone?

Fir das Netzwerk steht, wie bereits angesprochen, die Verbindung
der Dorfstrasse mit dem Bahnhof im Fokus. Eine konkrete Vision
gébe es deshalb noch nicht. Ein attraktiver Freiraum im Gegensatz
zum einem Baubereich resp. dem bestehenden Parkplatz sei wiin-
schenswert.
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6. Dank |

Paul Langenegger bedankt sich fUr die spannende Diskussion und die
zahlreichen Anregungen aus der Bevdélkerung und ladt zum Apéro ein,

Packen wir gemeinsam an —

fur eine gute Position von Baar und vom Zentrum

Fir das Protokoll:

Einwohnergemeinde Baar
Planung / Bau

Dominic Nérr
Siedlungs- und Verkehrsplanung

!

I

Geht an: |
- Mitglieder Steuerungsgruppe und Begleitgruppe Nutzungsstrategie i
- Das Protokoll wird im Juli 2018 auf www.baar.ch aufgeschaltet. ‘
I
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