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Zusammenfassung

Gemeinsam sind wir stark und "VernetzBAAR"!

Die Zentrumsentwicklung in der Gemeinde Baar ist fiir das Dorf Baar und seine Identitat
von grosser Bedeutung. Nach einer langen Zeit des Wachstums und der wirtschaftlichen
Vorwartsbewegung in vielen Teilen der Gemeinde scheint es nun wichtig, dass das etwas
ins Abseits geratene Dorfzentrum wieder mehr Identitat und Charakter bekommt. Das
Zentrum war und soll auch kiinftig ein Ort mit Aufenthaltsqualitat und des Austausches
sein. Das Zentrum soll in seiner Vielfalt der Nutzungen lebendig bleiben. Gerade in dieser
Zeit, in der der Detailhandel zusehends unter Druck gerat braucht es eine durchmischte
Vielfalt der Nutzungen im Zentrum.

Das Thema der Vernetzung ist in Baar von besonderer Wichtigkeit. Einerseits konnen die
Raume zwischen Bahnhofplatz und Dorfstrasse sowie zwischen Martinspark und Fell-
mannpark durch eine attraktive Vernetzung von Fussganger- und Verkehrsverbindungen
aufgewertet werden. Anderseits scheint die Vernetzung der Menschen von Baar von Be-
deutung. Die Aufwertung des Zentrums ist eine Aufgabe, die eine gute Zusammenarbeit
zwischen Gemeinde, Detaillisten und Eigentiimer voraussetzt. Die Akteurinnen und Akteu-
re in Baar brauchen gemeinsame Ziele, eine gemeinsame Vision und einen Willen zur
guten Zusammenarbeit. Nicht zuletzt ist auch die Vernetzung der Bevdlkerung in Baar von
Bedeutung. Gerade in der Grossregion Zug, in der schon lange hier lebende Menschen,
auf Menschen treffen, die fur ein paar Jahre zum Arbeiten in die Region ziehen, kann die
Vernetzung gewinnbringend und spannend sein. Gemeinsam sind wir stark und "Ver-
netzBAAR"!

Die Vision fir Baar kann viele Entwicklungsmassnahmen flr ein attraktives Dorfzentrum
zu einem stimmigen Gesamtbild zusammenfassen. Der Fokus der Zentrumsentwicklung
ist auf das Gebiet Bahnhofplatz - Dorfstrasse — Rathausplatz zu konzentrieren. Einige
zentrale Stossrichtungen dieser Nutzungsstrategie sind:

Aussenraumgestaltung: Schaffung eines Dorfplatzes und Aufwertung der Verbindung
zwischen Bahnhof und Dorfstrasse.

Verkehr: Priifung des heutigen Verkehrssystems mit Anpassung im Hinblick auf die Tan-
gentenerdéffnung.

Aufwertung und Umgestaltung Dorfstrasse: Die Dorfstrasse gehdrt kiinftig den Men-
schen, die Einkaufen und sich im Zentrum bewegen und nicht dem Verkehr.

Projekt ,,VernetzBAAR*: Projektentwicklung an der Poststrasse mit dorflicher Identitat
und verschiedenen Nutzungen.

Freiraume erhalten und aktivieren: Die noch bestehenden Freirdume im Zentrum sollten
der Bevolkerung zur Nutzung zur Verfiigung stehen. Die Menschen sollen sich dort treffen,
verweilen und austauschen kénnen.

Ressourcen der Gemeinde erh6hen: Die Zentrumsentwicklung ist Aufgabe des Ge-
meinderates. Zur Umsetzung ist eine Dorfentwicklerin einzusetzen und die entsprechend
finanziellen Mitteln zur Verfligung zu stellen

Die Ausgangslage von Baar ist hervorragend. Eine Positionierung im Wirtschaftsraum Zug
und Zurich und die Nahe zu den Freizeitrdumen der Innerschweizer Voralpen und der
nahegelegenen Seen ist dusserst attraktiv. Die Anbindung des privaten und o&ffentlichen
Verkehrs an die nahe gelegenen regionalen und nationalen Zentren, ist aussergewohnlich
gut und verleiht der Region und der Gemeinde Baar Prosperitat. Es gilt, diese starke Posi-
tion mit einer traditionellen doérflichen Identitét zu verschmelzen und das Zentrum danach

Einwohnergemeinde Baar Nutzungsstrategie | ,,VernetzBAAR" 4/49



auszurichten. Die Kombination von wirtschaftlicher Starke und der dérflichen Kultur von
Baar ist vielversprechend und schafft in der Region eine identitatsstarke, eigene Position.
Das Dorf Baar darf in seinem Verstandnis und in seinem Auftreten auch Dorf bleiben und
muss nicht aufgrund wirtschaftlichen Drucks eine Stadt sein.

Einleitung

11 Nutzungsstrategie

Die Grundlage zur Nutzungsstrategie bildet die von Netzwerk Altstadt erarbeitete Stadt-
analyse vom April 2018. Diese erste Analyse beinhaltet eine unabhangige Aussensicht
von Fachleuten, die keine detaillierten Kenntnisse von politischen und gesellschaftlichen
Rahmenbedingungen besitzen. Das ermdglicht zum einen den Input von neuen Ideen und
zum andern das unvoreingenommene, erneute Aufgreifen von alten Ansatzen, die in der
Vergangenheit politisch nicht Fuss fassen konnten.

Die Ergebnisse und Empfehlungen aus der Stadtanalyse werden fir die Nutzungsstrategie
Ubernommen und vertieft. Im Prozess dieser Arbeit werden sie mit den Menschen vor Ort
diskutiert, gestarkt, weiterentwickelt oder angepasst.

Ziel der Nutzungsstrategie ist es, flr Baar und die kilinftige Entwicklung des Dorfzentrums
eine Vision, neue Nutzungsideen und Entwicklungsmassnahmen gemeinsam zu finden
und zu pflanzen. Im Idealfall gelingt es, flr eine gute Zentrumsentwicklung einen Anschub
zu realisieren, damit die empfohlenen Massnahmen in konstruktiver Zusammenarbeit von
Gemeinde, Detaillisten und Eigentiimer auch umgesetzt werden kénnen.

Die Nutzungsstrategie bietet einen Einblick in die Méglichkeiten und Grenzen des Baarer
Dorfzentrums zum heutigen Zeitpunkt, kann aber nicht detailliert auf jedes Detailhandels-
geschaft, Gastronomieunternehmen oder Gebaude eingehen. Viele Empfehlungen sind
exemplarisch zu verstehen und erfordern von den Detaillisten, den Eigentimern und den
politisch Verantwortlichen weitere Klarungen und Vertiefungsarbeiten.

Die Umsetzung der Nutzungsstrategie ist auf eine gute Zusammenarbeit von Politik, Be-
hérden und Privaten angewiesen. Alle Parteien sollen zusammen Initiative zeigen und die
Zentrumsentwicklung zum eigenen Projekt machen.

Die mit dem Team Netzwerk Altstadt erarbeiteten Stossrichtungen und damit verbundenen
Massnahmen sind als Handlungsgerust zu verstehen, welches im politischen Prozess
bestatigt und von der Gemeinde in einen Massnahmenplan tberfihrt werden muss. Die
Umsetzung der Massnahmen ist von der Politik, der Verwaltung und von Privaten in ge-
meinsamer Abstimmung an die Hand zunehmen. Hilfreich ist dabei, wenn sowohl der
Gemeinderat wie auch die Unternehmervereinigung die Zentrumsentwicklung als strategi-
sches Ziel sowie als Legislaturziel definieren und auf ihre Agenda schreiben. Dazu gehort
auch die Aufgabe, entsprechende Arbeits- und Finanzressourcen in den Budgets von
Gemeinde und Unternehmerverein einzuplanen.

1.2 Auftrag und der Prozess

EspaceSuisse, der Verband fir Raumplanung, berat Gemeinden in Fragen der Siedlungs-
entwicklung. Das externe Expertenteam von EspaceSuisse, das Team Netzwerk Altstadt,
beschaftigt sich schweizweit mit dem Strukturwandel in den Zentren von kleineren und
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mittelgrossen Orten mit dem Ziel, dem starken Wandel im Detailhandel aktiv zu begegnen
und den Zentren zu neuen Impulsen zu verhelfen.

Die Veranderungen in den Zentren sind eine ganz aktuelle Herausforderung fur Gemein-
den und an vielen Orten zu erkennen. Baar ist mit dieser Problemstellung nicht alleine.
Haufig sind die Detailhandelsvereinigungen und Gemeinden mit dem einsetzenden Weg-
zug von Ladengeschéaften sowie Gastronomieunternehmen und den damit einhergehen-
den Nutzungsveranderungen in den Zentren herausgefordert. Eine Patentlésung, dem
Strukturwandel zu begegnen, gibt es leider keine. Vielmehr gilt es, die Einzigartigkeit eines
Ortszentrums zu finden, die vorhandenen Starken weiter zu férdern und eine stabile Nut-
zungsvielfalt zu entwickeln. Das Team von Netzwerk Altstadt versucht mit dem Prozess
der Stadtanalyse und der Nutzungsstrategie im Austausch mit den Detaillisten, Eigenti-
mern und Gemeindeverantwortlichen vor Ort die Besonderheit des Ortszentrums von Baar
zu erkennen, zu scharfen und eine Vision mit Zielen und Massnahmenempfehlungen zu
erarbeiten.

Die Umsetzung der Empfehlungen ist den Akteurinnen und Akteuren vor Ort Uberlassen.
Erfolgsversprechend ist eine aktive Entwicklung des Zentrums nur dann, wenn die Betei-
ligten aus Wirtschaft und Politik eine enge Zusammenarbeit eingehen und auf die Res-
sourcen dafir bereitstellen.

Ablauf Nutzungsstrategie

Geschafte Eigentlimer

Préasentation Stadtanalyse / 6ffentliche Informationsveranstaltung

y L
Einzel- Einzel- Augen-
Umfrage gesprache gespriche Umfrage schein Umfrage
y 3
Auswertung & Auswertung &

Kernsétze Kernsétze
y

Synthese- Synthese-

Workshop Workshop

Strategie & Massnahmen

Offentliche Veranstaltung

Abbildung 1: Ablauf und Prozess der Nutzungsstrategie
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1.3 Die Werkzeuge nach der Methode von Netzwerk Altstadt

Die Nutzungsstrategie ist Teil eines aufeinander abgestimmten Massnahmensets nach der
Methode von Netzwerk Altstadt. Dieses wird den Gemeinden von EspaceSuisse angebo-
ten:

. Die Stadtanalyse nach der Methode Netzwerk Altstadt bildet die Grundlage der
Beratung und ist Voraussetzung weiterer Beratungen nach dieser Methode.

Die Nutzungsstrategie baut stark auf der Stadtanalyse auf und verfeinert deren
Ansatze.

. Fur pragende und wichtige Gebaude in der Stadt bietet sich die Haus-Analyse
EspaceSuisse an. Mit deren Hilfe kann fiir einzelne Objekte ein Nutzungs- und
Entwicklungsplan erstellt werden.

. Nach der Fertigstellung der Nutzungsstrategie bietet sich allenfalls ein Gassen-
club nach der Methode Netzwerk Altstadt an. Dabei geht es um die Einbindung
verschiedener Akteurinnen und Akteure (z.B. Detaillisten oder Eigentiimer) in ei-
nen zielfihrenden und partizipativen Prozess. Eine gute Innenstadtentwicklung
gelingt nur in der Zusammenarbeit der Leistungstréger. Die Gassenclubs kénnen
diesen Prozess fordern.

Die vorliegende Nutzungsstrategie wird als partizipativer Prozess gestaltet. Der Einbezug
von unterschiedlichen Akteurinnen und Akteuren ist von Bedeutung. Denn wie eben be-
schrieben entsteht ein lebendiges Zentrum in der Regel nur durch einen guten Einbezug
und eine gute Zusammenarbeit der Menschen vor Ort. Wie aus der Grafik unter Ziffer 1.2
ersichtlich ist, fihrt das Expertenteam von Netzwerk Altstadt eine spezifisch auf die Ge-
meinde zugeschnittene Umfrage fiir Detaillisten, Eigentiimer und, auf besonderen
Wunsch, auch fiir die Bevélkerung durch. Die Ergebnisse und ersten Erkenntnissen aus
den Umfragen verwenden die Experten in Workshops mit den Detaillisten und Eigentu-
mern. Einzelgesprache mit Menschen vor Ort verfeinern das bereits entstandene Bild zu
einer Vision mit Zielen und Massnahmenempfehlungen. Eine Begleitgruppe sichert den
engen Austausch mit den Interessengruppen (siehe Kap. 1.4)

1.4 Die Steuerungsgruppe und die Begleitgruppe

Als Auftraggeber sowohl fiir die Stadtanalyse wie auch die Nutzungsstrategie ist der Ge-
meinderat von Baar verantwortlich. Eingesetzt als Steuerungsgremium und zustéandig fir
organisatorische Angelegenheiten sowie die Rahmenbedingungen ist die so genannte
Steuerungsgruppe verantwortlich. Sie setzt sich wie folgt zusammen:

. Walter Lipp, Gemeindeprasident

. Jost Arnold, Gemeinderat, sowie Vorganger Paul Langenegger, Gemeinderat
Berty Zeiter, Gemeinderatin

. Urs Spillmann, Einwohnergemeinde Baar, Planung und Bau, Siedlungs- und Ver-
kehrsplanung

. Dominic Nérr, Einwohnergemeinde Baar, Planung und Bau, Raumplaner

. Daniel Bauer, Team Netzwerk Altstadt, Externer Experte EspaceSuisse
Heini Forrer, Team Netzwerk Altstadt, Externer Experte EspaceSuisse

Als Spiegel- und Referenzgruppe wird im partizipativen Prozess der Nutzungsstrategie
jeweils die Begleitgruppe initiiert. Die Begleitgruppe nimmt eine wichtige Rolle innerhalb
der Nutzungsstrategie war. Sie stellt die Schnittstelle zwischen Gemeinde und Bevdlke-
rung sicher, indem sich in ihr Vertreter der Gemeinde und von Interessengruppen befin-
den. Mit dieser Begleitgruppe kann sichergestellt werden, dass abgestutzte und tragfahige
Ziele und Massnahmen formuliert werden kdnnen. Sie setzt sich zusammen aus ca. 15
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Vertreterinnen und Vertretern von Eigentiimern, Detaillisten, Bewohnern, Kulturschaffen-
den und Gemeindevertretern. Die Begleitgruppe setzt sich wie folgt zusammen:

Paul Langenegger, ehemaliger Bauvorstand

Jost Arnold, ehemaliger Vorsteher Liegenschaft / Sport, neu Bauvorstand
Walter Lipp, ehemaliger Gemeindeschreiber, neu Gemeindepréasident
Berty Zeiter, Vorsteherin Soziales / Familie

Urs Spillmann, Leiter Siedlungs- und Verkehrsplanung

Dominic Norr, Siedlungs- und Verkehrsplanung (Protokoll)

Arno Matter, Prasident Gewerbeverein

Michael Radler, Ladenbesitzer

Martin Hotz, Bewohner

Brigitte Moser, Ladenbesitzerin

Christian Rogenmoser, Ladenbesitzer

Maria Greco, Vertreterin Kunstkiosk

Michelle Binkert, Anwohnerin

Deborah Jung, Anwohnerin

Elisabeth Suter. Anwohnerin / Grundeigentiimerin

Thomas Wettach, Grundeigentimer

Stefan Doppmann, Vertreter Kirchenrat

Oskar Miiller, Burgergemeinde

Peter Speck, Ladenbesitzer

Emanuel Fiegl, Gastronomiebesitzer

Daniel Bauer, Team Netzwerk Altstadt, Externer Experte EspaceSuisse
Heini Forrer, Team Netzwerk Altstadt, Externer Experte EspaceSuisse

Von der Stadtanalyse uber die Nutzungsstrategie
zur Vision fur das Baarer Zentrum

Die Stadtanalyse aus dem Jahr 2018 zum Baarer Zentrum bildet die Grundlage fir die
vorliegende Nutzungsstrategie mit ihrer Vision und den Massnahmenempfehlungen. Die
Stadtanalyse betrachtete Baar auf verschiedenen Ebenen:

Baar und Region

Ortskern und Erdgeschossnutzungen
Wohnnutzung

Offentlicher Raum und Verkehr

Als eigensténdiges Element in der Stadtanalyse wurde der Fellmannpark in seiner Funkti-
on und Vernetzung mit dem Zentrum betrachtet und bewertet.
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21 Ergebnisse der Stadtanalyse

Baar und Region

Die Gemeinde Baar profitiert von einer herausragenden Wirtschaftsposition im Umfeld von
Zug und dem Grossraum Zurich. Als ,Vorort® von Zug |auft Baar aber auch Gefahr, nach
und nach an eigenstandiger Identitat einzubussen. Es ist von Bedeutung, dass Baar seine
Eigenstandigkeit als ,Dorf* wahrt und pflegt. Die grosse Bautatigkeit im Wohnungs- wie
auch im Gewerbebereich hat eine gewisse Verstadterung mit sich gebracht. Man spurt,
dass die Menschen kiinftig vermehrt auf Qualitat und nicht auf Quantitat setzen wollen.
Baar soll ein lebenswerter Kleinod und nicht eine Agglosiedlung sein.

Ortskern und Erdgeschossnutzungen

Im Ortskern von Baar sind vier Bereiche mit entsprechenden Zentrumsnutzungen (siehe
Abb.2) auszumachen, der Bahnhofplatz, die Dorfstrasse mit dem starksten Ortskerncha-
rakter, die Marktgasse und das Oberdorf. Die Vernetzungen dieser Rdume sind ungenii-
gend. Nicht alle vier Zentrumsbereiche werden als Detailhandelsstandorte bestehen kon-
nen. Die besten Karten hat der Bahnhof. Hier werden die Laden am ehesten Bestand
haben. Alle anderen Zentrumslagen sind als Detailhandelsstandorte gefahrdet.
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Abbildung 2: Vier Bereiche mit Zentrumsnutzungen
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Fir die Dorfstrasse besteht die Mdglichkeit, die Dorfstruktur wieder zu wecken und tber
eine gezielte Aussenraumgestaltung einen Treffpunkt flr die Menschen mit Begegnungs-
raumen, Freizeit, Kultur, Gastronomie und Detailhandel zu schaffen. Der Detailhandel wird
hier kiinftig weniger pragend sein. Die Nutzungen in und um die Dorfstrasse missen viel-
faltiger werden.

«Dorfplatz»

= Fandishauis)
Ghesshalls
5 2\

e

S K revie (b g

e e el

Abbildung 3: An der Dorfstrasse kann ein ,Dorfplatz” entstehen

Wohnnutzung

Die Nachfrage nach Wohnungen in Baar ist hoch. Dennoch gibt es im Zentrum von Baar
ein Gefalle hin zu weniger hochstehendem Wohnraum. Die stark befahrene Dorfstrasse
und Markgasse scheinen negativ zu pragen und das Wohnen in diesem Bereich abzuwer-
ten. Gleichzeitig sinken die Ertrédge in den Erdgeschossen. Das bringt Liegenschaften im
Ortskern in eine schiefe Lage. Im Zentrum wird das Wohnen auch kiinftig eine wichtige
Stutze sein. Vor allem auf den larmabgewandten Seiten ist ein hochstehendes Wohnen
mit weniger einschrankenden Nutzungsbestimmungen von Seite der Baubestimmungen
(Nutzungsbeschrankung fiur Wohnen) zu ermdéglichen. Dies gébe den Liegenschaften eine
bessere Ertragslage zuriick und wiirde eine Negativspirale fir Hauser und ganze Quartie-
re durchbrechen.

Offentlicher Raum und Verkehr

Oftmals sind die Ortskerne gefangen im Zielkonflikt der guten Verkehrserschliessung und
der damit einhergehenden Uberbelastung sowie einer hohen Aufenthaltsqualitét. Dies ist
auch in Baar der Fall. Zudem ist hier auffallig, dass die Zentrumsraume fir den Langsam-
verkehr (Radfahrer und Fussganger) nur ungenugend vernetzt sind. Attraktive Verbindun-
gen und Ausgestaltungen von Aufenthaltsrdumen zwischen Bahnhofplatz und Dorfstrasse
(Abb. 4) kdnnen helfen, das Zentrumsgefiige als Ganzes zu starken. Eine autofreie
Dorfstrasse ist flr den heutigen Detailhandel kaum verkraftbar. Vielmehr sind eine gute
Koexistenz und eine Neugestaltung mit mehr Bewegungsfreiheit fir die Menschen und
weniger Dominanz des motorisierten Verkehrs anzustreben.
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Abbildung 4: Attraktive Fuss- und Veloverbindungen kénnen das Zentrum als Ganzes

starken.

2.2 Umfrage und Workshops

Auf der Grundlage der Stadtanalyse wurde eine Umfrage fir Detaillisten, fur die Liegen-
schaftseigentimer und fur die Bevolkerung erstellt. Der Fragebogen konnte physisch wie
auch digital eingereicht werden. Die Auswertungen erfolgten anonymisiert.

Mit den Erkenntnissen aus den Umfragen entwickelten die Experten Thesen fiur die Zent-
rumsentwicklung von Baar. Anhand dieser, diskutierten die Fachleute in je einem separa-
ten Workshop mit den Detaillisten und den Grundeigentimern tber die mdgliche kiinftige
Entwicklung des Baarer Zentrums. Die Umfrageauswertung sowie die Bewertung der
Thesen sind im Anhang ersichtlich.

221 Die Ergebnisse aus den Umfragen

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass es dem Detailhandel noch recht gut
geht. Verschiedene Indikatoren zeigen aber, dass Massnahmen jetzt ergriffen werden
mussen und dass die heutige Situation erhalten resp. verbessert werden kann. Das Zent-
rum wird mehrheitlich als nicht attraktiv wahrgenommen. Die Dorfstrasse soll vom Verkehr
entlastet werden.

2.2.2  Ergebnisse aus den Workshops mit Detaillisten und Gastronomen

Am Workshop vom 7. November 2018 nahmen 13 Personen teil. Drei davon gehdren der
Begleitgruppe an. Nachfolgend sind die wichtigen Erkenntnisse aus der Sitzung kurz wi-
dergegeben.

Verkehr

. Das Verkehrssystem ist grundsatzlich in Ordnung. Allenfalls kénnte man in der
Dorfstrasse eine Anderung erwirken — z.B. Begegnungszone mit Tempo 20 oder
Einbahnverkehr.

. Die Buslinie 3 fehlt in der Dorfstrasse. Die Buslinien wiirden Kunden bringen und
die Geschwindigkeit des Verkehrs beruhigen.

. Ein Regime mit Einbahnverkehr in der Dorfstrasse wurde durch eine schmalere
Fahrbahn Platz flr andere Nutzungen schaffen (siehe nachfolgend Aussenraum).

. Die Dorfstrasse darf nicht verkehrsfrei werden.
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Parkplatze im Zentrum sollen beibehalten oder ausgebaut werden (Invaliden-
Parkplatze)

Es fehlt bislang an einer Vision. Wenn die Tangente im 2021 er6ffnet wird, muss
fur die Dorfstrasse und das Zentrum ein Verkehrskonzept vorliegen. Mit der Er-
offnung wére auch ein Systemwechsel im Zentrum méglich. Eine Entlastung
durch den Verkehr ist wiinschenswert.

Fir die Teilnehmer ist denkbar, dass verschiedene Dorfplatze und dazwischen
Begegnungszonen geschaffen werden. Die Erreichbarkeit ist wichtig.

Aussenraum

Prozess

Diverses

Es mangelt an einer Vision.

Mit einem Einbahnverkehr durch die Dorfstrasse entsteht mehr nutzbarer Frei-
raum. Detaillisten kénnen diesen nutzen.

Grunflachen und Freiflachen sind gut auszugestalten. Ein Kinderspielplatz im
Zentrum ist wiinschenswert.

Das Oberdorf und die Marktgasse funktionieren als eigenstandige Raume. Wich-
tig sind die Aussenraumgestaltung im Bereich Dorfstrasse, Bahnhofplatz (vor al-
lem auch der Zwischenraum — Bereich Poststrasse) und die gute Vernetzung
dieser Raume.

Wichtig ist die Aufwertung der Dorfstrasse

Wichtig: Vernetzung und Aufwertung der Zentrumsbereiche

Wiinschenswert ist mehr Qualitat, mehr Ambiente im Aussenraum

Die Idee ,Dorfplatze” ist gut, aber nicht unumstritten. Braucht es das wirklich?
Grundsatzlich kommt die Idee aber gut an.

Eine IG-Dorfstrasse war vor einiger Zeit aktiv, die gibt es leider nicht mehr. Man
sollte versuchen, dieses Engagement wieder zu reaktivieren.

Die Zusammenarbeit unter den Detaillisten und Gastronomen wird sehr ge-
winscht, und auch deren Bedeutung wird erkannt. Auch ist eine bessere Zu-
sammenarbeit mit Eigentimern und mit der Gemeinde aufzubauen.
Diesbeziglich wird gewiinscht, dass die Gemeinde die Voraussetzungen schafft,
den Prozess fir eine gute Zentrumsentwicklung zu fihren. Allenfalls braucht es
dazu auf Seite Behdrde eine zustandige Person. z.B. Stadtmarke-
ting/Standortmanager. Detaillisten und Gastronomen wollen mitziehen.

Die Gemeinde sollte die Detaillisten aktiver unterstiitzen, um Leerstanden zu be-
gegnen.

Der Samstagsmarkt bietet noch ungenutzte Chancen fur Synergien mit anderen
Events.

Das Zentrum von Baar verfiigte in der Vergangenheit iber Charme und Ambien-
te. Durch die ,neuen Grossprojekte® ausserhalb des Zentrums mit neuen Struktu-
ren gingen der Charme und das Ambiente grosstenteils verloren.

Andererseits gibt es womdglich grosse Detaillisten, die als Anziehungspunkte im
Baarer Zentrum platziert werden kdnnten, wenn das richtige Flachenangebot
vorhanden ware (Grossprojekt mit grossen Flachen als Ersatz von Kleinstruktu-
ren).
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223

Ergebnisse aus den Workshops mit den Grundeigentiimern

Der Workshop fand am 21. November 2018 statt. Es nahmen 32 Grundeigentimerinnen
und Grundeigentimer, davon zwei Personen, aus der Begleitgruppe an der Veranstaltung

teil. Aus

Verkehr

der Sitzung werden folgende wichtige Schllisse gezogen.

Aus Sicht der Grundeigentumer fehlt die Bushaltestelle beim Rathausplatz resp.
eine entsprechende Buslinie durch die Dorfstrasse wiirde den Detaillisten eine
erhoéhte Kundenfrequenz bringen.

Die vorhandenen Parkplatze sollten mdglichst erhalten bleiben.

Zeitgleich zur Tangentenerdffnung im Jahr 2021 ist flr das Zentrum ein Uberar-
beitetes Verkehrsregime einzusetzen. Dies ist eine grosse Chance.

Der mégliche Schleichverkehr Gber die Rigistrasse, die Leihgasse und Ober-
dorfstrasse ist zu minimieren.

Das Radfahrverbot auf dem Zugerweg sollte iberdacht werden.

Eine sichere und kurze Radwegverbindung zwischen dem Bahnhofplatz und dem
Bahnmattquartier ware wiinschenswert.

Aussenraum

Wohnen

Diverses

Grunflachen und Freiflachen sind gut auszugestalten. Auch das Thema Kinder-
spielplatz ist wichtig.

Die Strassenziige inkl. Markgasse sind aufzuwerten und zu begriinen.

Der Rathausplatz sollte ebenfalls besser und griiner gestaltet werden.

Die Vernetzung des Bahnhofplatzes mit der Dorfstrasse ist wichtig. Diese Zwi-
schenraume sind aufzuwerten. Mehr Qualitat im Aussenraum, mehr Ambiente ist
zu erzielen.

Die Idee ,Dorfplatze” ist gut, aber nicht unumstritten.

Der Fellmann-Park ist zu erhalten und nicht zu iberbauen.

Die Dorfstrasse sollte so gestaltet werden, dass Gastrobetriebe die Dorfstrasse
nutzen und beleben kdnnen.

und Gewerbe

Der Gewerbeanteil im Zentrum ist zu reduzieren (Anpassen der entsprechenden
Bauvorschriften). Das Wohnen im Zentrum kann geférdert werden.
Zwischennutzungen von leerstehenden Ladenflachen sind begriissenswert.

Ein neues Grossprojekt mit Laden (z.B. Globus) im Zentrum von Baar (Bereich
zwischen Poststrasse, Bahnhofsstrasse und Dorfstrasse) ist anzustreben. Baar
braucht ein solches Projekt. Baar braucht eine Vision. Die Zusammenarbeit unter
den Eigentiimern ist daflr sehr zentral.

Die Kommunikation der Gemeinde ist zu verbessern. Entsprechend sollten auch
die jungen Menschen in Baar vermehrt angesprochen werden.

Im Kern der Arbeit geht es um die Dorfstrasse und die Aufwertung der Aussen-
raume. Das Oberdorf funktioniert als eigenstandiger Raum grundsatzlich sehr
gut. Massnahmen fiir eine Verbesserung sind im Oberdorf nicht zwingend.

Baar braucht eine gemeinsame Vision. Allenfalls auch ein gemeinsames Leucht-
turmprojekt (Vorzeigeprojekt).
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2.2.4  Die Ergebnisse Umfrage Bevolkerung

Mit der Bevolkerung wurde kein Workshop durchgefiihrt, dies wiirde den Rahmen des
Auftrages des Netzwerkes sprengen. Die Umfrage war erfreulich, es nahmen (ber 550
Leute an der Befragung teil. Sie gab bedeutende Einblicke, wie die Bevolkerung ihr Zent-
rum wahrnimmt. Zusammengefasst ergab die Umfrage folgendes:

Das Zentrum wird als massig attraktiv wahrgenommen.
. Das Ladenangebot ist eher diirftig.
. Schoénere Aussenrdume (mehr Griinrdume) werden gewiinscht.
. Das Parkplatzangebot ist ausreichend.

Die Dorfstrasse soll verkehrsberuhigt werden.

2.3 Biindeln der Resultate zu einer Vision fiir Baar ,,VernetzBAAR*

Die Resultate aus den Umfragen und den Workshops im Abgleich mit den Resultaten aus
der Stadtanalyse setzen das Gesamtbild neu zusammen. In der entworfenen Strategie
sind urspringliche Ideen aus dem Expertenteam mit den Inputs von Seite Bevoélkerung,
Detaillisten, Gastronomen und Eigentiimern verwoben.

Baar braucht eine Vision, ein klares Ziel fir die Zukunft. Die Frage stellt sich, wohin will
sich Baar im nachsten Jahrzehnt entwickeln. Mit der Nutzungsstrategie wird eine mogliche
Vision aufgezeigt.

Die Vision heisst ,Gemeinsam sind wir stark und VernetzBaar*!

»vernetzBaar“ soll einerseits bedeuten, dass verbindende Gestaltungselemente im

Zentrum zu schaffen sind, ein neues zentrales Leuchtturmprojekt errichtet wird und
andererseits, und das ist ganz wichtig, eine neue Zusammenarbeit und Vernetzung

zwischen allen Akteurinnen und Akteuren im Zentrum von Baar stattfindet.

Die Konzentration der Zentrumsentwicklung in Baar liegt zwischen Dorfstrasse und Bahn-
hofplatz. Dabei stehen folgende Ideen im Mittelpunkt:

. den urspringlichen, charmanten Charakter der Dorfstrasse zu akzentuieren

. die Freiraume im Zentrum gezielt fir eine bessere Aufenthaltsqualitat aufwerten

. die Vernetzung der einzelnen Rdume gezielt férdern

. insbesondere fiir den Langsamverkehr und fiur die Dorfstrasse gestalterisch wie

auch verkehrstechnisch eine Auffrischung anstreben.

Als Konzentrat der Vision kann das Projekt ,VernetzBAAR® initiiert werden. Die Eigenti-
merschaften im Kreuzungsbereich Poststrasse-Bahnhofstrasse finden eine Einheit und
entwickeln zusammen ein Leuchtturmprojekt, das Detailhandelsflachen, Wohnrdume so-
wie Kultur- und Freizeitraum schafft.

Die Vernetzung der Detaillisten, der Grundeigentimer und der Gemeinde ist von zentraler
Bedeutung. Die Ressourcen miissen gebiindelt werden, es soll zukiinftig ein engeres
Miteinander stattfinden.

Die nachfolgende Grafik illustriert die wichtigen Elemente der Baarer Zentrumsidee, res-
pektive Vision:
Gemeinsam sind wir stark und "VernetzBAAR"!
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Abbildung 5: Konzeptplan Zentrum Baar: ,VernetzBAAR*

2.3.1 Leitsatze

Leitsatz 1: Das Dorfzentrum ist uns allen viel wert, setzten wir es in Szene

Wir werten die Dorfstrasse mit deutlichen Raumeinfassungen beim Eingang und beim
Dorfplatz auf und machen sie zum Herzstlick von Baar.Wir vernetzen die Rdume zwischen
Bahnhofplatz und Dorfstrasse sowie zwischen St. Martinspark und Fellmannpark. Wir
initiieren das Grossprojekt ,VernetzBAAR" und schaffen damit gute Detailhandelsflachen,
Kulturraum und attraktiven Wohnraum im Zentrum. Dieses Projekt symbolisiert die Auf-
bruchsstimmung im Ortskern. Die heutigen Freiraume werden erhalten und als Treffpunkt

fur Menschen aufgewertet.

Leitsatz 2: Wir streben eine vielseitige Nutzung an

Zwischen Dorfstrasse und Bahnhofplatz haben verschiedene Nutzungen Platz. Gemein-
sam schaffen sie einen interessanten Lebens- und Nutzungsraum, und in ihrer Vielfalt

fordern sie 6konomische Stabilitat.

. Detailhandel
Wohnen
Kultur
. Gastronomie
. Treffpunkt und Aufenthalt
. Spielplatz
. Erholungs- und Grinraum
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Leitsatz 3: Wir erarbeiten mithilfe eines Wettbewerbs ein koordiniertes Gestaltungs-
konzept

Einzelne Raumeinheiten im Zentrum werden nach der Idee dieser Vision kunftig umgestal-
tet und aufgewertet. Damit kein unkoordinierter Flickenteppich entsteht, ist ein gesamtheit-
liches Gestaltungskonzept zu entwickeln. Die besten Lésungen gelingen, indem Uber
einen Wettbewerb unterschiedliche Ansatze erarbeitet werden. Die Verantwortlichen vor
Ort erhalten damit eine Auswahl an Varianten und kénnen das beste Konzept in einen
Masterplan umsetzen.

Stossrichtungen mit Massnahmenempfehlungen

Die Nutzungsstrategie liefert eine Handlungsempfehlung. Diese ist durch den Gemeinde-
rat und die Verwaltung in einzelne Massnahmen und Beschliisse umzuformen. Die nach-
folgenden Stossrichtungen und Massnahmen sind das Resultat des partizipativen Prozes-
ses. Fur die Umsetzung mussen sie in einem sinnvollen Rahmen verfeinert und im Zu-
sammenspiel von Behoérden, Verwaltung, Gewerbe und Hauseigentiimern umgesetzt
werden. Die Stossrichtungen und die Massnahmen sind weder hierarchisch aufgelistet
noch gewichtet. Die Massnahmen greifen ineinander Giber und sind oft voneinander ab-
hangig.
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Gemeinsam sind wir stark und ,,VernetzBAAR“

Stossrichtung

Ziel

Massnahmen

A Das Dorfzentrum ist
uns viel Wert. Das
Dorf ist besser in Sze-

Wir wollen das Dorfbild im
Zentrum aufwerten. Baar
darf Dorf sein und bleiben.

A1

Die Dorfstrasse verkehrs-
beruhigen und umgestal-
ten

ne zu setzen. Das Zentrum bietet einen A2  Dorfplatz schaffen (Rat-

Rahmen, in dem sich die hausplatz miteinbeziehen)

Menschen wohl fihlen. A3  Das Projekt "Vernetz-

Insbesondere die BAAR" initiieren

Dorfstrasse soll zu neuem [ A4 Vernetzung der Strassen

Leben erweckt werden und Platze; Aussenraum-
aufwertung (Bahnhofplatz
— Dorfstrasse)

A5  Verkehrskonzept uberpri-
fen und Anpassen mit
flankierenden Massnah-
men zur Umfahrungstan-
gente

B Gemeinsam sind wir Wir wollen konstruktiv und B1  Zentrumsentwicklung ist
stark! zZielorientiert zusammenar- Aufgabe des Gemeindera-
beiten. tes

B2 Einstellen einer Dorfent-
wicklerin, eines Dorfent-
wicklers

B3 Die Zusammenarbeit von
Gemeinde, Eigentimer
und Detaillisten institutio-
nalisieren

B4  Eigentliimer schliessen
sich fiir das Projekt "Ver-
netzBAAR" zusammen

C Eine attraktive, vielsei- Das Zentrum von Baar ist C1 Einkauf und Konsumation
tige Nutzung anstre- ein attraktiver Einkaufs- in Baar starken
ben. und Wohnort. Weitere C2 Wohnen attraktiver ma-
Nutzungen wie Gastrono- chen, Investitionen tatigen
mie, Kultur und Treffpunkte | C3  Regionales Detailhan-
bieten eine attraktive und delskonzept zur Starkung
stabile Vielfalt. des Ortskerns

C4 Bauordnung anpassen

C5  Kultur, Freizeit und Be-
gegnung im Zentrum for-
dern

D Koordiniertes Gestal- Uber einen Wettbewerb D1  Wettbewerb Gestaltungs-

tungskonzept fiir das
Zentrum

soll ein einheitliches Ge-
staltungskonzept fir das
ganze Zentrum erlangt
werden.

konzept Zentrum
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3.1 Stossrichtung A: Das Dorfzentrum besser in Szene setzen

Baar soll zeigen, dass es nebst Zug eine eigenstandige Identitat hat. Der gut funktionie-

rende Bahnhofplatz ist mit den anderen Zentrumsbereichen optisch zu vernetzen, es soll
splrbar werden, dass Baar mehr ist als nur der Bahnhofplatz. Die Schaffung einer eige-

nen, stolzen ldentitdt muss das Bestreben sein.

A-1 Dorfstrasse verkehrsberuhigen und gestalten
Ziele Die Dorfstrasse soll durch die Detaillisten und Gastrobetrie-
be bespielt werden kdnnen.
. Die Dorfstrasse soll zur identitatsstarken Visitenkarte von
Baar werden.
Es soll ein Wohnzimmer entstehen, in dem sich die Bevol-
kerung gerne aufhalt.
. Der Verkehr soll so vertraglich wie méglich werden, es ist
eine Reduktion anzustreben.
Beschrieb Umgestaltung der Dorfstrasse zu einer angenehmen Ein-
Massnahme

kaufs- und Aufenthaltsgasse.

Die Gestaltung des Strassenraumes geht von Fassade zu
Fassade.

Erste Schritte

Konzept entwickeln (siehe D1 Wettbewerb Gesamtkonzept)
Abstimmung mit Verkehrskonzept

Art Aufgabe Kreativaufgabe Prioritat hoch
Planung
Federfiihrung Gemeinderat Mitarbeit Grundeigentumer, Gewerbe
Zeithorizont ab 2020 Budget -
erster
Schritt
Verfiigbare Diverse Gemeinden (z.B. Herisau, Kreuzlingen)
Ressourcen
A-2 Dorfplatz schaffen (Rathausplatz miteinbeziehen)
Ziele . Der Rathausplatz soll mit der Dorfstrasse verschmolzen zu
einem eigentlichen Dorfplatz umgestaltet werden.

. Aufwertung des Aussenraums, so dass vielfaltige Nutzun-
gen (Gartenwirtschaften, Markt, Konzerte etc.) auf dem
neuen Dorfplatz stattfinden kénnen.

. Der Dorfplatz ist verkehrsdurchlassig. Der Zugang zur
Dorfstrasse bleibt fiir alle Verkehrsteilnehmer offen.

Beschrieb . Gestaltungskonzept erarbeiten.
Massnahme

Erdgeschossnutzungen mit Bezug zu Dorfplatz schaffen.

Erste Schritte

Konzept entwickeln

Art Aufgabe Kreativaufgabe Prioritat hoch
Planung
Federfiihrung Gemeinderat und Mitarbeit Bevdlkerung, Gewerbe, Kultur-
Gemeindeverwaltung schaffende
Zeithorizont ab 2020 Budget -
erster
Schritt

Verfiigbare
Ressourcen
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A-3 Projekt "VernetzBAAR"
Ziele . ldentitatsstiftende Entwicklung im Bereich Bahnhofstrasse /
Poststrasse ermdglichen.
Aufwertung des Zentrums durch neuen Anziehungspunkt.
Schaffung eines Baarer Projektes, welches die Eigentiimer,
die Rdume im Zentrum und die Menschen vernetzt.
Beschrieb . Entwicklung eines Bauprojektes fiir Detailhandel / Markhalle
Massnahme

/ Kulturhaus / Freizeit / etc.

. Einsetzen einer Projektgruppe zur Entwicklung des Projek-
tes "VernetzBAAR"

. Wettbewerb lancieren.

Erste Schritte

. Projektgruppe einsetzen
. Eigentimerschaft gewinnen
Konzept entwickeln

Projektwettbewerb
Art Aufgabe Projektplanung Prioritat mittel
Federfiihrung Gemeinderat mit | Mitarbeit Grundeigentimer, Detaillisten, Bevol-
Projektgruppe kerung
Zeithorizont ab 2020 Budget -
erster
Schritt
Verfiigbare Markthalle Gossau SG
Ressourcen
A-4 Vernetzung der Strassen und Platze; Aussenraumauf-
wertung (Bahnhof — Dorfstrasse)
Ziele Die wichtigen Platze und Strassen sollen aufgewertet und
untereinander besser vernetzt werden.
Das eigenstandige Image von Baar wird aufgewertet und
klarer. Baar ist und darf Dorf bleiben.
Beschrieb . Schaffung eines Dorfparks an der Poststrasse.
Massnahme

Entwickeln von identitatsstiftenden Gestaltungselementen.
Gestalterische Aufwertung der Verbindungen im Zentrum.

Erste Schritte

Gestaltungskonzept erarbeiten, siehe auch D1
Projekte umsetzen

Art Aufgabe Kreativaufgabe Prioritat hoch
Wettbewerb
Planung
Ausfiihrung
Federfiihrung Gemeinderat und Gemeindever- Mitarbeit | Bevolkerung, Gewerbe
waltung
Zeithorizont ab 2020 Budget -
erster
Schritt

Verfiigbare
Ressourcen

z.B. Gossau SG
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A-5 Verkehrskonzept tberpriifen und Anpassen mit flankierenden Massnah-
men zur Umfahrungstangente
Ziele Bis zur Eréffnung der Tangente soll klar sein mit welchen
flankierenden Massnahmen der Verkehr gelenkt werden
kann.
. Das Zentrum soll entlastet werden.
Die Eroffnung der Tangente bietet die Gelegenheit, das
Verkehrssystem anzupassen.
Beschrieb . Verkehrskonzept so rasch als mdglich ausarbeiten.
Massnahme

. Mit der Eréffnung sind an der Dorfstrasse erste Sofortmas-
snahmen zur Verkehrsberuhigung zu ergreifen.
Es sind gleichzeitig Massnahmen zu prifen, damit kein
~Schleichverkehr” in die umliegenden Strassen einsetzt.

Erste Schritte

. Konzept erarbeiten
Teilprojekte erarbeiten
Umsetzung auf Tangentenerdffnung vorbereiten

Art Aufgabe Planung Prioritat
Federfiihrung Gemeinderat, Mitarbeit Kantonales Tiefbauamt
Tiefbauamt
Zeithorizont ab 2019 Budget -
erster
Schritt

Verfiigbare
Ressourcen
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3.2

Stossrichtung B: Gemeinsam sind wir stark!

Die im Moment intakte Angebotspalette muss unbedingt gestiitzt und erhalten werden.
Vieles kann Uber die Entwicklung einer konstruktiven und dynamischen Zusammenar-
beitskultur erreicht werden, aber dies genugt nicht. Auch Grundeigentimer und Gemeinde
sind gefordert, das Engagement und die Innovationskraft der Ladenbetreiber und Wirte zu
unterstiitzen und zu férdern.

B-1

Zentrumsentwicklung ist Strategie des Gemeinderates

Ziele

Der Gemeinderat Ubernimmt die Verantwortung fir die
Zentrumsentwicklung und legt dies als strategisches Ziel
fest.

Der Gemeinderat und die Gemeindeverwaltung iberneh-
men den Lead und koordinieren die Tatigkeiten rund um
die Zentrumsentwicklung.

Die Eigentiimer und die Detaillisten werden in die Mitver-
antwortung miteinbezogen .

Beschrieb
Massnahme

Der Gemeinderat nimmt die Entwicklung des Dorfzentrums
in seine Strategie auf.

Das Ziel wird auch in den Legislaturzielen festgehalten.
Der Gemeinderat stellt ein(e) Dorfentwickler(in) ein, siehe
auch B-3.

Der Gemeinderat stellt neben Arbeitsressourcen auch Fi-
nanzressourcen fiir die/den Dorfentwickler(in) in den kom-
menden Budgets ein.

Erste Schritte

Strategiefestlegung
Legislaturschwerpunkt fassen
Planung der Ressourcen

Art Aufgabe Strategie Prioritat hoch
Planung
Budget
Federfiihrung Gemeinderat und Mitarbeit
Gemeindeverwaltung
Zeithorizont ab 2020 Budget -
erster
Schritt

Verfiigbare
Ressourcen

Diverse Betriebsmodelle und Erfahrungen in anderen Stadten, zB.

Frauenfe

Id und Weinfelden
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B-2

Einstellen einer Dorfentwicklerin, eines Dorfentwicklers

Ziele

Die Zentrumsentwicklung erlangt durch eine zusténdige Per-
son Dynamik.

Die Gemeinde ist im Lead und kann die anderen Akteure
miteinbeziehen.

Die klnftigen Entwicklungsschritte sind gut koordiniert und
aufeinander abgestimmt.

Die Kommunikation ist geplant und koordiniert.

Beschrieb
Massnahme

Gemeinderatsbeschluss zu einer neuen Stelle, 40-60 Stel-
lenprozente.

Personalrekrutierung.

Finanzressourcen fir Dorfentwickler(in) in den kommenden
Budgets einstellen.

Aufgaben Dorfentwickler(in): Ziele festlegen, Prioritaten set-
zen, Akteure regelmassig zusammenbringen, Krafte bin-
deln, Kommunikation und Marketing betreiben, Massnahmen
in die Umsetzung begleiten, kleinere Sofortmassnahmen zii-
gig umsetzen, zB. Wochenmarkt einsetzen, Aktionen mit De-
taillisten planen, Kulturanlasse im Dorf planen, usw.

Erste Schritte

GR-Beschluss

. Budgetplanung
. Personalrekrutierung
Art Aufgabe Planung Prioritat
Personalrekrutierung
Zielvorgaben erstellen
Umsetzungsorientierung
Federfiihrung Gemeinderat, spater Mitarbeit Detaillisten und Gastronomen,
Dorfentwickler(in) Eigentiimer
Zeithorizont ab 2020 Budget -
erster
Schritt
Verfiigbare vgl. Weinfelden / Glarus
Ressourcen
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B-3

Die Zusammenarbeit von Gemeinde, Eigentimer und Detaillisten institu-
tionalisieren

Ziele

Die Akteurinnen und Akteure finden gemeinsame Ziele und
koordinieren ihre Krafte.

. Sie treten gemeinsam und auf und schaffen damit eine posi-
tive Dynamik.

Lokale Koordination der Anliegen und Ziele der Gewerbe-
treibenden

Solidarisierung der Eigentiimer und Ladenbetreiber.
. Verbesserte Planungsbasis fiir das Dorf.

Beschrieb
Massnahme

Durchfliihren von Koordinationsrunden pro Zentrumsbereich.

. Grinden je einer Entwicklungsgemeinschaft.

. Reaktivierung der IG Zentrum.

. Koordination / Administration durch Dorfentwickler(in).

. Gemeinsame Kommunikation, gemeinsames Marketing,
gemeinsame Events.
Charta der neuen Zusammenarbeit ausformulieren und un-
terzeichnen durch Vertreter der Eigentimer, der Detaillisten
und der Gemeinde.

Erste Schritte

Koordinationsrunden initialisieren

Art Aufgabe Marketingaufgabe Prioritat mittel
Koordinationsaufgabe
Federfiihrung Dorfentwickler(in) Mitarbeit Detaillisten und Gastronomen,
Eigentiimer
Zeithorizont ab 2020 Budget -
erster
Schritt
Verfiigbare IG FIT, Frauenfeld
Ressourcen
B-4 Eigentimer schliessen sich fiir das Projekt "VernetzBAAR" zusammen
Ziele Zusammenschluss der Eigentiimerinnen und Eigentimer im
Bereich Bahnhofstrasse-Poststrasse zur Entwicklung eines
Zukunftsprojektes "VernetzBAAR".
Beschrieb Um ein Zukunftsprojekt zu realisieren, braucht es die Zu-
Massnahme

sammenarbeit verschiedener Eigentiimer.
Diese schliessen sich zusammen und besprechen unver-
bindlich die Idee dieses Zukunftsprojektes.

. Im Idealfall finden die Eigentiimer einen Konsens und kén-
nen eine Vereinbarung erzielen.

Erste Schritte

Organisation Eigentiimerzusammenkunft

Art Aufgabe Prioritat mittel
Federfiihrung Eigentiimer Mitarbeit Dorfentwickler(in)
Allenfalls mit
Unterstiitzung der
Dorfentwicklung
Zeithorizont ab 2020 Budget CH 1'000
erster (fir Eigentimerzusammenkunft)
Schritt

Verfugbare
Ressourcen
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3.3

Stossrichtung C: Attraktive, vielschichtige Nutzungen im Zentrum

Ein Zentrum ist nur solange Zentrum, als man auch hingeht. In diesem Sinne soll Baar das
Zentrum starken und es soll vor allem als solches wahrgenommen werden. Das kann im
Bereich Kultur, Einkauf, Wohnen oder Gewerbe sein. Das Wohnen wird in Baar zuneh-
mend eine wichtigere Rolle spielen. Es ist auch denkbar, dass in einzelnen Lagen, von
den Strassen abgewandte Erdgeschossbereiche bewohnt werden kénnen.

C-1 Einkauf und Konsumation in Baar starken
Ziele . Die Laden halten, die Grundversorgung sicherstellen, die
Zentrumsfunktion starken.
. Ein hochwertiges und breites Angebot an gastronomischem
Angebot halten und punktuell starken.
. Die Einkaufsfrequenzen missen erhéht werden.
Beschrieb Die Laden im Zentrum begleiten und unterstiitzen.
Massnahme

Vermehrt gemeinsame Events im Zentrum durchfiihren, 1G
Zentrum ist dabei im Lead.

Gemeinsames Marketing aufbauen.

Erste Schritte

IG Zentrum ins Leben rufen
Zusammenarbeit institutionalisieren
Runder Tisch mit Gewerbe — Gemeinde
Sammeln von Eventideen

Erhalt oder sogar Ausbau des Marktes

Art Aufgabe Kreativaufgabe Prioritat hoch
Federfiihrung Detaillisten Mitarbeit Dorfentwickler(in)
Zeithorizont ab 2020 Budget -
erster
Schritt
Verfiigbare Stadtmarketing in anderen Gemeinden
Ressourcen
C-2 Wohnen attraktiver machen, Investitionen tatigen
Ziele . Die Liegenschaften im Zentrum sind in einem guten Zu-
stand.
. Das Wohnen im Zentrum wird als kiinftige wichtige Nut-
zung anerkannt.
. Die Eigentiimerinnen und Eigentliimer investieren ins Woh-
nen.
Beschrieb . Regelmassige Eigentiimertreffen organisieren
Massnahme

Veranderungen der Leitnutzungen thematisieren
Best-Practice-Beispiele aufzeigen

Erste Schritte

Eigentimertreffen initialisieren

Art Aufgabe Planung Prioritat mittel
Federfiihrung Eigentiimer Mitarbeit Dorfentwickler(in)
Zeithorizont ab 2019 Budget CHF 1'000
erster
Schritt

Verfiigbare
Ressourcen
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C-3

Kommunales Detailhandelskonzept zur Starkung des Ortskerns

Ziele . Den Standort Dorfzentrum im regionalen Kontext stérken
und sichern.
. Einkaufsnutzungen auf den Ortskern konzentrieren siehe
auch kantonaler Richtplanbeschluss S4).
Beschrieb . Erarbeiten eines kommunalen Konzepts (behérdenver-
Massnahme

bindlich).

Solidarisierung der Regionsgemeinden zugunsten eines
starken Regionalzentrums.

In der Nutzungsplanung den Standort Zentrum stérken.

Erste Schritte

Festlegungen im Rahmennutzungsplan (Beschrankung
der Ladenflachen in den Aussenquartieren).

Im Rahmennutzungsplan mit unterschiedlichen Zonen die
Konzentration der Ladennutzungen auf den Ortskern len-
ken.

Art Aufgabe Planung, Koordi- | Prioritat mittel
nation

Federfiihrung Gemeinderat Mitarbeit Kanton, Region
Zeithorizont ab 2020 Budget ers- | -

ter Schritt
Verfligbare Res- | z.B.: Delémont, Kanton Aargau
sourcen
C-4 Bauordnung anpassen
Ziele

Gewerbeanteil in der Nutzungsplanung lockern, zuguns-
ten erhéhter Wohnnutzung.

Es soll auch im Erdgeschoss auf der riickwartigen Seite
gewohnt werden kdénnen.

Beschrieb Mas-
snahme

Die Nutzungsplane und Bestimmungen Uberpriifen.

Beratung der Hauseigentiimer zur Foérderung von Liegen-
schaftsinvestitionen.

Erste Schritte

Bauordnung Uberprifen

Art Aufgabe Planung, Koordi- | Prioritat mittel
nation
Federfiihrung Gemeinderat Mitarbeit
Zeithorizont ab 2020 Budget ers- | -
ter Schritt
Verfiigbare -
Ressourcen
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C-5 Kultur, Freizeit und Begegnung im Zentrum férdern
Ziele . Das Zentrum verfiigt {iber eine vielseitige Nutzung.

. Kinftig pragen nicht nur der Detailhandel und die Gastro-
nomie das Zentrum, sondern auch die Kultur, der Aufent-
halt und die Begegnung.

Beschrieb . Dorfplatz schaffen und kulturelle Events organisieren.
Massnahme

. Den Wochenmarkt starken und erganzen mit kulturellen
Veranstaltungen.

. Das Projekt "VernetzBAAR" mit den Schwerpunkten De-
tailhandel, Kultur, Freizeit und Begegnung planen. z.B.
Konzertlounge gepaart mit Gastronomie, Kino, Kletterpark,

usw.

Erste Schritte

. Kultur-, Freizeit- und Begegnungskonzept flrs Zentrum er-

stellen.

. Verantwortung dem Kulturamt der Gemeinde Ubertragen.

Art Aufgabe Planung, Koor- Prioritat mittel
dination
Federfiihrung Gemeinderat Mitarbeit Kulturschaffende, Projektteam "Ver-
und Kulturamt netzBAAR"
Zeithorizont ab 2020 Budget -
erster
Schritt

Verfugbare
Ressourcen
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34 Stossrichtung D: Koordiniertes Gestaltungskonzept erarbeiten

Die vorgeschlagenen Gestaltungsmassnahmen haben nur eine Wirkung, wenn diese ein-
gebettet werden in eine Gesamtstrategie fiir das Zentrum.

D-1 Wettbewerb Gestaltungskonzept Zentrum
Ziele . Gestaltungskonzept fiir das Zentrum erarbeiten.
. Alle Gestaltungsmassnahmen sind aufeinander abge-
stimmt.
Beschrieb Mass- . Studienauftrag durchfiihren.
nahme

. Masterplan Dorfentwicklung erarbeiten.

Erste Schritte . Kredit sprechen

. Erarbeiten Studienprogramm

. Studienauftrag durchfiihren

. Jurierung

. Masterplan Dorfentwicklung erarbeiten

Art Aufgabe Planung, Koordination | Prioritat hoch

Federfiihrung Gemeinderat Mitarbeit

Zeithorizont ab 2020 Budget erster CHF 200'000 fir Durch-
Schritt fihrung Studienauftrag

Verfiigbare Res- -

sourcen

3.5 Die Massnahmen auf einem Zeitstrahl

Es ist unrealistisch, alle Massnahmen zugleich zu starten. Deshalb scheint es sinnvoll und
realistisch, eine zeitliche Abfolge der Massnahmenumsetzung zu erstellen und zu be-
schliessen. Die Verantwortung dafiir liegt beim Gemeinderat. Die operative Verantwortung
zur Umsetzung kann im Idealfall der neuen Stelle der Dorfentwicklerin / des Dorfentwick-
lers zugewiesen werden.

Zusammenfassende Gedanken zur Entwicklung
im Zentrum mit einer vielschichten Nutzung

Die Dorf- und Stadtzentren im Allgemeinen definierten sich in den letzten Jahrzenten
mehrheitlich Gber einen prosperierenden und lebendigen Detailhandel mit einzelnen Er-
ganzungen im Bereich Gastronomie und Dienstleistungen. Diese Monokulturen sind anfal-
lig auf Stérungen. Auch in Baar ist unsere Empfehlung, einen stabileren, mehrschichtigen
Nutzungsmix zu entwickeln.

4.1 Gedanken zum Detailhandel

Der Detailhandel im Baarer Zentrum besitzt am Bahnhof eine sehr gute und stabile Positi-
on. In allen andern Zentrumslagen ist er eher unter Druck. Allerdings ist zu erkennen, dass
im Baarer Zentrum bereits ein Strukturwandel vollzogen ist und dass die noch bestehen-
den Detailhandler eine gute Ausgangsposition fiir die Zukunft haben.

Der Detailhandelsstandort im Oberdorf besitzt seine eigene, gut funktionierende Szenerie.
In der Marktstrasse ist der Strukturwandel bereits vollzogen und der Detailhandel ist den
Dienstleistungen gewichen.
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Fur den zukinftigen Detailhandel gilt es, auf die Qualitats- und Diversifikationsstrategie
(Zusatzverkaufe durch Dienstleistungen) zu setzen und damit seine eigene Position neben
dem Internet oder idealerweise mit dem Internet zu finden. Fir Baar ist eine Konzentration
der kiinftigen Detailhandelsentwicklung aufs Zentrum zwischen Dorfstrasse und Bahnhof-
platz zu suchen.

4.2 Gedanken zum Wohnen

Die Liegenschaften im Ortskern definierten sich bislang stark Gber die Gewerbenutzung in
den Erdgeschossen, insbesondere in finanzieller Hinsicht. Die Wohnungen waren lange
Zeit nebensachlich.

Diese Situation verandert sich nach und nach. Da die Ertrage aus den gewerblichen Nut-
zungen tendenziell riicklaufig sind, muss das Wohnen im Zentrum eine neue, verantwor-
tungsvollere Rolle (ibernehmen und die Liegenschaften im Ortskern kinftig stiitzen und
Ertragsausfalle aus EG-Flachen auffangen. Diese Entwicklung geht langsam vonstatten
und wird von den Eigentiimern oftmals lange nicht realisiert. Gerade deshalb ist es wichtig,
allen Beteiligten zu verdeutlichen, dass das Wohnen im Zentrum wichtiger wird.

In Baar sind hinsichtlich dieser Erkenntnis die Nutzungsvorschriften im Baureglement zu
Uberarbeiten und die Aussenrdaume sind fiir ein attraktives Zentrumswohnen aufzuwerten.
Hochwertige Freiraume schaffen fiir die Bewohnerinnen und Bewohner ein zusatzliches,
sehr wertvolles ,Wohnzimmer*.

Wohnen im Erdgeschoss kann auf der riickwartigen Seite durchaus zum Thema werden.
Die Erdgeschossflachen auf der publikumsorientierten Seite sollten auch kiinftig Detail-
handel und Gastronutzungen beinhalten.

4.3 Gedanken zum Aufenthalt und Treffpunkt

Die Menschen, die im Ortskern wohnen, gewinnen uber die attraktiven Aussenrdume an
Wohnqualitat. Aber nicht nur die Bewohnerinnen und Bewohner des Zentrums gewinnen
an Lebensqualitat, sondern die ganze Bevdlkerung. Die aufgewerteten Zentrumsraume in
Baar werden Treffpunkte schaffen fur Familien, Kinder und Erwachsene. Fur Kinder und
Familien sind Spielplatze anziehend.

Die Bevdlkerung von Baar will das Zentrum als Treffpunkt nutzen kénnen, dies hat die
Umfrage deutlich gezeigt. Ein anziehender Ortskern von Baar schafft nicht nur Treffpunkte
sondern auch einen Identifikationspunkt fiir die Bevolkerung.

4.4 Gedanken zur Vernetzung

Die Raume im Ortskern sind zurzeit als eigenstandige Einheiten aufgestellt. Die Verbin-
dungen dazwischen sind unwirtlich und aussagelos. Die Vernetzungen im Raum sind
aufzuwerten. Es entsteht damit die Chance, gleichzeitig angenehme Aufenthaltsorte in
ruhigen Hinterhéfen zu schaffen.

Die Vernetzung von Menschen wird in Baar kiinftig eine bedeutende Rolle fiir ein gutes
Miteinander spielen. Einerseits sollte es gelingen tiber gute Kultur- und Treffpunkte im
Ortskern die Menschen einander naher zu bringen. Andererseits gilt es, die Akteure der
Zentrumsentwicklung fur eine Zusammenarbeit zu begeistern, um gemeinsame Visionen
und Ziele zu verfolgen.

In der Vernetzung liegt einer der Schlissel zum Erfolg fur Baar.
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4.5 Gedanken zum Verkehr im Zentrum

Die Meinungen zum Verkehr im Ortskern gehen auseinander. Grundsatzlich scheint eine
leichte bis mittlere Unzufriedenheit zu herrschen und der Verkehr in der Dorfstrasse ist fiir
viele eine Belastung.

Festzustellen ist, dass sowohl der Fuss- und Veloverkehr wie auch der motorisierte Ver-
kehr und nicht zuletzt auch der 6ffentliche Verkehr einen Zugang zum Zentrum und zur
Dorfstrasse haben sollen, auch in Zukunft.

Mit der Er6ffnung der Tangente wird die Moglichkeit eréffnet, das Zentrum mit einem neu-
en Verkehrssystem einzurichten. Ein System, das entlastend wirkt. Dazu sollte so rasch
als moglich eine Verkehrsstudie mit flankierenden Massnahmen erstellt werden.

Der Ortskern von Baar gehdrt den Menschen und nicht den Autos und Lastwagen. Letzte-
re haben sich unterzuordnen.

4.6 Gedanken zur Zusammenarbeit

Ein attraktives, lebendiges Zentrum schaffen die Baarerinnen und Baarer nur in einer
guten und konstruktiven Zusammenarbeit. Entsprechend ist ein reger Austausch zwischen
Gemeindeverwaltung, Detaillisten und Gastronomen sowie Eigentiimern zu finden und zu
institutionalisieren.

Es braucht aber nicht nur den Willen zur Zusammenarbeit sondern auch die Energie, gu-
ten Gedanken Taten folgen zu lassen. Wiederum sind alle Beteiligten gefordert, nicht nur
zu lamentieren, sondern Konzepte und Ideen umzusetzen.

Die Reaktivierung des |G Zentrum (vormals |G Dorfstrasse) ist wiinschenswert.

4.7 Gedanken zu den unterschiedlichen Rollen

Die Gemeindeverwaltung hat die Faden in der Hand und Gbernimmt die Verantwortung fur
eine gute Entwicklung des Zentrums. Eine daflir verantwortliche Person, eine Mrs. oder
ein Mr. Dorfentwickler, kdnnte mittels den entsprechenden Zeit- und Finanzressourcen
eine positive Entwicklungsdynamik einleiten und voranbringen.

Die Detaillisten und Gastronomen ihrerseits diirfen nicht darauf warten, dass ihnen die
Gemeinde zu einer besseren Situation verhilft. Die Lésung fir sie liegt in einer eigenstan-
digen, gut organisierten und aktiven Gestaltungsrolle. Von ihrem Engagement hangt sehr
viel ab.

Die Grundeigentimer sollten sich dem Dialog mit der Verwaltung und den Detaillisten
annehmen. Auch sie kdnnen helfen, gute Lésungen fiir alle zu finden. Ihre Liegenschaften
werden eine langsame Einkommensverlagerung von guten EG-Ertragslagen zu guten
Wohnungsertrégen vollziehen missen. Dazu sind Investitionen in gute Wohnungen sinn-
voll.

Die Bevdlkerung darf das Zentrum als ihr Ortskern mit Detailhandel, Restaurants, Spiel-
platz und Aufenthaltsplatz nutzen und den Konsum pflegen. Es ist zu kurz gegriffen, die
Bevolkerung mit mahnenden Worten darauf aufmerksam zu machen, sie sollen im Orts-
kern konsumieren, um die Strukturen zu erhalten. Dies funktioniert [angerfristig nicht.
Wenn sich aber die Menschen im Zentrum wohl fiihlen und gerne dort sind um einzukau-
fen oder etwas zu essen, zu trinken und sich zu treffen, wird es funktionieren. Die Men-
schen werden das Zentrum nutzen und sie werden stolz darauf sein. Die Voraussetzungen
sind gut, man kennt sich ja in Baar und trifft sich gerne.
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Nachste Schritte

Um eine gute Entwicklung in der Zentrumsgestaltung zu erlangen, ibernehmen die Politik
und die Gemeindeverwaltung den organisatorischen und inhaltlichen Lead. Gleichzeitig ist
darauf Wert zu legen, dass auch das Gewerbe und die Eigentimer sowie die Bevolkerung
mitziehen.

Gemeinde

Der Gemeinderat legt die Zentrumsentwicklung als Strategie und Aufgabe fest und setzt
sie als Schwerpunkte in den kommenden Legislaturperioden fest.

In der Verwaltung sind fir die Anleitung, Begleitung und Organisationsaufgaben entspre-
chende Ressourcenplanungen zu tatigen. Es gilt, Arbeitsressourcen und Finanzressour-
cen einzusetzen. Eine zustandige Person fur die Zentrumsentwicklung zu 50 bis 60 Stel-
lenprozenten einzusetzen, wére ideal.

Die Massnahmenvorschlage aus der Nutzungsstrategie sind durch die Behérde und Ver-
waltung zu bewerten und im Idealfall zu planen. Umzusetzen sind sie in Zusammenarbeit
mit Gewerbe und Eigentiimer.

Gewerbe, Detaillisten und Gastronomen

Eine Reaktivierung der IG Zentrum ist die Aufgabe von Detaillisten und Gastronomen.
Dies erscheint sinnvoll, um eine intensivierte Zusammenarbeit fir die Zentrumsgestaltung
aufzubauen.

Wie im Gemeinderat wird die Zentrumsentwicklung als strategisches Ziel auch in der Ge-
werbevereinigung fixiert.

Das Gewerbe soll zeigen, dass die Zentrumsentwicklung etwas wert ist. So sind von Seite
Gewerbevereinigung gewisse Finanzen zugunsten einer guten Zentrumsentwicklung ein-
zusetzen.

Das Gewerbe, Detaillisten und Gastronomen kdnnen Tatkraft beweisen, indem sie ge-
meinsame Aktionen planen und durchfiihren. Mit einem gemeinsamem Kommunikations-
auftritt im Zusammenhang mit der von der Gemeinde initiierten Zentrumskommunikation
kdénnen sie Starke erlangen und bei den Konsumentinnen und Konsumenten Vertrauen
schaffen.

Eigentiimer

Die Vernetzung unter den Eigentimern und mit den Detaillisten ist sinnvoll und notwendig.
Allenfalls kann aus dieser neuen Vernetzung eine Zusammenarbeit fiir das Projekt ,Ver-
netzBAAR" entstehen.

Ein regelmassiger Austausch der Eigentimer ist allenfalls von Seite Gemeindeverwaltung
zu initiileren und zu institutionalisieren.

Bevoélkerung

Die Bevdlkerung darf stolz sein auf Baar, auf die Region, auf das Ortszentrum und dieses
mit Freude, Kreativitat und Offenheit nutzen.
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6 Anhang

6.1 Auswertung Umfrage Detaillisten und Gastronomie

Das Freizeit- und Kulturangebot im Ortskern ist:

@ sehr attraktiv
@ attraktiv

@ wenig attraktiv
@ Other

48.9%

Falls ja: Sind Sie in 5 Jahren noch in Baar anzutreffen?

@®ja

@ cherja
@ eher nein

92.6%

Falls nicht "ja", warum?

@ Nachfolge unklar

@ zu wenig Rendite

@ rucklaufige Branche

@ genereller Wandel in Detailhandel
@ schwieriger Standort

@ Other
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Wiren Sie an einer anderen Lage erfolgreicher?

Warum ,eher nein“ oder , nein“?

Was soll mit den leeren Ladenlokalen geschehen?

Welche Geschiftsformen kénnten in Zukunft flir Sie und andere interessant werden?

@ nein
®ja
@ Other

@ Der Standort im Ortskern wird an Bedeutung verlieren

@ Leere Ladenlokale sind Gift fur den Ortskern. Man muss etwas
dageqgen fun

@ Man kann nicht viel tun. Der Markt wird es richten

@ Die Eigentimer sollen ihre Mietpreise senken, dann kommen die
Laden wieder

@ Man solite Zwischennutzungen ermaglichen: Kunst, Schulraume,
Projektraume stc.

@ Man muss vor allem die Schaufenster pflegen und dekorieren
@ Man muss Baros machen
@ Other

@ Zusammenschluss von Laden in einer grésseren Raumlichkeit
(Shop-in-Shop)

@ eine Filiale in einem Aussengquartier

@ eine Filiale in einem Einkaufszentrum

@ eine Kombination von Verkauf und Café

@ cin Online-Shop

@ ein Online-Shop mit Abholservice in Filiale

@ Other



Welche Kundensegmente werden in Baar zu wenig gut berlicksichtigt?

@ Es braucht mehr Ladenangebote fur Junge (Mode, Lifestyle)
@ Es braucht mehr Ladenangebote im Bereich Regionalprodukte
@ Es braucht mehr Warenangebote im Premium-Bereich

@ Wir soliten eine Art "Swiss-Center" haben mit Anbietern von
Schweizer Produkten

@ Wir soliten im Bereich Gastronomie mehr bieten fur Junge
(Treffpunkte, Trendlokale)

@ Wir solliten im Bereich Gastronomie Angebote im oberen
Preissegment haben (Speiselokal)

@ Other

@ gemeinsame Offnungszeiten

@ mehr gemeinsame Werbung

@ mehr Cafés und Aussensitzplatze

@ Schaffung eines Dorfplatzes

@ mehr Platz fur Aussenverkauf

@ Aufwertung des offentlichen Raumes

@ Aufwertung der Dorf-/ Bahnhof- und Rathausstrasse
@ Sanierungen und Aufwertungen Liegenschaften

@ bessere Fuss- und Radverbindungen im Ortskern und zu den
Aussenquartieren

@ Der Oriskern sollte wie ein stimmungsvolles Shoppingcenter be .
@ Eigentumer und Laden sollten sich vermehrt austauschen und
@ Weiterentwicklung/ Starkung des Samstagsmarktes

@ Other

@ stimmungsvoller Ortskern

@ gutes Ladenangebot

@ wenig Verkehr

@ gute Cafés und Restaurants

@ intimer Rahmen: man kennt sich
@ schone Platze

@ oute Erreichbarkeit/ kurze Wege
@ Other

26.9%

@ weitgehend autofrei

@ Begegnungszone (Tempo 20, Vortritt fur Fussganger)
@ Es braucht eine Neugestaltung der Dorfstrasse

@ Die Strasse kann bleiben, wie sie ist

@ Other




Wie gross ist Ihr Geschiaft (m2 Verkaufsflache / Gaststube / Arbeitsplatz)?

@ unter 30
@ 30-60
@ 60-100
@ 100-200
@ 200 - 300
@ uber 300

Wie hoch sind lhre Mietzinsaufwendungen (Fr. /m2 und Jahr ohne NK)?

@ unter 150
@ 150 -200
@ 200- 300
@ 300 - 400
@ Uber 400
@ Other

Wo sehen Sie Schwéchen des Ortskerns von Baar als Begegnungs- und Einkaufsort?

@ durftiges Ladenangebot

@ cher schwierig zum Parkieren

@ Restaurants/Cafés sind wenig attraktiv

@ nicht attraktiv zum Flanieren

@ cher zu viel Verkehr

@ schlechte Erreichbarkeit/ weite Wege

@ Warenangebot entspricht nicht dem heutigem Bedurfnis
@ Other

Wie beurteilen Sie Ihren Geschiftsgang in den letzten 10 Jahren?

@ steil aufwarts

@ langsam aufwarts
@ etwa gleichbleibend
@ langsam abwarts
20.9% ) @ Other




Das Freizeit- und Kulturangebot im Innenstadtperimeter ist:

Falls Sie Leerstande im Erdgeschoss haben: Was werden Sie unternehmen?

18.8%

In welche Richtung soll sich der Ortskern von Baar entwickeln (Mehrfachnennungen méglich)?
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@ sehr attraktiv
@ attraktiv

@ wenig attraktiv
@ Other

@ Man muss Geduld haben. Die Laden kommen zurlick

@ Ich denke an eine Umnutzung in Richtung Buaro / Dienstleistung
@ In meinem Erdgeschoss ware Wohnen teilweise moglich

@ In meinem Erdgeschoss waren Zwischennutzungen denkbar
@ Other

@ Die Richtung stimmt. Man muss das Bestehende pflegen.

@ Sie soliten eine Art "Wohnzimmer” werden: weniger Verkehr,
gemitliches Verweilen, Laden und Cafés.

@ Man muss die Nische suchen: kleine, personliche Laden und
Angebote mit engem Kundenbezug.

@ Man muss den Detailhandel ausbauen: Grossere Ladenflachen,
Parkplatze, Werbung machen

@ Other
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Ist Ihr Haus von aussen als historisches Gebaude erkennbar?

@ ja, ganz klar

@ auf den zweiten Blick ja
® kaum

@ Es ist nicht historisch.

Kdnnten Sie sich ein weitergehendes Engagement fiir den Baarer Ortskern vorstellen?

®j

@ nein
@ Other

Sehen Sie Entwicklungsbedarf fiir lhr Haus?

@ Nein, es stimmt so fiir mich_

@ Die Nutzung konnte besser sein.

@ Die Rendite sollte besser sein.

@ Das Erdgeschoss macht mir Sorgen.

@ Ich denke gelegentlich an einen Verkauf.
@ Other

Seit wann sind Sie Eigentliimer dieser Liegenschaft

@ weniger als 1 Jahr
® 1-5 Jahre

@ tber 5 Jahre

@ uber 15 Jahre




Stellt das heutige Verkehrsregime mit Tempo 30 das Optimum flir die Dorfstrasse dar?

Unter welchen Bedingungen wiéren fir Sie Zwischennutzungen im Erdgeschoss denkbar?

Wann wurde die letzte Gesamterneuerung vorgenommen?

Was soll mit den leeren Ladenlokalen geschehen?

@ ja, ganz klar

@ wahrscheinlich ja
@ vermutlich nicht
@ sicher nicht

@ Es braucht eine Gemeindestelle, welche Mietzahlungen, Haftung
und Auszug garantiert

@ Ich kann mich auf mein Bauchgefuhl verlassen und warde
sympathische Nutzungen auch ohne Garantie von der Gemeinde
akzeptieren

@ Wenn es dem Dorf als Ganzem hilft, wirde ich
Zwischennutzungen in Betracht ziehen

@ Wenn es gut und serids geregelt ist, wirde ich die Flachen
kostenlos zwischennutzen lassen und nur die Nebenkosten
verlangen

@ Ich ziehe es vor, nur die Schaufenster fir Dekorationszwecke zur
Verflgung zu stellen

@ Ich werde keine Zwischennutzungen akzeptieren, weil es nur
Probleme bringt

@ Other

@ weniger als 5 Jahre
® 5-15 Jahre

@ 15-30 Jahre

@ uber 30 Jahre

@ Leere Ladenlokale sind Gift fir das Ortszentrum Man muss
etwas dagegen tun

@ Man kann nicht viel tun. Der Markt wird es richten

@ Wir Eigentimer sollen unsere Mietpreise senken, dann kommen
die Laden wieder

@ Man solite Zwischennutzungen ermaglichen: Kunst, Schulraume,
Projektraume stc.

@ Man muss vor allem die Schaufenster pflegen und dekorieren
@ Man muss Blros machen
@ Other



Was sollte man lhrer Meinung nach unternehmen fiir das Wohnen im Ortskern?

@ Verkehr einschréanken

@ Verkehr nachts einschranken

@ mehr Wohnen im EG

@ Bauvorschriften lockern

@ Zufahrt verbessern fir Anwohner

@ Parkieren erleichtern

@ Aussenraume aufwerten

@ alte Hauser denkmalgerecht renovieren
@ mehr Ersatzneubauten

@ Kinstler / Kunsthandwerk

@ Ubungsraum fur Sport / Fitness
@ Schulraum / Projektraum

@ Lagerraum / Archiv

@ Café / Begegnungsort

@ Galerie / Ausstellungsraum

@ Werkstatt /Freizeitraum

@ temporarer Laden / Rampenverkauf
@ Jugendraum / Disco

@ Buro / Kreativraum

@ Kinstler / Kunsthandwerk

@ Ubungsraum fur Sport / Fitness
@ Other

Welche Massnahmen wiirden lhre Position als Liegenschaftsbesitzer starken, lhre Liegenschaft aufwerten?
@ Ich wiirde mich nach Festlegung der Nutzungsstrategie in einer
Vereinigung fiir das Dorfzentrum einsetzen

@ Ich worde eine Aufwertung des Aussenraumes im Ortskern
begrussen

@ Ich ware interessiert an einem regelmassigen Austausch
zwischen Laden und Eigentimern, um meine Erdgeschossflache
optimal einzusetzen

@ Other

64 8%

Welches sind die Motive fiir den Besitz?

@ Eigenbedarf
@ aus Familienbesitz
@ Rendite / Vorsorge
@ Licbhaberei

46.8%

25.7%




Welches sind die Starken im Vergleich zu anderen Zentren (z.B. Zug, Cham, etc.)?

Welches Verkehrsregime denken Sie, wére besser fiir die Dorfstrasse?

Wie attraktiv empfinden Sie den Ortskern von Baar als Begegnungs- und Einkaufsort?

Wie beurteilen Sie das Wohnen im Ortskern?

@ Stimmungsvoller Ortskern

@ outes Ladenangebot

@ wenig Verkehr

@ gute Cafés und Restaurants

@ intimer Rahmen: man kennt sich
@ schone Platze

@ oute Erreichbarkeit/ kurze Wege
@ Other

@ weitgehend autofrei

@ Begegnungszone (Tempo 20, Vortritt flir Fussganger)
@ Es braucht eine Neugestaltung der Dorfstrasse

@ Die Strasse kann bleiben, wie sie ist

@ Other

@ sehr atiraktiv
@ attraktiv

@ massig attraktiv
@ wenig attraktiv

@ attraktiv
@ massig attraktiv
@ wenig attraktiv



Wie ist das Erdgeschoss genutzt?

@ Laden

@ Buro / Dienstleistung
@ Garage Abstellflichen
@ Gewerbe

@ Café / Restaurant

@ Wohnen

@ Other

Wie ist die Entwicklung der Mietpreise der EG-Flache (letzte 5-10 Jahre)?

@ cher steigend
@ cher sinkend
® stark sinkend
@ ctwa gleichbleibend

Wie ist die Entwicklung der Mietpreise der Wohnungen (letzte 5-10 Jahre)?

@ cher steigend

@ cher sinkend

@ etwa gleichbleibend

Wie steht es um die Vermietbarkeit der Flache im Erdgeschoss (falls vorhanden)

@ sehr gut vermietbar

@ massig gut vermietbar

© teilweise langere Leerstande




Wie steht es um die Vermietbarkeit der Wohnungen?

Wie wiirden Sie den jetzigen Renovationsbedarf innen und aussen einschitzen?

Wie wiirden Sie lhr Haus vom Typ her charakterisieren?

Wo liegen die Schwachpunkte beim Wohnen im Ortskern?

@ sehr gut vermietbar
@ massig gut vermietbar
© teilweise langere Leerstande

@ Gering. Das Haus ist in einem guten Zustand
@ Kleine Renovationsarbeiten waren natig

@ Es stehen grissere Renovationsarbeiten an, z.B. energetische
Sanierung, Ersatz der Haustechnik

@ Das Haus bedarf einer grundsatzlichen Sanierung

@ herrschaftliches Haus mit grosszigigen Grundrissen und hohen
Raumen

@ burgerliches Wohnhaus mit schénen Grundrissen

@ eher klein geschnittenes Haus

@ historisches Haus

@ modemnes Haus

@ mit Garten

@ die Wohnungen haben z.T. Balkone oder Dachterrassen.

@ Verkehrslarm

@ Nachtlarm von Personen

@ Nachtlarm von Gastro- oder Barbetrieb
@ wenig Licht / Sonne

@ keine Aussicht

@ enge Grundrisse

@ Parkieren schwierig

@ nicht kinderfreundlich

@ wenig geeignet fir alte Menschen

@ wenig geeignet fur Menschen mit Behinderungen
@ nachts unsicheres Gefihl

@ Verunreinigungen und Mall/Littering

@ Other



Wo liegen die Starken beim Wohnen im Ortskern?

@ Nahe Zentrum/kurze Wege

@ Néahe zum OV

@ Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten
@ attraktive Umgebung

@ historisches Umfeld

@ attraktive Wohnungen

@ schone Garten und Terrassen
@ Other

28.4%

Wo sehen Sie Schwichen des Ortskerns als Begegnungs- und Einkaufsort?

@ dairftiges Ladenangebot

@ wenig attraktiv zum Verweilen

@ eher schwierig zum Parkieren

@ nicht attraktiv zum Flanieren

@ cher zu viel Verkehr

@ schlechte Erreichbarkeit/ weite Wege

@ Warenangebot entspricht nicht meinem Geschmack
@ Restaurants/Cafés sind wenig attraktiv

@ Other

21.8%

Wohnen Sie im Ortskern von Baar?

@ ja, in diesem Haus
@ ja, in einer anderen Liegenschaft

@ nein
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6.2 Auswertung Umfrage Bevolkerung

Das Freizeit- und Kulturangebot im Ortszentrum ist:

In welche Richtung sollte sich der Ortskern von Baar entwickeln?

Reicht die heutige Parkierungssituation fiir die Kunden?

58.3%
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@ sehr attraktiv
@ attraktiv

@ wenig attraktiv
@ Other

@ Die Richtung stimmt. Man muss das Bestehende pflegen

@ Der Ortskern soll eine Art "Wohnzimmer" werden: weniger
Verkehr, gemutliches Verweilen, Laden und Cafés

@ Man muss die Nische suchen: kleine, persénliche Laden und
Angebote mit engem Kundenbezug

@ Man muss den klassischen Detailhandel ausbauen: Grissere
Ladenflachen, Parkplatze, Werbung machen

@ Other

@ Ja, es gibt genugend Parkplatze
@ Es braucht ein neues Parkhaus

@ Einen gemeinsamen Hauslieferdienst der Innenstadtgeschafte
waurde ich unterstatzen

@ Other
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Stellt das heutige Verkehrsregime mit Tempo 30 das Optimum in der Dorfstrasse dar?

@ ja, ganz klar

@ wahrscheinlich ja
@ vermutlich nicht
@ sicher nicht

Was soll mit den leeren Ladenlokalen geschehen?

@ Leere Ladenlokale sind Gift fir den Ortskern. Man muss etwas
dagegen tun

@ Man kann nicht viel tun. Der Markt wird es richten

@ Die Eigentimer sollen inre Mietpreise senken, dann kommen die
Laden wieder

@ Man solite Zwischennutzungen ermaglichen: Kunst, Schulraume,
Projektraume stc.

@ Man muss vor allem die Schaufenster pflegen und dekorieren
@ Man muss Buros machen
@ Other

Welche Kundensegmente werden in Baar zu wenig gut berlicksichtigt?

@ Es braucht mehr Ladenangebote fir Junge (Mode, Lifestyle)

@ Es braucht mehr Ladenangebote im Bereich Regionalprodukte

@ Es braucht mehr Warenangebote im Premium-Bereich

@ Wir soliten eine Art "Swiss-Center” haben mit Anbietern von
Schweizer Produkten

@ Wir soliten im Bereich Gastronomie mehr bieten fiir Junge
(Treffpunkte, Trendlokale)

@ Wir soliten im Bereich Gastronomie Angebote im oberen
Preissegment haben (Speiselokal)

@ Wir soliten im Bereich Gastronomie Angebote im unteren
Preissegment haben

@ Other

Welche Massnahmen kénnten den Ortskern weiter aufwerten?

@ gemeinsame |Ladendffnungszeiten

@ mehr Cafés und Aussensitzplatze

@ Schaffung eines Dorfplatzes

@ mehr Platz fir Aussenverkauf

@ Aufwertung des offentlichen Raumes

@ Aufwertung der Dorf-/ Bahnhof- und Rathausstrasse
@ Sanierungen und Aufwertungen Liegenschaften

@ bessere Fuss- und Radverbindungen im Ortskern und zu den
Aussenquartieren

@ Der Ortskern sollte wie ein stimmungsvolles Shoppingcenter
betrieben werden

@ Weiterentwicklung/ Starkung des Samstagsmarktes
@ Other




Welches sind die Starken im Vergleich zu anderen Zentren (z.B. Zug, Cham, etc.)?

Welches Verkehrsregime denken Sie, ware besser fiir die Dorfstrasse?

Wie attraktiv empfinden Sie den Ortskern von Baar als Begegnungs- und Einkaufsort?

Wo sehen Sie Schwichen des Ortskerns von Baar als Begegnungs- und Einkaufsort?

16.9%

@ stimmungsvoller Ortskern

@ outes Ladenangebot

@ wenig Verkehr

@ gute Cafés und Restaurants

@ intimer Rahmen: man kennt sich
@ schone Platze

@ oute Erreichbarkeit/ kurze Wege
@ Other

@ weitgehend autofrei

@ Begegnungszone (Tempo 20, Vortritt fir Fussganger)
@ Es braucht eine Neugestaltung der Dorfstrasse

@ Die Strasse kann bleiben, wie sie ist

@ Other

@ sehr attraktiv
@ attraktiv

@ massig attraktiv
@ wenig attraktiv

@ dirftiges Ladenangebot

@ eher schwierig zum Parkieren

@ Restaurants/ Cafés sind wenig attraktiv

@ nicht attraktiv zum Flanieren

@ cher zu viel Verkehr

@ schlechte Erreichbarkeit/ weite Wege

@ Warenangebot entspricht nicht heutigem Geschmack
@ Other



6.3 Auswertung Workshop Detaillisten und Gastronomen vom 07.11.2018

These/Kernsatz

teile ich

teile ich nicht

egal/ unwichtig

Bemerkungen/Einzelbemerkun-
gen

Weiteres Vorgehen / Gedanken
Netzwerk Altstadt

Das Zentrum von Baar ist als
Begegnungsort nur massig
attraktiv. Es bietet zwar ei-
nen schonen und personli-
chen Rahmen, das Flanieren
und Aufhalten ist aber kaum
moglich.

sesasssss (9)

01(2)

(0)

Eine Aufwertung der offent-
lichen Platzen im Zentrum
ist winschenswert. Die Aus-
senrdume sind ausserdem
durch Gastronomen und Da-
teilhdndler besser zu bespie-
len.

ssa(13)

(0)

(0)

O  Deutlicher Wunsch nach
Aufwertung der Aussen-
raume.

Die Konzentration der Aus-
senraumaufwertung liegt in
der Dorfstrasse undin der
Vernetzung von Dorfstrasse
und dem Bahnhofplatz. Da-
bei spielen die Platzaufwer-
tungen beim Rathaus und
der Kriche als «neue Dorf-
plitze» eine wichtige Rolle.

sssssnns (B)

' (3)

*{1)

Mein Geschéft hat sich in
den letzten 10 Jahren grund-
sitzlich positiv entwickelt.
Ich sehe zuversichtlich in die
Zukunft, gerade auch am
Standort im Baarer Zentrum.

sassea(f)

*{1)

os(2)

Wenn Leerstinde entste-
hen, sollten diese far Zwi-
schennutzungen zugdnglich
gemacht werden. ZB. als
Kunst-, Kultur-, Begegnungs-
raume.

ssa(13)

(0

(0

O Leerstinde solltensogut als
moglich verhindert werden.

1 Das ist ein zentrales Anlie-
gen der Detaillisten.

O  Leerstdndein der Nachbar-
schaft sind belastend.

Wir Detailhdndler und Gast-
ronomen sollten noch ver-
mehrt am Puls der Zeit sein.
Unsere Dienstleistungen
und Sortimente sind in der
Qualitit zu steigern.

ssssssss (8)

(0)

*(1)

Die bestehenden Verkehrs-
systeme mit 50er-, 30er-
und Begegnungszone sind
grundsitzlich gut und kon-
nen so bleiben wie sie sind.

ssns (4)

sssnee (6)

(0)

O  Das bestehende Verkehrs-
system befriedigt nicht.

1 Eine Verkehrsstudie mit
neuen Ansitzen fir das
Zentrum scheint gefordert.
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These/Kernsatz

teile ich

tefle ich nicht

egal/ unwichtig

Bemerkungen/Einzelbemerkun-
gen

Weiteres Vorgehen / Gedanken
Netzwerk Altstadt

Die Zuginglichkeit des Zent-
rums ist fiar den Detailhan-
del wichtig. Eine verkehrs-
freie Zone wirde schaden.
Fur eine Fussgingerzone
bietet das Zentrum schlicht
ZU Wenig.

O  Undeutliche Meinung.

O  Fir den Detailhandel eher
ungewohnlich. Eine ver-
kehrsfreie Zone wird nor-
malerweise nicht eingefor-
dert.

1 Es sind Platze und Orte mit
verkehrsfreien Hichen als

‘r‘:’ Iy Treffpunkte zu schaffen.
: k3 0  Die Unzufriedenheit mit
: : = dem Verkehrssystem ist er-
* * -~ kennbar.
Parkplitze sind im Zentrum O Behindertenparklitze sind O  Oblicherweise werden zu-
von Baar in genigender An- = zu schaffen. satzliche Parkplatze gefor-
zahl vorhanden. Und sie sind = dert.
lokal gut platziert. E O  In Baarist die Situation gut
: = . und ausreichend.
H Ky =) Das ist eine gute Situation.
Ein regel missiger Austausch Der Austausch ist zu for-
unter den Detaillisten und dern.
Gastronomen sowie auch [0  Gassenclubinitiieren.
mit den Eigentamern wirde 00  Organisatorischer Lead von
helfen, die Entwicklung im - Seite Verwaltung ist oftmals
Zentrum gemeinsam voran- . notig.
zutreiben. Daneben ist ein E E
steter Austausch mit der - 5 5
Verwaltung wichtig. v - -
Angenommen, vor meinem [1 Weitere Anliegen:
Laden sind 20m2 Fliche zu 0 Verkehrsplanung und Ande-
vergeben, ich hitte sie am —_ = rung einsetzen bei Tangen-
Liebsten fir folgende Nut- E :’E teneroffnung.
ung: 3_ “::Lj 0 Deutliche Forderung von
Langzeitparkplitze S o = verschiednen Seiten.
Kurzzeitparkplitze by 2 %
Veloparkplitze g :-. 3 O Grinflichen sollen erhalten
Biinke 2 = 5 "'E_" bleiben. Weitere konnen
Biume i a -3 dazu kommen.
Bank-Tischgarnituren far . o > o
Café : H ==
- - - -

Weitere Ideen
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6.4 Auswertungen Workshop der Eigentiimer vom 21.11.2018

.0
i 5
. |
9 8 2
% % E’n Bemerkungen/Einzelbemerkun- Weiteres Vorgehen / Gedanken
These/Kernsatz = = ¢ gen Netzwerk Altstadt
Das Zentrum von Baar ist O DasZentrum ist zwar attrak-
grundsitzlich attraktiv. Es tiv, aber zu wenig um zu
bietet eine gute Erreichbar- E E = verweilen.
keit und eine gute Nihe zu - v 0 DasZentrum ist unattraktiv
W, Einkauf, Verwaltung, E E ?’ E wail es zu verzettelt ist.
usw. - : =
- o - - —
Das Zentrum ist zwar attrak- . o
tiv, in 5ache Flanier- und . s
Aufenthaltsqualitit gibt es E E ﬁ _
aber Versserungspotenzial. - o
- - - -
- . g
Um mehr Aanier- und Auf- [0 Die Aufwertung der Aussen- Sehr deutlich. Die Aussen-
enthaltsqualitdt zu errei- . o E- rdume darf nicht auf Kosten raume gehoren in den Fo-
chen, sind die Aussenrdume e ":" der Parkplitze passieren. kus der Zentrumsaufwer-
aufzuwerten und zu vernet- - tung.
zen. HE
- - - j— —
- =) (=)
Die Konzentration der Aus- O Die Marktgasse sollte auch Der Fokus fir eine Aufwer-
senraumaufwertung liegt in attraktiver gemacht wer- tung liegt in der Dorfstrasse.
der Dorfstrasse und in der den. Idee Dorfplatze weiter ver-
Vernetzung von Dorfstrasse O Platz beim Rathaus ja, der folgen.
und Bahnhofplatz. Dabei E E ~ bei der Kirche nein.
spielen die Platzaufwertun- b o
gen beim Rathaus und der E E = E _
Kirche als aneue Dorfplatze» HE-E : -
eine wichtige Rolle. ¢ * ¢
Ich bin grundsitzlich zufrie- O DieVermietung ist zur Zeit Die Grosswetterlage ist
den mit der aktuellen Nut- - nicht schwierig recht gut.
zung meiner Liegenschaft. T :
Die Vermietung |auft. E E I =
(18| 1| =
- - - - -
Wir werden insgesamt ho- [0 Dazu sind die Bauvorschrif- Die prozentualen Nutzungs-
here Ertrige mit den Woh- ten anzupassen. Es sollte vorschriften im Bauregle-
nungen generieren mussen, = mehr Wohnen moglich sein. ment sind zu lockern.
um die Erdgeschosse entlas- = = i i
tenzu ké:ljr?en. E ?’ E :\::: gzze"instEi::fb:I: "
- . Nicht alle EigentGmer sind
E E E . von Investitionen ins Woh-
: : H - nen uberzeugt. Hier braucht
.. * ° es noch Aufkldrungsarbeit.
Sollte ein Leerstand enste- EigerntGmerschaften bendti-
hen, bin ich als Liegen- gen in diesem Zusammen-
schaftseigentimer bereit, e E hang Unterstitzung von
eine Zwischennutzung ins - in Seite Gemeinde oder von
Auge zu fassen. ZB. E E ? . Seite Experten.
Kunstatelier, Galerie, Begeg- 5 5 5 -‘;

nungsraum, Popup-5Store.
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oo
£ z
o L
c 2
S 5 s
= = =~
= = = Bemerkungen/Einzelbe merkun- Weiteres Vorgehen / Gedanken
These/Kernsatz + = @ gen Netzwerk Altstadt
Die bestehenden Verkehrs- 0 Begegnungszone massen O  Undeutliche Meinung. Ver-
regimes mit 50er, 30er, und erweitert werden. kehrsstudie erstellen.
Begegnungszone sind gut 0 Grundsitzlich gut, es gibt
und kdnnen so bleiben. aber Verbesserungspoten-
zial
t s . [0 UOberall 30er-Zone wiire
-t T wiinschenswert.
E E E -'E'— [1 Die Fussgingerstreifen auf
T 2 T : = der Dorfstrasse sollten auf-
- - - - —
gehoben werden.
Im Zentrum von Baar hat es [1 Einbahnverkehr im Dorf ] Die Eroffnung der Tangente
zu viel Verkehr. Es sollte ver- nutzen, das Zentrum mit ei-
sucht werden, die Anzahl E E ﬁ ner neuen Verkehrslosung
Fahren zu reduzieren. Ohne - entlasten.
den Verkehr aus dem Zent- E E E =
rum zu verbannen. HEE v =)
Offentliche Parkpliitze gibt [0 Anzahl der PP erhalten.
es im Zentrum genug und sie .« o [0  Parkplatz hinter Kantonal-
sind lokal gut platziert. s s bank aufheben.
Pl s
I :
HEH- H g
Die Gemeindeverwaltung [1  VonSeite Eigentamer kein
sollte sich vermehrt far die Bedarfnis nach Unterstit-
Vermittlung von Mietflichen e zung durch Gemeinde.
im Zentrum einsetzen. -
- -
™ . & —_
| s 8. o
- - - - -
- - - - -
Ein regelmdssiger Austausch - O Gassendub einfihren
von Eigentimer und Detail- . g
listen wirde ich begrissen. e
- in i
- - — ——
- - - -
- - - -
- - - -
- - - -
- - - -
Angenommen, vor meinem O Weitere Ideen: Grinfliche
Laden sind 20m2 Fliche zu . 0 Keine Nennung far Langzeit-
vergeben, ich hitte sie am E parkplitze
Liebsten far folgende Nut- 3
zung: é —_
Langzeitparkplatze 2 E
Kurzzeitparkplitze w E 3
Veloparkplitze o - 35 =
= E m M O
Banke = S| 28
Biume i T e =28
- - - - o - - - -
Bank-Tischgarnituren far + * e © o
Café . . . s . s
- - - - - -

Weitere ldeen
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