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Freiraumkonzept

Freiraumkonzept -

Das alte Spinnereigebdude muss zu seiner Entstehungszeit, wie =
von Aegeri die Lorze herabgewandert, Uberraschend und imposant
zwischen den Kirschbaumen in der oberen Lorzenebene gestanden =
haben. Der Aspekt der Uberraschung und der imposante dstliche =
Auftakt Baars ist heute verstellt und kann mit den vorgesehenen
Baufeldern zumindest teilweise wieder erlebbar gemacht werden.
Der Aspekt der Uberraschung kann neu inszeniert werden. Er wird
nutzbar gemacht fur die Neupositionierung des Areals.

Es sind drei Aussenraumthemen erlebbar: die Grinraume ,Lorze-
hain“, ,Spiel- und Kiefernwaldchen® und der ,Gemeinschaftsgar-
ten®, die Platze ,Henggeler-Platz®, ,Quartierplatz”, ,Werkhof* und Verwaltungs e@
,Kesselhausplatz®, sowie die Gassen ,Nordgasse®, ,Werkgasse* QV

und ,Magazin®.
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Freizeitanbindung

Freizeitanbindung

Mit der Lage des Spinnereiareals am dstlichen Ortseingang Baars
und am Talausgang des Lorzetobels, ist das Areal gut an den Orts-
kern angeschlossen und weisst gleichzeitig eine direkte Nahe zu
den Erholungsraumen der umliegenden Walder und der Flussland-
schaft auf.

Durch die beiden Bushaltestellen ,Brauerei” und ,Paradies” an der
Langgasse, ist das Areal bereits heute gut durch den OV erschlos-

sen. Baar Zentrum

llllllllllllllllll"" -4
Die nordlich und sudlich verlaufenden, kantonalen Wanderwege "'""lnu..,,mmnll%I
kénnen kunftig Uber das Spinnereiareal miteinander verbunden LT L
werden. /7
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iy,
iy,
l"l"""""""""""""
Ty

Héligrotten Ubersichtsplan, 0. M.
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Platze

Zwischen den bestehenden und den neuen Gebauden des Spinne-
reiareals entstehen vier Platzsituationen, die zu Treff- und Knoten-
punkten des Quartiers werden.

Der neue ,Henggeler-Platz“, spannt sich um das umgenutze Ver-
waltungsgebaude, zwischen Spinnereigebaude, ,Ensemble Ost”
und ,Enemble West* auf, ist Ankunftsort und Zentrum des Areals.

Der ,Quartierplatz® am westlichen Kopf der Spinnerei, verbindet
diese mit den Neubauten im Norden und der ,Villa Haldenstrasse®,
aber auch mit dem Freiraum der Reformierten Kirche Baar, auf der
anderen Seite der Haldenstrasse. Gleichzeitig bildet der ,Quartier-
platz* den Auftakt zur ,Werk- und Nordgasse®.

Zwischen dem neuen ,Wohnsilo® und der bestehenden Trafosta-
tion, entsteht ein kleiner geschutzter Raum (,Werkhof*), der zum
quartierinternen Treffpunkt wird.

Von den Grunrdumen des Altgutsch, des ,Spiel- und Kiefernwald-
chen® und des ,Gemeinschaftsgartens® umgeben, wird das be-
stehende Kesselhaus kunftig freigespielt und der umgebende Frei-
raum als grosszugige, offene Platzflache gestaltet.

Platze
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1 Trafostation
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Platze Henggeler-Platz

Ost

477.22 (+21.22)
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Henggeler-Platz

474.07 (+18.07)
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Entlang der Langgasse sind baumbestandene Vorgarten bzw. Vor- [ {
zonen das Kontrastmittel zum grosszugigen ,Henggeler-Platz®, der |

an der Bushaltestelle im Lorzehain den Blick freigibt auf das Haupt- I { -
gebaude der Spinnerei.
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Einer Nutzungs-Insel gleich, gruppiert sich eine chaussierte Intarsie
mit Sitzmauer und einer Wasserflache hinter dem Eingangspavillon,
des umgenutzten, ebenfalls aus den 1950er Jahren stammenden
Verwaltungsgebaudes. Hier finden sich neu, ein Café, ein Buchsalon
und ein Bistro mit Aussensitzplatzen unter einer berankten Pergola.

.

[ o

L gy

e
L

Nordgasse

g
o
S
T

Pergola Wasserspiel Henggeler-Platz juoizons)
Markiplatz u. Verans!

An der grossen, offenen Hartflache liegen die Hauptzugange der = — :

grossen Verkaufsflachen. Ubers Jahr sind hier wechselnde Events, e P —
wie Markte, ein Sommerkino oder eine Outdoor-Messe fur Biker bis
Hoéhlenforscher, denkbar. Drei bis vier Lichtmasten lassen verschie-

dene Nutzungsszenarien zu. < S - e,
% =<

Der lockere Baumhain (Aufbau auf Tiefgarage min. 1.50m) am Was-
serspiel, bietet Schatten und Sitzgelegenheiten. Angegliedert an ; o & ¥ N z 7 — iy
diesen, wird der unterirdisch verlaufende Kanal, durch einen ,Was- s 2. el P =P U\ N e

Marktplatz u. Veranstaltungsor

serpavillon® akustisch erfahrbar. o R %> '/ O A AN M

Wasserspiel

Pavillon Louis-Favre-Platz, Zrich

Sitzgelegenheiten
unter Baumen

Pergola beim Musée Picasso, Paris ™ Situation'M 1:500

Burkliplatz, Zarich
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Quartierplatz

An der Haldenstrasse und der historischen Achse zwischen Kirche
und Spinnerei, bildet der ,Quartierplatz® den westlichen Auftakt ins
Quatrtier. In der Achse der Spinnerei zur Haldenstrasse modelliert ein
Karree aus rotbluhenden Kastanien den Vorplatz zur Stirnfassade.
Mit einer grosszugigen Treppenanlage wird der bestehende Hohen-
unterschied zwischen der Strasse und der Spinnerei ausgeglichen.
Gleichzeitig wird der ,Quartierplatz® dadurch rdumlich definiert. Zu-
sammen mit dem Baumkarree, Sitzgelegenheiten und einem Trink-
brunnen wird ein ruhigerer Aufenthaltsort geschaffen, auf dem auch
ein Boule-Spiel oder Ahnliches mdglich ist.
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Platze Kesselhausplatz

Kesselhausplatz

Die Flache um das schitzenswerte Gebaude wird offen gestaltet  lender Kinder, zum Treffpunkt fur alle Altersgruppen.

und weitestgehend durch die neue Nutzung des Kesselhauses be-

spielt. Der Belag des Magazins umschliesst das Kesselhaus an drei  Der visuelle Bezug vom nordlichen Arealteil, mit dem Spinnereige-
Seiten und bietet eine frei nutzbare Aussenflache fur ein Quartier-  baude und dem Kesselhaus bleibt bestehen.

Restaurant.

Mit der Lage zwischen dem Wanderweg entlang des Altgutsch, dem
,Magazin“, dem ,Gemeinschaftsgarten“ und dem ,Spielwaldchen®,
wird der ,Kesselhausplatz® zum 6ffentlichsten Bereich im sudlichen
Arealteil und als Pausenort fur Wanderer, Gartner oder Eltern spie-
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Werkhof

An der Werkgasse, zwischen dem ,Wohnsilo" und dem Bestands-
gebaude der Trafostation, spannt sich ein kleiner Hofraum auf. Der
.Werkhof" ist Bindeglied zwischen den privaten Aussenraume des
,Wohnsilos", dem o&ffentlichen Raum der ,Werkgasse® und der An-
bindung an den ,Altgutsch”.

Der Kkleine, baumbestandene Platz, kann zum quartierinternen Treff-
punkt mit beispielsweise einem Café oder Kleinkinderspiel werden.
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Gassen

Mit den, an vorhandene Siedlungsmuster und das Spinnereigebau-
de ausgerichteten Baukdrpern, bilden sich 1angs der Spinnerei zwei
Gassen, die den Naturraum der Lorze mit dem Leihquartier verbin-
den. Auch zwischen den Magazingebauden, bilden sich durch de-
ren Langsausrichtung, gassenartige Aussenraume, die den Fluss-
raum und den Altgutsch miteinander verbinden.

Wahrend ,Nord- und Werkgasse® einen Offentlichen, industriellen
Charakter aufweisen, haben die Gassen des ,Magazins® einen pri-
vateren Charakter und dienen den Bewohnern als Spiel- und Auf-

enthaltsraum.

Areal alte Spinnerei an der Lorze, Baar - Richtprojekt Umgebung
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Werk- u. Nordgasse

Beide Gassen gliedern sich in eine asphaltierte Fahrgasse in der
Mitte und gepflasterte Vorzonen an den Gebauden.

In der Nordgasse gliedern chaussierte Baumpakete in den Fahr-
gassen, den Raum und werden zu Aufenthaltsorten an den Eingan-
gen der Gewerbe.

Im Gegensatz dazu pragen locker, in den Vorzonen platzierte Ein-
zelbaume die Werkgasse. Auch die Ausstattungselemente befinden
sich in der Werkgasse an den Randern.

Mit dem gepflasterten Belag und den Baumpflanzungen bieten die
Gassen teilweise sickerfahige Flachen.
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Gassen Magazin

Magazin

Werk §

Die Gassen des Magazins werden vor allem durch die Nutzung der
Bewohner gepragt. Eine Grundstruktur an Sitzgelegenheiten, Spiel- —
moglichkeiten und Velo-Stellplatzen wird bereitgestellt, der Raum . '
bleibt jedoch flexibel nutz- und veranderbar.
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Grunklammern

Wahrend das Spinnereigebaude weitestgehend freigespielt ist, sind
die Vorzonen zur Langgasse und zur Haldenstrasse mit zahlreichen
schattenspendenden Laubbaumen bepflanzt.

Bestandteil, des so entstehenden ,Lorzehains® ist auch der beste-
hende Kanal, der die nérdliche Auftaktsituation des Spinnereiareals

pragt.

Zwischen der noérdlichen und der sudlichen Bebauung wird durch
eine lockere Kiefernpflanzung, der angrenzende Wald thematisch
aufgegriffen. So bekommen das ,Werk 5 sowie das nordliche
Magazingebaude einen grunen und ruhigen Ruckraum. Im Uber-
gangsbereich zwischen Nord- und Sudteil wird ein grosszugiger
Spielplatz in das Waldchen integriert.

Angrenzend an die Vorgarten der im Suden benachbarten Siedlung,
befindet sich ein grosszugiger Gemeinschaftsgarten, der den Ab-
schluss des Spinnereiareals bildet.

Reformierte Kirche

Grunklammern

Lorzekanal

Lorzehain

Ensemble West

\ 4 —————
\ Wohnsilo -
e
,/

Areal alte Spinnerei an der Lorze, Baar - Richtprojekt Umgebung
Patrimonium Asset Management AG - Suter von Kanel Wild - lilin architekten sia gmbh - Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur und Stédtebau GmbH

Ubersichtsplan, 0. M.

14



Lorzekanal

Der bestehende Kanal im ,Lorzehain® wird durch Brucken und eine
Stufenanlage erlebbar gemacht. Auf einer Kiesflache bilden schat-
tenspendenden Laubbdaumen wie Linden und Eichen den Kronen-
raum fUr eine Vorzonen mit Aufenthaltsqualitat.

il
Gessnerallee, Kulturinsel, Zirich
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Granklammern Spielwéldchen

Spielwaldchen

Zwischen ,Werk 5 und dem ,Magazin“, direkt am Ubergang der
beiden Arealteile wird ein grosszugiger Spielplatz geschaffen, der
sich locker in die Bepflanzung des Kiefernwaldchen einfugt.
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Spielplatz im Schutzeareal, ZUrich
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Griinkiammern  (Gemeinschaftsgarten

Gemeinschaftsgarten

Die Ruckseite des sudlichen Magazingebaudes wird durch den
grossen ,Gemeinschaftsgarten® gepragt. Eine Grundstruktur mit
Wasserstellen und einzelnen Hochstamm-Obstbaumen, ermoglicht
sowohl eine gemeinschaftliche Nutzung der Flache, als auch eine
spatere Parzellierung in einzelne, kleinere Garten. Eine lockere Be-
pflanzung mit heimischen Strauchern schliesst den Garten ab.
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Baumkonzept

Quartierplatz:

gross wachsende Laubbaume
mit dichter Krone

z.B. rotblihende Kastanie

Lorzehain:

dichte, schattenspendende,
Okologisch wertvolle Laubgeholze

z.B. Linden u. Eichen

Werk-u. Nordgasse:

Laubb&ume, mit lockerer,
lichtdurchlassiger Krone

z.B. Birken u. Gleditschien

Baumkonzept

Henggelerplatz: Kiefernwaldchen: Baumreihe Lorzedamm: Gemeinschaftsgarten:

dichte, schattenspendende, saulenformige Laubbaume nutzbare Hochstamm-Obstbaume

Laubgehdlze

Uberwiegend Nadelbaume

z.B. Kiefern

z.B. Pappeln
z.B. Ahorne = O, =

7 Ubersichtsplan, 0. M.
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Fassaden- u. Vertikalbegrinung

Fassaden- u. Vertikalbegrinung

Um der Hitzebildung entgegenzuwirken werden die Fassaden der
Neubauten, mdglichst begrunt. Nach Maglichkeit werden bodenge-
bundene Ldsungen angestrebt. Schwerpunktmassig sollen voral-
lem die Fassaden im Sudteil ein grines Erscheinungsbild erhalten.
Mit steigenden Geholzzahlen darf der Anteil begrinter Fassaden in
Richtung nordlichem Arealteil hingegen abnehmen. Kletterpflanzen
beranken hier nur die Pergola am Verwaltungsgebaude. Auch wird
so eine weitere Differenzierung der Atmosphéare und Charakteristik
der unterschiedlichen Raume erreicht.

- ———————

—
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Veloparkierung

Rund die Halfte der gemass BO Baar erforderlichen Veloabstellplat-
ze werden im Aussenraum angeboten. Die Stellplatze sind dezen-
tral, moglichst in Eingangsnahe platziert und Uberwiegend unge-
deckt. Ein Teil der Stellplatze ist auf das Abstellen von Cargovelos
ausgelegt.

* Bedarf Veloabstellplatze gemass BO Baar: 859 Stlick
» Stellplatze im Aussenraum: 480 Stlck
* davon 36 Stellplatze fur Cargovelo

Veloparkierung

Ubersichtsplan, 0. M.
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Mogliche EG-Nutzungen mit offentlicher Wirksamkeit

Maogliche EG-Nutzungen mit éffentlicher Wirksamkeit

Eine gezielte Verteilung o6ffentlich wirksamer Erdgeschossnutzun-
gen wie beispielsweise einem Quartierladen am ,Henggeler-Platz®,
dem Hotel am Lorzedamm oder einer Quartierbeiz am ,Kessel-
hausplatz® haben grossen Einfluss auf die Belebung und Atmo-

sphéare des Spinnerei-Areals.
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Spielflachen

Laut Bauordnung der Einwohnergemeinde Baar mussen mindes-
tens 15% der fur das Wohnen anzurechnenden Geschossflache als

Spielflachen gestaltet werden.

Auf dem Areal werden 28°139m2 fur Wohnen und preisgunstiges
Wohnen, sowie 6°056 m2 fur Alterswohnen erstellt.
Dementsprechend werden 5'129m2 an Spiel- und Erholungsflachen

bereitgestellt.
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Beleuchtung

Beleuchtung

Die Gassen und Platze des Spinnerei-Areals werde situationsspezi-  Um der Lichtverschmutzung entgegenzuwirken wird in den Grun-
fisch durch Mast- oder Pendelleuchten beleuchtet. raumen auf eine Beleuchtung verzichtet. Diese werden indirekt
Hohe, locker verteilte Mastleuchten auf dem ,Henggelerplatz” lassen  durch die Bebauung oder angrenzende Raume beleuchtet.

eine flexible Nutzung der Flache zu und passen sich der GrosszUugig-

keit der Flache an. Die Kandelaber in der ,Nord- und der Werkgasse®

sind, je nach Gestaltung der Gassen, in die Baumpakete oder Vor-

zonen integriert. Einzelne Kandelaber am ,Quartier- und am Kessel-

hausplatz* erhellen die Aufenthaltsbereiche. In den Gassen des ,Ma-

gazins® schaffen Pendelleuchten eine privatere Atmosphare.

Ubersichtsplan, o. M.
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Feuerwehrzufahrt und -Aufstellflachen

Die Zufahrt der Feuerwehr erfolgt sowohl von der Haldenstrasse als
auch von der Langgasse und dem Lorzedamm. Samtliche Durch-
fahrtsbereiche sind geméass Norm mind. 3.50m breit und 4m hoch.
Baumpflanzungen und Ausstattungselemente werden so platziert,
dass die Durchfahrt und das Aufstellen von Ldschfahrzeugen ge-
wahrleistet ist. Baume im Bereich der Zufahrt werden auf 4m aufge-
astet und Pendelleuchten in einer Hohe von mind. 4m angebrach.
Die Stellflachen (6 x 11m) fur Gebaude mittlerer Hohe sind mindes-
tens 5m, wenn maoglich 5.50m und maximal 6.50m von der Fassade
entfernt. Stellflachen fur Gebaude von geringer Héhe (bis 11m) sind
in einer Entfernung von maximal 80m vorgesehen.

Feuerwehrzufahrt und -Aufstellflachen

\ 470.92

461.00, >11m
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Entsorgung

Auf dem Areal sind drei Standorte mit je 2-3 Unterflurcontainern far
Hauskehricht, einem Unterflurcontainer fur Grunabfuhr und je einer
Sammelstellen fur Papier und Karton vorgesehen.

Durch die Verteilung der drei Standorte sind die Container fur jeden
Bewohner und jede Bewohnerin ebenerdig und in Laufdistanz er-
reichbar.

Im Bereich des Lorzedamms sind fur das Leerungsfahrzeug Wen-
deflachen (10 x 20m) auf der Parzelle vorgesehen.
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Entsorgung
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