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Das Projekt in Kurze



Ausgangslage & Ziele

Unterfeld Sud

Das Areal Unterfeld Sud liegt an der Grenze von Baar zur Stadt Zug. Es befindet sich unmittel-
bar bei der Stadtbahnhaltestelle Lindenpark auf dem Gemeindegebiet Baar, ist zentral gelegen
und hervorragend erschlossen.

In einem kooperativen Planungsverfahren wurde fur diesen Entwicklungsschwerpunkt die stad-
tebauliche Grundstruktur definiert. Entstehen wird ein Uberzeugend gestaltetes, zukunftwei-
sendes, nach den Kriterien der Nachhaltigkeit konzipiertes Wohn- und Arbeitsquartier fir rund
1'000 Bewohner:innen und 1’000 Beschaftigte. Drei Hohenakzente unterstreichen die raumli-
che Bedeutung und schaffen eine stadtraumliche Adresse. Ein Boulevard mit Bezug zum Stadt-
bahnhaltestellenplatz und zum begriinten Quartierfreiraum und ein parkartiger Freiraum, der zur
Lorze flhrt, sind Orte der Begegnung und leisten einen Ausgleich zur hohen Nutzungsdichte.
Der rechtskraftige Quartiergestaltungsplan ist die Richtschnur der Arealentwicklung. Der Pro-
jektwettbewerb flr die erste Etappe fiir das Baufeld 3, dem Gewerbehaus, und dem Baufeld 4,
dem Wohnhochhaus, wurde Mitte 2021 abgeschlossen und zum Richtprojekt weiter entwickelt.

Die tUbrigen Baufelder, die die Nutzungen Wohnen, preisginstiges Wohnen und Gewerbe um-

fassen, werden in einer zweiten Etappe entwickelt und in nachfolgenden Bauetappen realisiert.

Vi

Modell & Foto, K-Atelier Zlrich
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Arealvision Unterfeld Sud

Die ,Vernetzte Gemeinschaft” steht im Zentrum der Entwlrfe. Das Quartier Unterfeld verbin-
det die Tradition der Region Baar/Zug mit der Zukunft. Es entsteht ein gemeinsamer Mittel-
punkt flir Menschen aus verschiedenen Bevélkerungsschichten, Altersgruppen und Kulturen.
Das Quartier verknipft die Vorziige einer Gemeinde mit denjenigen einer Kleinstadt und er-
offnet durch kurze Wege, intelligente Technologie und den Zugang zu allen wichtigen Dingen
des Alltags ein einfaches Leben, wahrend sonst alles komplexer wird. In der vernetzten Ge-
meinschaft bleibt dabei auch Raum fiir die individuelle Lebensfihrung mit Orten fiir Rickzug,
Ruhe, Privatheit, Individualitat und Natur.

Um die Vision ,Vernetzte Gemeinschaft” umzusetzen, wurden folgende strategische Schwer-

punkte gesetzt und die dahinterliegenden Wertehaltungen aufgezeigt:

- Naturrdume erhalten und aufwerten: Aussenrdume an Quartierumgebung anpassen, Natur
einfliessen lassen, Baume wo maoglich erhalten, Bezug innen nach aussen

- Zentrale Treffpunkte: Platz- oder Hofsituation mit der Moglichkeit der Nachbarschaftspflege
und Genuss des Aussenraumes

- Riickzugsmaoglichkeiten: Privatsphare durch Nischen und Aussenrdume starken

- Entschleunigung: Orientierung zum Griinraum hin, auf Nordstrasse und Bahn reagieren,
Geschwindigkeit im Quartier drosseln, feinmaschige Durchwegung, Anbindung Velo

- Bauweise: Bau mit nachhaltigen Materialien

- Energie & Mobilitat: Nutzung erneuerbarer Energiequellen, Unterstlitzung von Sharing-

Economy-Losungen, Elektromobilitat fordern
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Wettbewerb & Uberarbeitung

Auszug aus dem Jurybericht

Der Ort Unterfeld gilt als Eingangstor zu Baar. Er liegt an der Verbindungsstelle der Zentral-
schweiz zum Kanton Ziirich und ist sehr gut mit Bahn und Velo erschlossen. Die neue Bahnsta-
tion bildet ein Glied in der Kette zukinftiger urbaner Kristallisationspunkte im neuen stadtisch
gepragten Entwicklungsgebiet zwischen Zug und Baar. Die beiden vorliegenden Baufelder 3
und 4 bilden das Initialprojekt des ganzen Gebiets Unterfeld. Das Programm mit seiner funktio-
nalen Durchdringung von Wohnen und Arbeiten entspricht der formulierten Vision einer , ver-
netzten Gesellschaft”. Dieser Start ist ein Aufbruch: Griindungsspirit, Innovationspotenzial und
Alleinstellungsmerkmale sind seine Kennzeichen. Die ehrgeizige und zukunftsweisende Vor-
lage setzt den Massstab fiir die Entwicklung der nachfolgenden Baufelder. Gleichzeitig bleibt
sie dem Genius Loci treu: Die urbane Architektur verfolgt nach wie vor das Ziel einer Symbiose
mit dem benachbarten Landschaftsraum.

Siegerprojekt Bebauung (MANDELBROT & APFELMANNCHEN)
Das Team von Enzmann Fischer Partner AG aus Zirich erhalt mit dem Vorschlag MANDELBROT
& APFELMANNCHEN fiir beide Baufelder 3 und 4 den Zuschlag.

Im Richtprojekt zur damaligen stadtebaulichen Studie ist fiir das Gewerbegebaude als Platz-
halter ein stadtischer Hoftyp vorgeschlagen, welcher die Strassenfront durchgangig glatt defi-
niert und wo sich ein introvertierter Hof von der Umgebung ins Innere zurickzieht. Das Projekt
kehrt diese Situation auf iiberraschende Weise um: Der zenrale Hof wird aufgegeben. An den
Langs- und Querseiten werden sechs unterschiedlich grosse, verglaste Atrien eingestiilpt. Sie
gliedern die Stirnseiten, aber vor allem auch die Bahnseite und den Boulevard und erinnern an
die namengebende fraktale Struktur.

Typologisch wird das Innere sozusagen nach aussen gekehrt — der introvertierte Hoftyp wird
extrovertiert und kommunikativ. Wie gewlinscht interagieren Innen und Aussen ganz direkt mit
den Freirdaumen. Diese hierzulande vollig neuartige Typologie eignet sich wie gewtinscht sehr
gut fur ein Multi-Tenant-Gebaude. Die primére Grundstruktur ist sehr flexibel und fir kleinere
Einheiten sehr geeignet, was wiederum den Austausch zwischen Innen und Aussen multipliziert.
Fir das Wohnhochhaus wird das Thema des fraktalen Umrisses ebenfalls umgesetzt. Durch das
Erkerfenster kann man (iber den Aussenraum durch die Fassade in seine eigene Wohnung zu-
rickschauen. Die durchgehenden Bandfenster bieten einen Weitblick, der aus jeder Wohnung
eine Aussichtsplattform macht. Die charakteristische Form verortet den Turm an dieser spezi-
fischen Stelle innerhalb des Siedlungsgefiiges.

Innerhalb einer strengen Grundtypologie ist eine maximale Adaptierbarkeit der individuellen
Wohnung méglich. Fir das Segment Eigentumswohnungsbau wurde eine vorbildhafte, mass-
geschneiderte Losung gefunden. Die kiinftige Bewohnerschaft kann ihre Traumwohnung erfin-
den und sich danach individuell darin einnisten.

A Das Projekt in Kiirze

Visualisierung Wettbewerbsbeitrag MANDELBROT & APFELMANNCHEN (Bild: maaars, Stand 05.05.2021)
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Siegerprojekt Freiraum (of MICE & MEN)

Mit dem Ziel einer Symbiose der Architektur mit dem benachbarten Landschaftsraum hat das
Team ORT AG fiir Landschaftsarchitektur aus Zirich in seinem Beitrag im Projekt of MICE &
MEN eine stimmige Freiraumkomposition entworfen: Der stadtisch-franzosische Boulevard des
Richtprojekts, ein an englische Vorbilder erinnernder Landchaftspark sowie die informellen Ru-
deralflachen entlang der Bahn begegnen sich Uberraschend und unmittelbar auf dem zukiinf-
tigen Bahnhofplatz. Deren unmittelbare Kollision vermittelt eine erfrischende Szenerie fir die-
sen neuen Ankunftsort des ganzen Gebiets. Das Projekt antwortet umfassend auf zeitgemasse
Fragestellungen wie Stadtklima, Biodiversitat, Schaffung einer gemeinsamen Identitat und den
Umgang mit einer sich immer wieder wandelnden Ausgangslage.

Situationsplan Wettbewerbsbeitrag of MICE & MEN (Stand 05.05.2021)

A Das Projekt in Kiirze



Uberarbeitung

Das Preisgericht hat der Bauherrschaft einstimmig den Bebauungsvorschlag des Projek-

tes MANDELBROT & APFELMANNCHEN sowie das Freiraumkonzept des Projekts of MICE

& MEN zur Weiterbearbeitung und Ausfilhrung empfohlen. Im Rahmen einer Wettbewerbs-
Uberarbeitung sollten die zwei Projekte Bebauung und Freiraum aufeinander abgestimmt
werden. Gleichzeitig mussten Empfehlungen des Preisgerichtes eingearbeitet werden. Das
Resultat ist ein schllssiger Gesamtentwurf, der nun als Richtprojekt vorliegt.

Samtliche Empfehlungen der Jury wurden aufgenommen und in das (berarbeitete Projekt in-
tegriert. Umfassend ist das Resultat der Uberarbeitung in dem Dokument ,Wiirdigung durch
die Fachjury” vom 15. Dezember 2021 nachzulesen, welches dem Richtprojekt beiliegt. Stell-
vertretend dafir werden nachfolgend die wichtigsten Punkte aufgelistet:

Bliro-/Gewerbegebaude

Das Konzept der fassadenseitig angeordneten Freirdume wurde in Zusammenarbeit

mit der Bauherrschaft weiterentwickelt. Neu sind zwei grossere Freirdume statt der vier
kleineren im Wettbewerbsbeitrag. Diese Weiterentwicklung ermoglicht flexiblere Grundriss-
varianten, ist raumlich spannungsvoller und konzeptionell schlissiger. Der innere Treffpunkt
im Erdgeschoss (im Wettbewerbsprojekt ,Drehscheibe” genannt) wird zu einer zentralen und
auf unterschiedliche Arten nutzbare Erschliessungshalle.

Wohnhochhaus

Die Zugangssituation im Erdgeschoss wurde liberarbeitet. Der Haupteingang orientiert sich
nun zum Platz zwischen Wohnhochhaus und Buro-/Gewerbegebaude und schafft somit eine
klare Adressierung. Die Velogarage geht zur Eingangshalle Gber und ist ein wichtiger Zugang
zum Wohnhaus. Die Gewerbeflachen befinden sich neu an den attraktiven Ecken des Gebau-
des und sind ebenfalls zum Platz hin ausgerichtet.

Freiraum

Der Wettbewerbsentwurf des Freiraumes wurde in enger Zusammenarbeit mit der Bauherr-
schaft, dem Verkehrsplaner und den Architekten weiterentwickelt und auf die beiden Baukor-
per abgestimmt. Sowohl die konzeptionellen als auch atmospharischen Qualitdten des Ent-
wurfes konnten prazisiert werden. Der Freiraum weist nicht nur eine hohe Nutzungsqualitat
und -vielfalt auf, sondern meistert auch aktuelle Herausforderungen wie Biodiversitdt und Re-
genwassernutzung auf eine innovative und gewinnbringende Art und Weise.

A Das Projekt in Kiirze
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B Freiraum
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B Freiraum
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Freiraumkonzept

Das zukunftige Stadtquartier Unterfeld verkniipft sich bewusst mit den angrenzenden Stadt-
und Landschaftsraumen. Die im unmittelbaren Kontext des Areals vorhandenen Landschaftsele-
mente wie beispielsweise die Bachlaufe sind ein wichtiger Teil der Geschichte und der Identitat
des Ortes. Auf diesen Qualitaten baut der Charakter der zukinftigen Stadtraume auf.

Fir die Trockenlegung der Lorzenebene wurde vor etwa 150 Jahren ein breit gefachertes Sys-
tem aus Entwasserungsgraben und begradigten Bachen angelegt. Offene, vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzte Flachen und bestockte Entwasserungsgraben sind noch heute, aber auch
in Zukunft in der Lorzenebene pragend.

Ubergeordnete Verkehrswege wie die Bahnlinie Ziirich-Zug oder die erst vor einiger Zeit fertig-
gestellte Nordstrasse wurden in der wenig tragfahigen Riedebene auf Dammen angelegt. Die
Dammbdschungen sind durch die Landwirtschaft nicht produktiv nutzbar, teilweise zur Sonne
exponiert und somit ein besonderes Refugium fiir verschiedene Pflanzen- und Tierarten. Neben
den an diesem Standort zu erwartenden Pflanzenarten sind hier verschiedene ,,Gartenflicht-
linge" wie das Lowenmaulchen oder der Borretsch zu finden. Diese haben sich vermutlich von
den angrenzenden Gartenarealen aus verbreitet.

Die linearen Landschaftselemente der bestockten Graben und Bache sowie die Verkehrswege
strukturieren die Stadtlandschatft in der Lorzenebene und bilden ein zusammenhangendes raum-
liches Grundgertist zwischen Zug, Baar und der Lorze.
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Bestockter Bachlauf mit markanten Eichen

Silberweiden & Eschen am Entwasserungsgraben

Stampfibach mit Vogelkirschen © Annett Landsmann
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Die im Unterfeld Std vorhandenen bestockten Gewassergraben und die auf Dammen liegen-
den Verkehrswege werden als ibergeordnete landschaftsraumliche Korridore und stadtische
Ordnungsstrukturen weiterentwickelt und zueinander in Beziehung gesetzt. Sie bilden mit den
angrenzenden Landschaftsraumen ein zusammenhangendes Gerlist und vernetzen sich so mit
dem weiteren Umfeld zu einem zusammenhangenden Naherholungsraum fir die Baarer und
Zuger Bevolkerung. Die Freiraume des neu entstehenden Stadtgebietes bauen auf dem Vor-
handenen auf und werden auch als Lebensraume fir Flora und Fauna aufgewertet und unter-
einander vernetzt.

Der Stadtplatz Stampfiplatz in unmittelbarer Nachbarschaft zur Stadtbahnhaltestelle Lindenpark
wird zur verbindenden Mitte zwischen den Ortschaften Baar und Zug und ist ein bedeutender
Merkpunkt an der Schnittstelle der beiden Landschaftskorridore «Bahnpromenade» und «Park-
spur/Stampfibach». Der Stadtplatz ist weitgehend frei iberquerbar und mit seinen machtigen
Eichenbaumen der pragnante Ankerpunkt des neuen Stadtquartiers Unterfeld Sid.

Das innere Gerlst des neuen Stadtquartiers Unterfeld Siid bildet der Quartierboulevard. Ge-
meinsam mit den direkt daran angrenzenden Hochhausern bildet dieser das lebendige Riick-
grat des neuen Stadtquartiers.

B Freiraum

vard und Quartierplatz

Schema Offentliche Freiraume im Bebauungsplanperimeter: Samtliche Ortsbezeichnungen sind Arbeitstitel M
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In der weiteren Zukunft werden auch die Gleisanlagen und Bahninfrastrukturen um die Station
Lindenpark erweitert. Das hat auch Auswirkungen auf die Entwicklung der angrenzenden Weg-
verbindungen und Freirdume. Das Gebiet bleibt somit liber langere Zeit in Veranderung, was
dessen Charakter liber die nachsten Jahrzehnte pragen wird. Es sollen entlang der Bahn und
direkt angrenzend an den 6stlichen Bereich des Bebauungsplans temporare Freirdume entste-
hen. Diese Begegnungsraume stehen der Bevolkerung zu Verfigung und stellen die wichtige
Anbindung des Quartiers Unterfeld Siid an den Stadtraum von Baar sicher.

Die Wahl der Vegetation tragt dem in ferner Zukunft liegenden Bahnausbau und einer dann
wahrscheinlich anstehenden Sanierung der Einstellhallendecken Rechnung: In diesen Bereichen,
welche bereits in den nachsten Jahrzehnten wieder gerodet werden mussen, sind schnellwiich-
sige und kurzlebige Baumarten (beispielsweise Zitterpappeln, Weiden, Birken) und Strauchar-
ten mit Pioniercharakter vorgesehen. So wird friihzeitig das rdumliche Zielbild hergestellt. Auch
ist dadurch der 6kologische und stadtklimatische Nutzen schon zeitnah erreicht. Bis zum Zeit-
punkt der Rodungen in drei bis vier Jahrzehnten haben sich in den Aussparungen der Einstell-
halle und den weiteren, nicht unterkellerten Bereichen des Platzes machtige Eichen entwickelt.
Dieses hallenartige Baumdach pragt ab diesem Zeitpunkt den Stampfiplatz. Dieser Ankunfts-
platz, die ,Parkspur” und die Bahnpromenade bilden ein robustes und adaptives Grundgeriist
in der entstehenden Stadt.

B Freiraum
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Welches Leben kann man sich im Freiraum vorstellen und wie wird er mit den angrenzenden
Gebauden zu einem Biotop von Pionieren im neu gegriindeten Stadtteil? Die durchldssigen und
belebten Erdgeschosse der Baufelder 3 und 4 verzahnen sich mit dem angrenzenden Stadtraum.
Durch das vielseitige Angebot an Freirdumen im Zusammenspiel mit der durchmischten Nut-
zung hat der Ort das Potenzial, zum lebendigen Wohn- und Arbeitsort zu werden.
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B Freiraum

Leben am Mittag auf dem Quartierboulevard (Stimmungsbild)




Offentliche Raume
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B Freiraum

Bestehende Situation mit bestockten Graben und Bachen




Parkspur und Stampfibach

Als Landschaftselement gliedert die Parkspur den dicht bebauten Siedlungsraum und ordnet
die unterschiedlichen Bebauungsstrukturen an der Gemeindegrenze zwischen Baar und Zug.
Zugleich ist sie ein wichtiger Bestandteil des Graben- und Bachsystems der Lorzenebene.
Entlang des Gehdlzsaums werden begehbare Kies- und Wiesenflachen angelegt. Unter Be-
rucksichtigung der 6kologischen Aspekte und des Gewasserabstandes entwickelt sich hier ein
spezifischer Aufenthalts-, Spiel- und Begegnungsraum mit einer minimalen Ausstattung und
informellen Zugangen zum Gewasser. Begehbare Mergelflachen (abgesandet/rollstuhlgéngig)
begleiten die Parkspur in ihrer Lange, wodurch der Bereich informell mit dem Wegnetz der Lor-
zenebene verbunden wird. Allféllige Regenwasser-Retentionsbereiche («wechselfeuchte Tum-
pel») konnen ebenfalls an dieser Stelle integriert werden. Die Parkspur wird zu einem vielseitig
nutzbaren und 6kologischen Freiraum.

(Referenzbilder)

B Freiraum

Mit gezielten Pflegeeingriffen und Neupflanzung von Strauchern und Baumen wird der Bachlauf
stellenweise einsehbar und offen, anderorts ist er dicht bewachsen. Der Geholzsaum ist in der
Hohe abgestuft und wird mit einheimischen und standorttypischen Pflanzungen zur kulissenarti-
gen, bildhaften Ansicht. Ahnlich zu den Gestaltungsprinzipien des historischen Landschaftsgar-
tens kann das Geholz mit blihenden, fruchtenden oder kontrastierenden Wuchsformen weiter-
modelliert werden. Unter Verwendung von einheimischen und standorttypischen Pflanzenarten
steht dieser gestaltende Eingriff nicht im Widerspruch zu den 6kologischen Zielen.

In beinahe regelmassigen Abstanden oder an Kreuzungspunkten finden sich entlang der Gra-
ben und Bache pragnante Eichen. Die Eichengruppe auf dem Stampfiplatz bildet den Auftakt
dieser raumiibergreifenden Abfolge aus machtigen Baumen.

Pérkspur i | C _

Spiel- und Sitzbereich

h,}g) -
R~

Querschnitt Parkspur 1:200
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B Freiraum
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Am Sonntagnachmittag zwischen Baar und Zug (Stimmungsbild vor Verlegung des offentlichen Fuss- und Velowegs)
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Schnitt durch Stampfiplatz 1:200
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B Freiraum

Bewachsene Schollen aus verschiedenen Kiesen, Schottern und erdigen Substraten verschran-
ken sich auf dem Stampfiplatz mit Asphaltflachen und Chaussierung. In diese begehbaren, teil-
weise begriinten Flachen wird auch das anfallende Oberflachenwasser eingeleitet. Es entwickelt
sich in kleineren Senken sukzessiv eine Flora, welche dem wechselfeuchten Milieu standhilt.
An anderen Stellen bildet sich eher eine ruderale Trockenvegetation. Stellenweise wird ein zie-
render und okologisch wertvoller Bestand aus wechselfeuchten Hochstaudenfluren und Kissen
aus einheimischen Kleinstrauchern angelegt.

Auf den zonierten Belagsflachen aus Asphalt und Kies wird der stark als Fuss- und Fahrrad-
verbindung frequentierte Ort zur Mischverkehrsflache fiir den Langsamverkehr. Zugunsten der
Grosszlgigkeit und Verkehrssicherheit sollen die Straucher, Graser und Stauden mehrheitlich
nicht hoher als 120cm sein. Hingegen ist ein lebendiges, hallenartiges Erscheinungsbild von
aufgeasteten, teilweise mehrstammigen Baumen erwiinscht. Vielerorts bilden sich auf dem
Platz Aufenthaltsnischen und Begegnungsorte, welche mit mobilen Stihlen und Béanken aus-
gestattet sein konnen.

Als Ankerpunkt der Stadtentwicklung tragt der Stampfiplatz mit seinem unkonventionellen Cha-
rakter zur Identitat der neuen Adresse bei. Sein Ausdruck integriert aber auch die ostliche Seite
der Bahnstation Lindenpark, welche von Blumenwiesen, Kies- und Schotterflachen und einem
informellen Erscheinungsbild gepragt ist.

Die geplante Anordnung der Oberflachen und Pflanzungen tragt beiden Ausbauetappen der
Bahninfrastruktur (Abstellgleise und Verbreiterung Bahntrassee) und dem dadurch zu verle-
genden Radweg Rechnung. Durch die informelle, fliessende Ausformulierung des Platzraumes
und die hallenartige Eichenpflanzung behalt der Ort auch bei den zukiinftigen Veranderungen
seine |dentitat.

Quartierboulevard " Stampfiplatz | Kantonale Velobahn

1 ll!.ﬂPC_ﬂ meter

Schnitt entlang Stampfiplatz 1:500 Tk 4
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Bahnpromenade

D o]

M, | | liii:i Iy

|  EGBFIz000=
: 426,55 m.aM

T ! ! -
R (RN i i
N | -

. [ !
| e [« % I I
| I'I TS 4§ - )
it FFETTY T Mgt

o

A e KRS EIE T S

- —
!_ ' Bebauungsplanperimeter

. — —

— — Gemeindegrenze

Gewasserabstandslinie

Gewasser

[ —
@b Baum neu

T sy OCD =
o T i 7 I _ il T
| - B | ' - Bepflanzungsflache
T e T e e e e e _ I = - Graben + Bache
=l — R = : o o
_ | | |ﬁ Asphalt
J_‘ .—l H_—' '_L JJ_' I Chaussierung und Schottarrasen
Kiesplatz
;»‘:r_‘ LF Méblierung
] [ b &R Velo Anlehnbigsl
Ausschnitt Bahnpromenade 1:500 QI A

23



B Freiraum

Bahnpromenade

Entlang der Bahngleise zonieren lineare Bander aus bewachsenen Schotterflachen, Strauchern
und anderen Pflanzungen den Verkehrs- und Begegnungsraum. Die Zonierung férdert die Be-
lebung entlang der Gebaude und schafft auch ruhigere Aufenthaltsbereiche. Fussganger:in-
nen werden entlang der 6ffentlichen Erdgeschosse, Fahrradfahrer:innen in einem separaten

Bereich gefiihrt. Vorerst bleibt der Raum zwischen den Gebauden und der heutigen Gleisan-
lage grossziigig strukturiert und mit 6kologisch wertvollen Elementen ausgestattet. Spater nach
dem Bahnausbau konzentriert sich der Verbindungs- und Begegnungsraum entlang der Ge-
béaude. Die verschiedenen Pflanzungen sind so angeordnet, dass flir Flanierende oder Fahrrad-
fahrende eine spannende Raumabfolge aus Enge und Weite, Aus- und Einblick entsteht. Um
den vorhandenen Oberboden nicht abfiihren zu miissen, wird dieser in langlichen Erdmieten
angelegt. Mit «Gartenfliichtlingen» bepflanzt, werden die bandartgen Erddepots zu zierenden
Elementen entlang der Bahnpromenade.

Durch den beabsichtigten Einbezug des Interessensbereiches SBB wird fiir die nachsten Jahr-
zehnte ein grosszigiger und fur das neue Stadtquartier charakteristischer Freiraum fir Begeg-
nung und Austausch entstehen. Auch kann hier durch geeignete Massnahmen (Pflanzungen,
Kleinstrukturen, Kiessubstrate) ein massgebender, 6kologischer Mehrwert geschaffen werden.
Der Interessensbereich SBB ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes, es laufen Bestrebungen, die-
sen Bereich fiir die ndchsten Jahrzehnte integral mit dem tibergeordneten Projekt zu realisieren.

(l E.'—Zl
ol | -
- ausgewildertes Lowenmaul am Stampfibach
. Bahnpromenade
L._l\% Il
|= -
== . . ; - ;
L Fussweg I Grilinraum | Velobahn 3 | % Heckenband | Weg | g | Perron S-Bahn
a | g k ﬁ | £ . chaussiert ;, 8§ | Lindenpark
|1 - I
H | | 1% | | 5 |
._: ] [ a l % [ ' = i
(g A I | § g I | & |
ﬂ } i 1 E l gl i ] i
[ =
| I £13 | | |
- i i' | yubis i L
Take apay : 3 | o &_ﬂjﬁ_hten mit { . .
Nebenpjngang l i A | e rhtingan l I | ' ‘ ’
o ‘ |l
_____ . o 4] $
Querschnitt Bahnpromenade 1:200 ' ' | Hochstauden in extensiv gemahten Bereichen Gartenpflanzen an der Bahnstation  (Referenzbilder)
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Morgendliches Treiben entlang der Bahnpromenade (mit Vorschlag fiir Perimeter SBB)
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Ausschnitt Baumhof 1:500
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Baumhof

Der Bereich zwischen Baufeld 2 und Baufeld 3 ist im Unterfeld Stid von untergeordneter Bedeu-
tung und somit eine interessante Nische im Stadtgefiige. Als sekundare Verbindung zwischen
Bahnpromenade und Quartierboulevard, temporarer Zufahrt zur Einstellhalle und als Anliefe-
rungsort des Blurogebaudes (Baufeld 3) ist der Baumhof zurtickhaltend und funktional ausfor-
muliert. Ein langliches Baumvolumen gliedert den Raum und bietet sich als Treffpunkt an. Unter
den eng angeordneten, schlanken Stammen stehen Banke und Tische fiir die Mitarbeitenden
zur Verfligung.

neues Gebaude Baufeld 1A

-1 ! Baumhof

Steliplatz i Sitzbereich chaussiert Zugang Gebaude
Anlieferung |

neues Gebiude Baufeld 2

e

A c_ T;. ‘..

-
X
5

b

o

!
!
!
!
!
!
!
!
i
I

A

Querschnitt Baumhof 1:200

Raiffeisenbank, Meiringen, extra Landschaftsarchitekten

B Freiraum

(Referenzbild)
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Quartierboulevard und Quartierplatz

1
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Beschrieb Quartierboulevard aus ,,Bericht zum phasen-
gerechten Vorprojekt ”, Verfassende S2L Landschafts-

architekten Zirich:

,,Der Quartierboulevard in Richtung Unterfeld Nord und
Oberneuhofstrasse stellt einen neuen dbergeordneten
Verbindungsraum in Nord-Sid-Richtung dar. Diese
Achse ist als urbaner, platzartiger Quartierboulevard
ausgestaltet und kontrastiert damit zur landschaftlichen
Parkspur. Asymmetrisch angeordnete Baumreihen bil-
den ein durchgéngiges Element der Achse und reagie-
ren auf die teilweise unterschiedlichen angrenzenden
Bebauungen - insbesondere auf die Hochhausstand-
orte. Sie lassen dabei eine gewisse Flexibilitat zu und
schaffen platzartige Raumaufweitungen entlang des
Boulevards. Der absatzlose und von Fassade zu Fas-
sade durchgéngige Asphaltbelag ermoglicht eine hohe
Nutzungsflexibilitat, um auf die heute noch nicht ab-

e

sehbaren Erdgeschossnutzungen reagieren zu konnen.

Aufgrund der Erschliessungsfunktion ist der Quartier-
boulevard ein wichtiges Element des Richtkonzeptes
und des Bebauungsplans der Baufelder 3 und 4. Im
Rahmen des Projektwettbewerbs fiir das Baufeld 1A
und 1B (Bearbeitungszeit Dezember 2021 bis ca. Juni
2022) ist fur den Quartierboulevard im Zusammenspiel
mit den Erdgeschossnutzungen ein vertieftes Konzept
zu entwickeln. Nach Abschluss des Projektwettbewerbs
sind die verschiedenen Projektbereiche Baufeld 1A und
B mit dem Quartierboulevard, Baufeld 3 und 4 sowie
Parkspur/Stampfibach aufeinander abzustimmen. Das
Vorprojekt von S2L Landschaftsarchitekten bildet die
Basis fiir dieses Richtprojekt.

Situation Quartierboulevard, S2L Landschaftsarchitekten ohne Massstab

B Freiraum
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Querschnitt Quartierboulevard, S2L Landschaftsarchitekten chne Massstab
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Querschnitt Quartierplatz, S2L Landschaftsarchitekten ohne Massstab
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Stadtokologie

Umgang mit Regenwasser

Die Ableitung des Wassers pragt seit jeher die Landschaft des Unterfeldes in Baar. Abflussgra-
ben und Béche fiihren das Wasser in Richtung der Lorze und des Zugersees. Im Sinn des formu-
lierten Freiraumkonzeptes, welches auf den Qualitaten der vorhandenen Landschaftselementen
aufbaut,und unter Berlicksichtigung der stadtklimatischen und ékologischen Aspekte wird ein
sichtbarer und bewusst gestaltender Umgang mit dem anfallenden Regenwasser angestrebt.

Das Retentionskonzept basiert auf folgenden Grundsatzen:
- geringer Versiegelungsgrad der Oberflachen
- Wasserriickhalt méglichst am Entstehungsort in lokale Riickhaltebereiche
(auf den Gebaudedachern, in lokalen offenen Rickhalteflachen, auf der Einstellhallendecke)
- Ableitung des Regenwassers in oberirdische Sammelretentionsflachen
(grossere Flachen entlang der Parkspur oder allféllige Nutzung der vorhandenen Entwasse-
rungsgraben)
- Uberschussiges Regenwasser in unterirdisches Retentionsvolumen mit spaterer Ableitung

Aus stadtklimatischer Sicht ist eine moglichst geringfligige Flachenversiegelung wiinschenswert.
So erreicht das angefallene Regenwasser zumindest bedingt durchlassige oder aufnahmefahige
Bodenschichten, wodurch in Warmeperioden die Verdunstungskiihlung im Quartier geférdert
wird. Der Untergrund ist im Grundsatz nicht fiir die Versickerung geeignet und der Grundwas-
serspiegel liegt zeitweise sehr nahe an der Oberflache. Das anfallende Regenwasser im Gebiet
wird entsprechend lber die Graben und Bache ,,entleert”. Daher soll angestrebt werden, dass
bei Starkregenereignissen das zuriickgehaltene Wasser jeweils zum nachstgelegenen tieferen
Ort liber die Bodenschicht oder oberflachlich verzégert abgeleitet wird.

Durch die Schaffung von kleinflachigen dezentralen Retentionsflachen kann das Wasser bei
anschliessender Trockenperiode lokal von Pflanzen aufgenommen werden oder direkt ab der
durchldssigen Bodenschicht kiihlend verdunsten.

B Freiraum

Lorzenebene mit Verkehrswegen und Entwasserungsgraben um 1910 (Quelle: geo.admin.ch) 1:20°000
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Umgang mit Regenwasser
Grossere zu entwassernde Belagsflachen kénnen in oberflachliche , Timpel” entlang des Stamp- y| P _ | SN VTR S ‘3‘ 'gtltiéﬂgma
fibachs und in den offenen Flachen neben der Parkspur entwéssert werden. Weiter ist zu priifen, ' - ' 1 8 : ' K 0

L\

ob nicht auch die Graben selbst (Abschnitte, welche nicht als Fliessgewasser eingestuft sind) g AR A 13" e -_-‘-_‘.1:_:'.1;::' :
Wy N\ il fold 5%

als Retentionsvolumen genutzt werden kénnten. Die Nutzung und Entwicklung dieses land-
schaftstypischen Elementes stellt aus 6kologischer und freiraumlicher Sicht eine grosse Chance
im Landschaftsraum ,,Lorzenebene” dar.

Weiter konnte das Wasser von ausserordentlichen Starkregenereignissen (Ausnahmen) kontrol-

liert in dafiir ausgebildete Flut-Bereiche auf Hartflachen und Grinflachen zurtickbehalten und : ) A i B e LA s : & ’*'n'é;-'}! ::ﬂ ia
dann sukzessiv in die Griaben oder die Vorfluter abgegeben werden. Uberschiissiges Wasser, . s 20 At i e S it N p' ¥\
welches nicht durch die oben beschriebenen Massnahmen ausreichend zurlickgehalten werden | xS ' W : o y ) .

kann, ist in blichen unterirdischen Wasserriickhaltesystemen einzuleiten. Unter dem Quartier-
boulevard und angrenzend an den Géblikanal ist bereits ein moglicher Standort fiir eine unter-
irdische Retention evaluiert worden.

Ausschnitt Gewasserkarte Kanton Zug, Tiefbauamt Wasserbau 1:20°000 M
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Umgang mit Regenwasser

Vermeidung von abfliessendem

1. geringer Versiegelungsgrad [oastuates hohe Wasseraufnahmefahigkeit
der geplanten Oberflachen der geplanten Oberflachen

Wasserriickhalt méglichst am Entstehungsort

in lokalen offenen L’ 5, \‘ ;
2. Rickhaltebereichen bei auf den Einstellhallendecke Flutbereiche (max. 20cm) fiir
v

Belagsflachen Starkregenereignisse auf grossen

auf den Gebaudedichern Belags- und Wiesenfliachen
wechselfeuchte Entwasserungsmulde --A-Bl{‘il' 'g;aﬁs: e s ;m._.' srirdische Sammelretentions T
- . . = I!Oga._ nwassers ﬂbﬂl irdische Sammelretentionsflachen

4 Uberschiissiges Regenwasser in unterirdisches
e Bl . . e Retentionsvolumen einleiten
| = B e JE-H" ; l ‘_'4 - 0-% / LS sdayais Fi
ouqob_‘ou-'-_‘-"!_‘_"".""..‘.."-_'““"“!'."'-;-o----.. .-‘H."_-"' : L .. . .
. -Vg;si_l_:kerungimume‘__,_ ~ ¥ Fese v vsrrrnnay,
A R S : : - e nzendes Gewisser _5. Ableitung in Vorfluter
Flutmulde mit Uberlauf in angrenzendes Gewasser, Publikation VSA (Referenzbilder) Schema Wasser-Management, Grafik ORT AG
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Umgang mit Regenwasser
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Schema Entwasserungskonzept, Grafik ORT AG

Schema Entwasserung der versiegelten Belagsflachen in Retentionsmulden (in Bepflanzungsflachen integriert)
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Lebensraume Flora & Fauna / Parkspur & Stampfibach
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Skizze ckologische Aufwertung Stampfibach

Der Gewasserlauf ist heute im Abschnitt des
Bebauungsplans dicht bestockt und wird stel-
lenweise von einem Fichtenbestand (eventu-
ell frihere Christbaumaufzucht) begleitet. Als
vernetzendes und landschaftstypisches Ele-
ment, an welches heute direkt eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung grenzt, ist das
Aufwertungspotenzial gross. Durch die Ge-
bietsentwicklung kann nun der Vegetations-
saum des Gewasserlaufes und der Graben
stark verbreitert werden.

Es wird ein differenzierter, in der Hohe abge-
stufter Pflanzensaum entwickelt, welcher pe-
riodisch in Abschnitten wieder ,auf Stock”
geschnitten wird. Gréssere Baume und ins-
besondere die Eichen sollen dabei erhalten
bleiben. Der verbreiterte Gewassersaum wird
durch gezielte Pflegeeingriffe und Nachpflan-
zungen sowie Ansaaten von Grasern und Krau-
tern artenreicher und raumlich strukturierter.
In der Lange des Saumes wechseln sich offe-
nere Bereiche und eine dichte Bestockung ab,
sodass eine dynamische Vielfalt an Strukturen
und Ubergéngen entsteht. Der raumliche As-
pekt eines zusammenhangenden und von Ge-
holzen begleiteten Bachlaufes sollte jedoch
jederzeit erkennbar bleiben. Der abgestufte

B Freiraum
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Saum besteht im Einzelnen aus einer Kraut-,
Strauch- und Baumschicht. Standorttypische
und einheimische Pflanzenarten bilden einen
vielfaltigen Lebensraum mit Nahrgehdlzen
far Vogel, Bienen und weitere Insektenarten.
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bestehende Silberweide (Referenzbilder)

zu verbreitender Vegetationssaum (Referenzbilder) machtige Stieleichen
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Lebensraume Flora & Fauna / Bahnpromenade

Einzelbaume und Straucher
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Lebensraume Flora & Fauna / Bahnpromenade

Fr . 1,
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Salweiden langliche Strauchhecken Nachtkerzen in Bandern Kleinstrukturen (Referenzbilder)

Der Bahndamm ist weitgehend mit Wiesen begrint, nérdlich in Richtung der Bahnhaltestelle
Neufeld wurde erst jlingst eine artenreiche Wildstaudenpflanzung angelegt. Im Ubergang
zum Schotterkorper der Bahngeleise ist der Standort tendenziell trockener und mager. Lokal
finden sich daher wertvolle Krauter und Graser. Weiter scheint der eher kahle und sonnenex-
ponierte Lebensraum fir Amphibien wie Eidechsen ideal zu sein. In den langlichen, den Fuss-
gangerbereich und die Fahrradroute begleitenden Griinflaichen werden kompaktwachsende,
artenreiche Strauchhecken aus einheimischen Pflanzen wie beispielsweise Felsenbirnen,
Wildrosen oder strauchartige Weiden angelegt. Auf dem kiesig-schotterigen Untergrund bil-
den trockenheitsvertragliche Krduter und Graser einen Kiesrasen. Lineare Kleinstrukturen fir
Lebewesen (z.B. Totholz, Schotterkérper fir vorhandene Eidechsenpopulation) ergéanzen und
erweitern die vorhandenen Lebensrdaume am Bahndamm. Schnellwiichsige kleinere und mitt-
lere Baume aus dem Spektrum der Weichholzauen und typische Pionierbaumarten gliedern
den langlichen Stadtraum. Um im temporar gestalteten Bereich der SBB stellenweise ebene
Kies- und Schotterflachen anlegen zu kénnen, wird die vorhandene Kulturerde zu langlichen
Erddepots mit einer Hohe von etwa 70cm aufgeschichtet. Diese nahrstoffreichen Flachen
werden mit bliihenden und méahbaren Gartenpflanzen (zum Beispiel Borretsch) oder Bliiten-
pflanzen aus dem Spektrum der Hochstaudenflur (z.B. Blutweiderich) bepflanzt und sind ge-
eignete Bienennahrpflanzen.

- = &

Totholz, Letzibach Ziirich, Schmid Landschaftsarchitekten  Schotterbander (Referenzbilder)
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Lebensraume Flora & Fauna / Stampfiplatz

Auf dem Stampfiplatz verflechten sich die Elemente der Park-
spur und der Bahnpromenade. Trotz der hohen Anforderung
an die Erschliessung und Verbindung werden uber weite Be-
reiche durchldssige, teilweise begehbare Substrate verwendet.
Entsprechend entsteht in der Krautschicht ein vielseitiges Ve-
getationsbild, welches teilweise durch einen wechselfeuchten
Standort in den Retentionsbereichen oder trockeneren Bereich
des begehbaren Kiesrasens gepragt ist. In den Aussparungen
der Tiefgarage und den nicht unterbauten Bereichen werden
Eichen gepflanzt, welche auf lange Sicht einen grossen dkolo-
gischen Wert darstellen. Auf den unterkellerten Bereichen und
im Ubergang zur Interessenslinie der SBB werden schnellwiich-
sige Arten gepflanzt. Diese Geholze wie beispielsweise Salwei-
den, Weisserlen und Zitterpappeln entwickeln sich im Zusam-
menspiel mit der darunterliegenden Krautschicht schon bald zu
einem wertvollen Lebensraum.

Yo Rt =

—
Sickerberel]d'le' mit
Hochstaudenflur

Ausschnitt Stampfiplatz ohne Massstab

cher Kiesrasen

(T

Hochstauden in Sickerbereichen

Traubenkirschen

B Freiraum

Hochstauden in Sickerbereichen

Wildstauden auf trockenem Standort (Referenzbilder)
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B Freiraum

Lebensraume Flora & Fauna / Quartierboulevard & Quartierplatz

Wie im vorherigen Abschnitt bereits beschrieben, ist die detail-
lierte Ausgestaltung des Quartierboulevards Bestandteil eines
separaten qualitatssichernden Verfahrens. In jedem Fall sind bei
der weiteren Ausgestaltung 6kologische Faktoren zu bericksich- ==
tigen: Z.B. Artenwahl der Baume, Versiegelungsgrad respektive
Umgang mit dem anfallenden Regenwasser oder die Biodiver-

sitdt der Baumscheiben.

i
b
F

T

Ausschnitt Quartierboulevard ohne Massstab (M Rebona-Ulme Zerreiche (Referenzbilder)
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Lebensraume Flora & Fauna / Baumhof

n N

Ausschnitt Baumhof ohne Massstab

FHT

;

)

|
fuy
—

EEERE]

B Freiraum

Das kompakte Baumvolumen setzt sich aus unterschiedlichen
einheimischen Laubbaumarten zusammen. Die dicht zueinander-
stehenden Baume bilden im Kronenbereich ein heckenartiges
Dach. Bei der Artenwahl stehen blihende und fruchtende Baume
wie beispielsweise die Vogelbeere, Vogelkirsche, der Speierling D

oder die Kornelkirsche als Vogelndhrgeholz im Vordergrund.

M oben/unten: Dichtes Baumdach aus Vogelnahrgeholze (Referenzbilder)
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Belebtes Erdgeschoss

Die Arealvision der ,Vernetzten Gesellschaft” ist die zentrale |dee des zukiinftigen Quartiers
Unterfeld. Neben einem attraktiven Freiraum sind die Erdgeschosse der verschiedenen Bauten
das zentrale Element dieser Arealvision. Die Adressierung der Hauser, die Positionierung un-
terschiedlicher Nutzungen in attraktiven Raumen, die Lage von Haupt- und Nebeneingangen
sowie Anlieferungs- und Entsorgungswegen etc. bilden die Kulisse, vor der das Leben der ver-
netzten Gesellschaft stattfinden kann. Sowohl! im Erdgeschoss des Buro-/Gewerbehauses, als
auch des Wohnhochhauses soll primar gearbeitet werden. An den im Quartiergestaltungsplan
bezeichneten Stellen werden publikumsorientierte Nutzungen vorgesehen.

Das Wohnhochhaus hat seine reprasentative Adresse zum Platz hin. Eine angemessene Lobby
empfangt Bewohner- und Besucher:innen. An Ecklagen zum Platz ist eine 6ffentliche Nutzung
vorgesehen (z.B. Café, Laden etc.). Im mittleren Teil des Erdgeschosses befindet sich der durch-
gehende Veloraum, welcher gleichzeitig als alternative Eingangshalle interpretiert wird. Auf
der ruhigen Riickseite des Hauses zur Parkspur hin sind Ateliernutzungen mit direktem Zugang
vorgesehen.

Dem Biiro-/Gewerbehaus liegt die Idee eines Campus zugrunde. Das Herz des Campus bildet
die zentrale Halle im Inneren des Hauses. Dieser ist Ankunfts- und Durchgangsort, ldsst sich fur
grossere oder kleinere Events nutzen, kann von den umliegenden Nutzern auf verschiedenste
Weise in Beschlag genommen werden und ist das raumliche Scharnier zu den halboffentlichen
Atrien der Birogeschosse dariiber. Die vielseitige Nutzung verleiht diesem zentralen Raum
den Charakter einer Allmende. Neben den Eingdngen im Norden und Siiden des Hauses, der
zum Boulevard hin orientierten Lobby sowie einer ebenfalls als Zugang dienenden Veloeinstell-
halle befinden sich im Erdgeschoss 6ffentliche Nutzungen, wie beispielsweise ein Restaurant,
ein Quartierladen, eine Galerie oder ein Fitnessstudio. Die genaue Mischung an Nutzungen ist
naturgemass in dieser Planungsphase noch offen.
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Schema mogliche Erdgeschoss-Nutzungen & Drehscheibe/Campus
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Nachhaltiges Bauen

Kurze Wege

Der Begriff Nachhaltigkeit umfasst neben 6kologischen und 6konomischen auch sozialraumli-
che Fragen. Die 6kologische Nachhaltigkeit ist durch Normen, Gesetze und Zertifikate definiert.
Entscheidender ist fiir uns als Planende der Begriff der gesellschaftlichen Nachhaltigkeit. Die
Pandemie hat die Probleme des endlosen Pendelns aufgezeigt und die Verlagerung von Biiro-
arbeitsplatzen ins Homeoffice forciert. Wie sieht ein Gewerbehaus aus, welches langfristig mit
dem Homeoffice konkurrieren muss, zeitgemasse Mobilitatsangebote und Technologien ein-
bindet und dabei einen kleinen CO,-Fussabdruck vorweisen kann?

Schauen wir uns die typischen Gewerbezonen der Schweiz an: Meist anonyme Orte mit trost-
losen Fassaden. Die Gestaltung der Aussenrdaume folgt der Logik von Parkieren, Anliefern und
Entsorgen. Die Aufenthaltsqualitat fir die Nutzerinnen und Nutzer kommt in dieser Herange-
hensweise zu kurz. Die raumplanerische Trennung von Arbeiten und Wohnen verursacht MIV-
Pendlerstrome mit gewaltigen CO_-Emissionen. Das Quartier Unterfeld Siid hat die besten
Vorraussetzungen, diesen Trend zu brechen. Die Anbindung an den 6&ffentlichen Verkehr und
regionale wie Uberregionale Velowege gewahrleisten die Erschliessung abseits des MIV. Der
Nutzungsmix aus Wohnen, Arbeiten und Publikumsnutzungen verspricht kurze Wege und er-
fullt damit die Voraussetzungen flr ein nachhaltiges Quartier.

Aussenliegende Atrien

Der Gewerbebau setzt das Thema gesellschaftliche Nachhaltigkeit Gber eine neuartige Typolo-
gie um. Statt eines innenliegenden Atriums schlagen wir zwei nach aussen gerichtete und be-
griinte Atrien vor. Diese Atrien funktionieren als Zwischenklima, welche in allen 4 Jahreszeiten
genutzt werden konnen. Die dussere Verglasung wird als einfache Isolierverglasung ausgebil-
det, sodass im Winter die Temperaturen nicht unter 14 Grad fallen und der dussere Sonnen-
schutz gewahrt, dass auch im Sommer ein angenehmes Innen-Klima herrscht. Im Dachbereich
und an den untersten Briistungselementen der Atrien sind schlagregendichte Liftungsklappen
vorgesehen, die eine effiziente Nachtauskihlung gewahrleisten.

Es lebe das Velo!

Beim 6kologischen Fussabdruck kniipfen wir an bewahrte Nachhaltigkeitskonzepte an und op-
timieren diese objektspezifisch: Statt unterirdischen Velogaragen schlagen wir eingangsnahe
Velohallen vor. Die Lage der beiden Gebaude direkt am Veloweg verlangt geradezu danach.
Im Gewerbebau ist die Velohalle direkt an die Halle angeschlossen, im Hochhaus direkt an das
Foyer. Ebenerdige Einstellhallen sind attraktiver, sicherer zu benutzen, tragen zur Belebung des
Stadtraums bei und riicken das Velo als alltagstaugliches und emissionsfreies Verkehrsmittel
ins Bewusstsein. Das Griin-Solardach hat sich in der Praxis bereits gut bewahrt. Mit der vorge-
schlagenen Lésung, das Dachwasser zusatzlich zur Bewasserung der Atrien zu nutzen, wird das
Griin-Solardach noch schlissiger.

C Architektur

Solardach und PV-Fassade

Sowoh| der Gewerbebau als auch das Wohnhochhaus verfiigen iiber eine PV-Anlage auf dem
Dach. In der weiteren Projektierung soll geprift werden, ob auch die Fassade als Trager fir
weitere PV-Elemente aktiviert werden kann. Im Falle des Gewerbehauses soll gepriift werden,
ob diese Elemente horizontal im Geiste einer einer klassischen «Brise soleil» der eigentlichen
Fassade vorgelagert werden konnen. Dieses sekundare Bauteil wirde die Mantellinie der Fas-
sade um maximal 1.5m lberschreiten.

Konzeptschnitt Gebaudetechnik Gewerbehaus (Stand Wettbewerb)
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Nutzungsverteilung

Schema

[ Dignstleistung mit wenig Kundenverkehr
[T Dienstlelstung kundenintensiv

|| Geschifte des taglichen Bedarfs

| Restaurant/Café

[ sonstige Geschifte

[ | Anlieferung/Entsorgung/Velo

Wohnen

Baufeld 2

Baufeld 3

Bau'fe!d 1

Baufeld 1B

Schema Nutzungen

~Baufeld 4

D Das Projekt im Detail
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Schema

0 Dienstleistung mit wenig Kundenverkehr
[T Dienstlelstung kundenintensiv

[ | Geschiifte des taglichen Bedarls

=] Restaurant/Café

[ sonstige Geschifte

[ | Anlieferung/Entsargung/Velo

Waolinen

Erdgeschoss (BF3/BF4)

Galeriegeschoss (BF3)/1. Obergeschoss (BF4)

1. Obergeschoss (BF3)/Regelgeschoss (BF4)

D Das Projekt im Detail

Regelgeschoss (BF3)
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Anrechenbare Geschossflache aGF

[ | anrechenbare Geschossflache aGF Arbeiten
[T anrechenbare Geschossfliche aGF Wohnen
[ | Aussennutziliche ANF (2.B. Atrien, Balkone, Loggien = nicht anrechenbare Geschossflache)

BF3
aGF Arbeiten = 2'254m” + 938m? + 1'938m? + (2'240m” * 4) = 14'090m?
ANF = 691m” + (157m? * 4) = 1'319m? (& 9.4% von aGF BF3, unbeheizt)

BF4

aGF Arbeiten = 384m? + 602m? = 986m?

aGF Wohnen = (614m” * 18) = 11'052m?

ANF = (49m? * 18) = 882m? (£ 7.3% von aGF BF4, unbeheizt)

aGF Total
14'090m? + 986m? + 11'052m? = 26'128m?

ANF Total
1'319m? + 8B2m?= 2'201m? (2 B.4% von aGF Total, unbeheizt)

afif Artitan = 384 m®

aGF Erdgeschoss (BF3/BF4) aGF Galeriegeschoss (BF3)/1. Obergeschoss (BF4)

aGF 1. Obergeschoss (BF3)/Regelgeschoss (BF4)

D Das Projekt im Detalil

aGF Regelgeschoss (BF3)
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D Das Projekt im Detail
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Erschliessung, Parkierung, Anlieferung & Feuerwehr
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Schema Erschliessung, Parkierung, Anlieferung & Feuerwehr
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Bebauungsplanperimeter

Schleppkurven Anlieferung / Feuerwehr
Schleppkurven ausschl. fir Feuerwehr
Stellfliche Feuerwehrfahrzeug

> Tiefgaragen-Zufahrt

D

mogliche Lage Besucher-Parkplatze

Parkplatze PW*

Parkplatze Tiefgarage Baufeld 3+4: 202**
Besucher-Parkplatze oberirdisch: 5
Besucher-Parkplatze oberirdisch Betrachtungsperimeter Unterfeld Sid: 10

*Detaillierte Parkplatz-Berechung liegt dem Mobilitatskonzept bei.
** Sollten nicht alle Parkplatze im Bauzustand 1 erstellt werden konnen, ist ein Uber-

trag auf Baufeld 1a+1b vorgesehen.
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Entsorgung
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Veloparkierung
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Veloparkplatze 209 Stk. ungedeckt

?--.-q

Vorschlag Veloparkplatze liberdeckt mit
Lademdglichkeit fir E-Velos (Perimeter SBB)

> Eingange

’ Eingange zum gedeckten Veloparkplatz
Veloparkplatze*
Kurzzeit-Parkplatze im Freiraum Baufeld 3+4: 209
Langzeit-Parkplatze in den Gebauden Baufeld 3+4: 374
Total Veloparkplatze Baufeld 3+4: 583

*Detaillierte Veloparkplatz-Berechung liegt dem Mobilitatskonzept bei.

Veloparkplatze

Im Bebauungsplanperimeter (Baufeld 3 und 4) sind 374 gedeckte Velo-
abstellplatze vorgesehen. Neben den Stellflachen in den Erdgeschossen
der Gebduden sowie im 3. UG von Baufeld 4 gibt es rund 210 unge-
deckte Abstellplatze im Stadtraum. Diese vornehmlich fur Besuchende
und als Kurzzeitabstellflache verfugbaren Platze sind dezentral und in
N&he zu den Gebaudeeingangen angeordnet. Allenfalls kénnen in der
Nahe zu den Zugangen zur Stadtbahnhaltestelle und innerhalb der In-
teressensline der SBB weitere gedeckte Abstellflachen sinnvoll sein.

62



Kantonale Velobahn
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Bebauungsplanperimeter

. . . Kantonale Velobahn

Kommunale und Neben-Velowege

Referenzen Wegverbindungen mit Aufenthaltsraum, Skanderbegplatz Tirana, Architekten S5IN4E  (Referenzbilder)
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Verkehrsstrome Stampfiplatz

Die Kantonale Velobahn verbindet Baar und die Stadt Zug auf einem maoglichst direkten Weg.
Im Sinne einer schnellen und direkten Verbindung sollen Stérungen maéglichst vermieden res-
pektive reduziert werden. Die Wegfiihrung im Bereich des Unterfelds Stid wird in drei Abschnitte
unterteilt und geplant: Nord/Stadtbahnhaltestellen-Vorbereich/Siid

Die Abschnitte Nord und Sud sind als eigenstandige Verbindungen geplant. Im Bereich Nord
ist die Kantonale Velobahn mit einer Staudenrabatte zur Bebauung und zum Fussweg abge-
trennt. Zur Kantonalen Velobahn sind drei Anschlisse geplant. Damit soll erreicht werden, dass
der Quell-/Zielverkehr der Bebauung im Vorbereich organisiert wird und Rangiermanéver nicht
auf die Schnellroute verlagert werden. Im siidlichen Abschnitt erfolgt der Ubergang zur Kor-
poration Zug.

Der Abschnitt Stadtbahnhaltestelle stellt einen Knotenpunkt dar. Ahnlich wie bei einer Auto-
bahn im Bereich einer Verzweigung wird auf die Schnellroute auf- und abgefahren. Zusatzlich
quert der Zugang zur Stadtbahnhaltestelle (Fussganger:innen und Velofahrer:innen) die Kan-
tonale Velobahn. Aufgrund der vielfaltigen Anspriiche kann die Route nicht mit dem gleichen
Tempo Uber den Vorbereich der Stadtbahnhaltestelle gefiihrt werden. Dies ware nur mit einer
niveaufreien Querung mit definierten Auf-/Abfahrten méglich. Verkehrlich und stadtebaulich
ist dies am Platz nicht umsetzbar. Daher wird ein Koexistenzansatz verfolgt. Die Kantonale Ve-
lobahn wird in einem reduzierten Tempo Uber den Platz gefiihrt. Im Sinne eines Platzes sollen
die Velofahrenden der Nord-Siid-Verbindung mit den Zufussgehenden von und zur Stadtbahn
wie auch mit den Ost-West-verkehrenden Velofahrenden den Platz nutzen und befahren. Die
Route wird, um die Geschwindigkeiten anzupassen, geschwungen liber den Platz gefiihrt. Nach
wie vor wird die Route als solches erkennbar sein und soll nicht den Zufussgehenden oder den
querenden Velofahrenden als Aufenthaltsraum zu Verfligung stehen. Das sichere Queren des
Platzes hat oberste Prioritat.
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Schemaschnitt Veloroute durch den Stampfiplatz
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Markierung Platzbereich, Ebikon, ORT AG © Lucas Peters  (Referenzbild)

64



Baumpflanzung & Tiefgarage
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Bebauungsplanperimeter

cosssenesn

Tiefgarage
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Grosskronige Baume auf nicht
unterbauten Bereichen

Quartierboulevard l_ ‘Stampfiplatz Kanftomi-a V+lobahn

Schemaschnitt durch die Baumgruben auf dem Stampfiplatz
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Spiel- & Erholungsflachen as Projekt im Deta
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Dachflachen
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Bebauungsplanperimeter

Gebaude

Dachbegriinung, Kies- oder Gehbelag

Horizontale Verglasung

is : LW 4 ¥ !
A% R AT i il "

Dachbegriinung, Publ, Stadtgartnerei BS © Andreas Kofler/Dr. Stephan Brenneisen

Dachbegrinung mit Photovoltaik-Anlage © Dr. Stephan Brenneisen  (Referenzbilder)
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Flachenversiegelung
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Bebauungsplanperimeter

Gebiaude

Gebiude iberdacht

Flichen versiegelt ca. 6'712 m?
(z.B. Asphalt)

Flachen unversiegelt ca. 1'164 m?
(z.B. Chaussierung)

Flachen unversiegelt ca. 1'557 m?
(z.B. Griinflachen, befahrbare Pflanzsubstrate)

Flachen unterbaut

48



Beilage

Wiirdigung

Zurich, 15, Dezember 2021 An den Gemeinderat Baar
Rathausstrasse 6
6341 Baar

Richtprojekt Unterfeld Std, Baufelder 3 + 4 in Baar
Wirdigung durch die Fachjury

Sehr geehrter Herr Lipp
Sehr geehrter Herr Arnold

Iinplenia Immaobillen AG und Ina Invest AG wollen als Grundeigenturmer das Geblet Unterfeld Sud Gber-
bauen, Entstehen soll ejn vielfaltiges Wohn- und Arbeitsquartier mit hochwertigen Freirdumen.

In einem ersten Schritt sollen die Baufelder 3 und 4 im Gstlichen Arealtel] als Ankunftsort zum neuen
Quartler mit einem BUrogebaude und einem Wohnhochhaus Gberbaut werden. Zur Erlangung elnes be-
sonders guten Projektes wurde In der ersten Halfte 2021 ein Projektwettbewerb mit sechs Planerteams
durchgeflhrt. Aus diesem Verfahren gingen zwej Teilprojekte als Sieger hervar: Der Bebauungsvorschlag
stammt von Enzmann Fischer Partrier aus Zurich, das siegreiche Frelraumprojekt hat Ort Landschaftsar-
chitektur entwarfen. Das Ergebnis des Projektwettbewerbs soll Anfang 2022 der Offentlichkelt an einer
Infoveranstaltung prasentlert werden,

Aus der Jurierung der siegreichen Projekte von Enzmann Fischer Architekten fur die beiden Baufelder 3
und 4 und Ort Landschaftsarchitekwur fur den Freiraum wurden zu Uberarbeltende Punkte definiert, wel-
che durch einen Fachbeirat nachfolgend zu begleiten waren (siehe auch Jurybericht vom 7. Juli 2021, Sei-
ten 16 und 17)

In drei physischen Sitzungen im begleitenden Fachbeirat (15, |uli, 24, September und 5. Novernber 2021)
und in einer Videokanferenz im kleinen Rahmen (6. Oktober 2021, Tellnehmende: F. Seibold, A. Jager, Ch.
Honger) wurden Architektur und Freiraumn kritisch diskutiert und im Hinblick auf das einzugebende Richt-
projekt weiterentwickelr.

Teilnehmende
Fachjury, Gemeinde, Experte:

*  Christlan Honger Vorsitz Fachjlry

*  Beat Jord Fachjuror

= Jan Stadelmann Fachjuror Landschaftsarchitektur

*  Dominic Narr Abteilung Planung & Bau, Gemeinde Baar
*  |oel Delay Brucker + Ernst, Experte Nachhaltigkeit
Verfassende:

*  Philipp Fischer Enzmann Fischer Architekten

s Martin Bucher Enzmann Fischer Architekten

*  Mareike Neumann Enzmann Fischer Architekten

*  René Betschart Enzmann Fischer Architekten

+  Florian Seibold ORT Landschaftsarchitekten

*  Matthias Hartmann  ORT Landschaftsarchitekten (15. Juli)

D Das Projekt im Detail

Seite 2
Bauherrschaft:

*  Marc Lyon Implenia, Bereichsleiter

*  David Knoke Implenia, Teamleiter

*  Andreas Jager Implenia, Gesamtprojektleiter Unterfeld

*  Anne Keser Implenia, Projektleiterin Baufeld 3

*  Enis Basartangll Implenia, Projektleiter Baufeld 4

Inhalte

In der Phase zwischen Mitte Juli bis Anfang Novermnber 2021 wurden die identifizierten Themen 1.1 Atrien,
1.2 Erdgeschoss, 1.3 Adressierung, 1.4 Arkaden, 1.5 Verkehr/Ver- und Entsorgung, 1.6 Nachhaltigkeit und
1.7 Freiraum behandelt, in den Sitzungen beurteilt und in einern "Extrakt Fachbeirat” jeweils mit einer Am-
pelbewertung versehen. Das belllegende Schlussdokument Extrakt Fachbeirat vom 26. November 2021
zelgt die abschllessenden Bewertungen (siehe Bellage).

Beurteilung Stadtebau/Architektur
Baufeld 4

Aus dern Verfahren wird festgehalten, dass das Baufeld 4 (Wohnhochhaus) schon beim Abschiuss der Ju-
rierung bezuglich Volumetrie, Typologie und Ausdruck einen sehr ausgereiften Losungsvarschlag prasen-
tiert hat.

1.1 Atrien

Die ein- oder zweigeschossige Arkade (Punkt 1.4.1 Extrakt Fachbeirat) wurde Oberpruft. Da die Arkade we-
niger nur ein Motiv der beiden Gebaude als vor allern der Freirgume Lindenplatz und Boulevard darstellt,
ist deren Massstablichkeit bel zwel Geschossen gerechtfertigt.

1.2 Erdgeschoss
Mit demn zentralen Eingang vom Lindenplatz her und der gquerliegenden Velohalle werden stadtebaulich
richtig positionierte und attraktive Eingangssituationen erzeugt.

1.4 Arkaden
Aus der Arkade wird eine zentrale Zugangssituation zur Eingangshalle angeboten (1.4.4),

1.6 Nachhaltigkeit
Die vorgeschlagene Materialisierung der Gebaudehdlle mit Naturstein (1.6.2) wird Gberpruft. Der architek-
tonische Ausdruck und die finale Materialisierung konnten noch nicht festgelegt werden.

Baufeld 3

Wahrend Im Wettbewerb beim Baufeld 4 sozusagen schon ein reifer Projektstand prasentiert wurde, hat
im Baufeld 3 (Gewerbegebaude) vor dllem das Kanzept eines Multi-Tenant-Gebaudes dberzeugt, welches
sein Inneres nach aussen stdipt und mit dem Freiraum intensiv interagiert.

1.1 Atrien
Die vier bepflanzten Atrien an den Langsseiten und die zwei kleinen Loggias an den Schmalseiten werden
in einem brelten Variantenstudium Oberpruft (1.1.1).

Aufgrund der lbergeordneten Massstablichkeit, der zu knappen Dimensionen, der mangelnden Tages-
lichtausbeute und der eingeschrankten Flexibilitit der Geschossflachen werden die vier auf zwel zentrale
Hofe und stirnseitige Erker zur entsprechenden Mieteinheit reduziert. Die Uberarbeitete Losung ist raum-
lich viel grosszugiger und flexibler, was auch der Begrinung im Innern bezlglich Nutzwert und Umsetz-
barkelt zugutekommit (1.1.3).
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Salte 3

Durch eine nede Schnittlésung haben die beiden Atrien (1,1.4) auch Einblick ins Erdgeschoss/Conferen-
cing Center beziehungswelse erhalten umgekehrt Tageslicht und welsen diagonale Ausblicke Uber die At-
rlen zum Hirmmel auf. Die Atrien sind innerhalb des Dammperimeters oder als Zwischenklima ausgebildet,
Somit sind die Fassaden und das Dach der Atrien (1.1.2) geschlossen. Auf Ebene des Obergeschosses 1
sallen das Atrium zum Boulevard, aber auch zur Bahn hin grossziglg gedffnet werden kénnen, auch aus
Grinden der hatUtlichen DurchlOftung.

1.2 Erdgeschoss

Das Erdgeschoss bletet vielfaltige und attraktive Treffunkte fur die Mieter im Erdgeschoss (1.2.1). Es ist
grundsatzlich flexibel bespielbar und es kannen sich Nutzungen frel einnisten, Das vorgeschlagene Layout
mit 6ffentlichen und halboffentlichen Nutzungen wie beisplelsweise Restaurant, Quartierladen, Nahatelier,
Showroom, Fitnessstudio und Velogarage ist sehr durchmischt und vielfaltig aufgeteilt. Uber die umge-
hende, von der Fassade zuruckgezogene Galerie und Uber den zentralen Schnittversatz ist die Belichtung
des Erdgeschosses (1.2.2) sehr gut moglich. Mit der Lobby und den exemplarisch dargesteliten Nutzun-
gen wie Restaurant und Quartierladen sind publikumswirksame Nutzungen am Lindenplatz prasent
(1.23).

1.3 Adresslerung
Die Ausbildung der Zugangssituationen (1.3.2) mit je einer Lobby vom Lindenplatz als Hauptzugang und
vom Boulevard sind klar und einladend

1.4 Arkaden
Die umgehenden zwelgeschossigen, glelchwertigen Arkaden (1.4.1/1.4.2), mit Ausnahme der schmaleren
Mord- uned Anlleferungsseite, sind stadtebaulich und typologisch einleuchtend.

Die Kompatibllitat der Arkadenstutzen mit dem Raumbedarf fur den kantonalen Radweg (1.4.3) konnte in
dieserm Uberarbeitungsschritt noch nicht final gekldrt werden und wird weiter abgeklart und bearbeitet.
Beztiglich elner elinfachen und durchgangigen Tragstruktur sollten die Stutzen belbehalten werden.

1.5 Verkehr/Ver- und Entsorgung
Die verkehrlichen Fragestellungen konnten in diesern Uberarbeltungsschritt noch nicht endgliltig gelost
werden und sind Thema der weiteren Projekthearbeitung,

Baufelder 3 und 4

1.6 Nachhaltigkeit

Die Bauherrschaft fordert elne innovatlve Gesamtnachhaltigkelt nach SNBS Gold eiri (1.6,1). In diesem
Projektstand konnte beziglich Nachhaltigkeit keine abschliessende Losung prasentiert werden. Es hat
sich eine engagierte Motivation des Generalplanerteams gezeigt. hier ein Projekt mit Vorbildcharakter um-
zusetzen zu wollen. Durch die Nachhaltigkeitsexperten bricker+ernst wurde das Wettbewerbsprojekt
und die Uberarbeitung untersucht und ein Ausblick auf mégliche Schwerpunkt gemacht (Prasentation am
5. November 2021}, Die vorgelegten Berechnungen haben gezeigt, dass dle vorgegebenen Ziele nach
SNBS-Standard "Gold" mit grosser Wahrschelnlichkeit erreicht werden kénnen. Das Thema muss in der
welteren Bearbejtung beobachtet, eng begleitet und vertieft werden.

Seie 4

Fazit Architektur

Fur das ganze Unterfeld Sud der ersten Etappe, sozusagen als Initialzindung, legt das Projekt "Mandel-
brot und Apfelmannchen” von Enzmann Fischer Architekten fur beide Baufelder 3 und 4 ein dberzeu-
gendes Projekt mit Vorblldcharakter vor. Das Kennwort aus der fraktalen Mathematik bezelchnet die
Ein- und Ausstiilpungen der Fassaden belider Gebaude. Beim Wohnhochhaus sind damit vor allem die
Erker gemeint, beim Gewerbegebaude die eingestulpten Atrien, welche den Innenhof aufheben und
umdeuten zugunsten einer Intensiven Interaktion zwischen Innen und Aussen, was an diesem landl|-
chen Ort den Austausch belebt.

Das Wohnhochhaus bietet sehr attraktives Wohneigentumn an. Innerhalb einer einfachen und klaren
Primarstruktur ergeben sich optionale indfviduelle Wahiméglichkeiten in der Eintellung und Ausstat-
tung der Wohnungen,

Das Gewerbegebaude bietet attraktive, flexibel einteilbare und zukunftsfahige Gewerbemietfiachen fur
kleine bis grosse Firmen an, welche (ber ein Angebot an mitnutzbaren Erdgeschossflachen verfugen
und alle Anteil an einem bepflanzten Atrium haben,

Das Thema der Nachhaltigkeit wird sehr ernst genommen und muss In der weiteren Bearbeitung si-
cher noch vertieft werden,

Die Uberarbeitung hat gezeigt, dass die Autoren eine hohe architektonische Qualitat ernsthaft verfol-
gen,. Sie haben sich schon als gute Partner fur die Umsetzung des Bauvorhabens empfohlen und ha-
ben auch eine konstruktive und zielorientierte Zusammenarbeit mit den Landschaftsarchitekten ge-
zeigt,

Beurteilung Freiraum
1.7 Freiraum

1.7.1 Welterfihrende Konzeption

Die Uberarbeitung verdeutlicht die konzeptianelle Einbindung des Lindenparks als hybrider Raum zwi-
schen dem kulturlandschaftlichen Charakter der Parkspur mit ihrer schattigen, feuchten, Klimax-ahnlichen
Atmosphare und dem ruderalen, offenen, dynamischen Charakter der Gleisanlage. Die konzeptionellen
wie auch gestalterischen Aussagen zum Lindenpark, zum Areal entlang der Geleise und zur Parkspur sind
sehr uberzeugend. Daher wurde im Rahmen der Uberarbeitung beschlassen, die Parkspur, infolge der
starken Abhdngigkeit zum Lindenpark, als Teil des Perimeters der ersten Etappe durch Ort Landschaftsar-
chitekten weiter zu entwickeln.

1.7.2 Konzeptionelle Abstimmung der Siegerprojekte

Die Abstimmung des Freiraumkonzepts und der Gebaude zeigt eine hohe Stimmigkeit. Dank der hohen
Flexibilitat der Gestaltungsidee des Lindenparks gelingt eine gute Reaktion auf die Erdgeschasse, ohne
dass die Idee aus dem Wettbewerbsprajekt an Kraft verllert. Den grassten konzeptionellen Abstimmungs-
bedarf mit dem Siegerprojekt Architektur herrschite Im Bereich des Hochhauses. Die differenzierte Reak-
tion auf die unterschiedlichen Seiten ist sehr gelungen und schafft aliseitig gute Situationen.

1.7.3 Konzept Areal SBB

Die Idee der nlederschwelligen Bahnpromenade entlang der Geleise wurde vertieft und zu einem aus-
serst interessanten, flr die Quartierbevolkerung wertvollen Freiraum weiterentwickelt. Auch wenn die Fla-
che voraussichtlich nur temporar zur Verfugung steht - oder gerade deswegen - entsteht ein charakter-
voller Ort mit einem hohen okologischen Wert. Die Einbindung der SBB in die Entwicklung des Projekts
sowie die abschliessende Klarung der Rahmenbedingungen der kantonalen Veloschnellroute konnte in
diesem Projektstand noch nicht abschliessend erfolgen.
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1.7.4 Koordination der Slegerprojekte bez(glich Nutzungen, Eingange, UG etc.
Die Koordinatlon ist erfolgt und konzeptionell wie auch technisch gelungen. Die verkehrstechnischen As-
pekte wie Anlieferung, Entsorgung etc. kannten noch nicht abschllessend geklart werden.

1.7.5 Etappen, Zwischenzustande, Wegeverbindungen

Die Projektverfassenden haben sich vertleft mit den verschiedenen Etappen und den entsprechenden
Rahmenbedingungen auseinandergesetzt. Die wichtigsten Zwischenzustande wurden aufgezelgt und es
zeigl sich, dass das Projekt in jeder Etappe eine hohe Qualitat aufwelsen kann. Die Wegeverbindungen
sind in jeder Etappe attraktiy und in der Dimension ausrelchend, Verschiedene verkehrsplanerische As-
pekte wie der Kreuzungspunkt der Bahnurterfuhrung mit der kantonalen Veloschnellroute oder die Anlie-
ferung/Entsargung auf dem Areal konnten noch nicht abschliessend geklart werden,

1.7.6 Anbindung EG Hochhaus
Wie bereits unter den Punkten 1,7.2 und 1.7.4 und der Beurteilung der Architektur beschrieben, wurde
das Zusammensplel von Freiraum und Gebaude (Erdgeschoss, Arkade etc ) uberzeugend gelost.

1.7.7 Zusammensplel Lindenpark und Quartierboulevard

In der Uberarbeitung erhalt der Lindenpark einen fliessenden Ubergang zum Boulevard. Diese Uberzeu-
gende Weiterentwicklung der Schnittstelle schafft eine gute Ausgangslage fur das Wettbewerbsverfahren
der 2. Etappe, welches den Quartierboulevard und den Quartlerfrelraum umfasst. Eine Abstimmung mit
dem Siegerprojekt aus der 2. Etappe und elne Uberarbeitung der Schnittstelle bedarf es allenfalls zu el-
nem spateren Zeltpunkt.

1.7.8 Pavillon

Der Pavillon wird als flexibles Element mit unterschiedlichen Einsatzmoglichkeiten und -standorten aufge-
zeigt. Diese Flex|bilitat scheint sehr sinnhaft, da somit auf die Etapplerung und die verschiedenen Anspru-
che In jeder Etappe reaglert werden kann.

Fazit Freiraum

Durch das Projekt von Ort Landschaftsarchitekten entsteht konzeptionell wie auch atmospharisch ajn
dusserst Interessanter und gelungener Auftakt zum Quartier Unterfeld Sud. Die Verfassenden zeigen
elnen sensiblen Umgang mit den varhandenen Qualitaten vor Ort Und setzen diese in einen charakter-
vollen und fur das Quartier identitdtsstiftenden Entwurf um. Die Freiraume weisen im Einzelnan wie
auch In Ihrer Gesamtheit eine sehr hohe Nutzungsgualitat und -vielfalt fUr die Bewohnenden und Besu-
chenden des Quartiers auf. Aktuelle Herausforderungen wie Biodiversitat und Regenwassermanage-
ment werden innovativ umgesetzt und gestaltmitbestimmend in das Projekt integriert

Aus Sicht der Fachjury erfullt das varliegende Richtprojekt die gesetzlichen Vargaben van § 32 Abs, 2 PBG.
Die Fachjury empfiehlt daher den zustand|gen Stellen der Gemelnde Baar, das Richtprojekt als Basis fur
den Bebauungsplan 2u verabschleden,

Zurich, 15, Dezember 2021

Irn Namen der Fachjury:

Christian Honger lan/Stadelmann

D Das Projekt im Detail
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