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Baar stimmt Uber zwei Bebauungsplane ab

Am 22. September befinden die Baarer Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger
liber die bauliche Entwicklung im Unterfeld Siid und in der Ecke Marktgasse-
Rigistrasse.

Zum dritten Mal stimmen die Baarerinnen und Baarer am 22. September 2024 Uber die
Gebietsentwicklung Unterfeld Std ab. Nachdem eine gemeindelibergreifende Bebau-
ungsplanung im Jahr 2017 an der Urne scheiterte, nahm die Gemeinde Baar zusammen
mit den Grundeigentiimerschaften einen neuen Anlauf. Mit Erfolg: Am 27. September
2020 genehmigten die Baarer Stimmburgerinnen und Stimmbdirger die Teilrevisionen
des Zonenplans und der Bauordnung fiir das Gebiet Unterfeld Sid und 6ffneten damit
die Tur fir die Bebauungsplanung. Diese wird nun fast auf den Tag genau vier Jahre
spater fur eine erste Bauetappe an der Urne vorgelegt. Der vorliegende Bebauungsplan
betrifft die Baubereiche 3 und 4 unmittelbar neben der Stadtbahnhaltestelle Linden-
park. Die Planungen flr den Baubereich 1a und 1b (nordwestlich der Baubereiche 3 und
4) sowie fir den Baubereich 2 (nordlich) folgen zu einem spateren Zeitpunkt.

Attraktiver Aussenraum und viel Griin

In den Baubereichen 3 und 4 sind zwei Gebadude vorgesehen: In der siidlichsten Ecke
des Unterfelds Sud ist ein Wohnhochhaus mit 19 Geschossen vorgesehen. Nordlich da-
von soll ein Gewerbehaus entstehen. Zwischen den beiden Gebauden erstreckt sich der
Stampfiplatz mit Frei- und Grinflachen. Dieser soll dank attraktiver Nutzungen in den
Erdgeschossen der beiden Gebaude belebt werden. Denkbar sind beispielsweise ein
Café oder Restaurant, eine Backerei oder andere quartierdienliche Laden. Eine Aufwer-
tung erhalt auch der Velo- und Fussweg entlang der Bahnlinie. Griin werden soll es ent-
lang des Stampfibachs, der das Unterfeld gegen Siiden hin abgrenzt, und des soge-
nannten Quartierboulevards, der das neue Quartier von der Stockerstrasse her er-
schliesst. Die Parkierung erfolgt dabei unterirdisch, damit der Quartierboulevard seinem
Namen gerecht und zur Flanierzone werden kann.

Preisgiinstiger Wohnraum

Bestandteil des Gesamtprojekts Unterfeld Stid sind auch mindestens 10'000 Quadrat-
meter preisgiinstiger Wohnraum. «Dieser wird in der zweiten und dritten Bauetappe re-
alisiert», erklart der Baarer Bauvorstand Zari Dzaferi. «Deshalb ist die Zustimmung zum
Bebauungsplan der Baubereiche 3 und 4 auch ein Ja fir preisglinstige Wohnungen der
folgenden Etappen.» Der grosste Anteil davon ist in der zweiten Etappe vorgesehen.
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Die entsprechende Planung ist weit fortgeschritten und der Bebauungsplan ist in Erar-
beitung. Auch liegen bereits Vertrage mit der Wohnbaugenossenschaft Familie Baar
und der Liberalen Baugenossenschaft Baar fiir die Realisierung von 92 Wohnungen vor.

Auch wenn einzeln Uber die drei Bebauungsplane abgestimmt wird, sind sie als Einheit
zu verstehen. Wiirde die erste Etappe an der Urne abgelehnt, kdnnte die Grundeigenti-
merschaft das betroffene Gebiet gemass der Bauordnung in Einzelbauweise iberbauen.
Somit entfallen die wesentlichen Vorzige fir die Bevolkerung. Fir die spéteren beiden
Etappen bliebe die Bebauungsplanpflicht aufrechterhalten.

Marktgasse—-Rigistrasse

Kleinere Brotchen als im Unterfeld Std werden im Geviert Marktgasse—Rigistrasse ge-
backen, lber das die Baarerinnen und Baarer am selben Abstimmungssonntag befin-
den. Am Buelplatz sollen in die Jahre gekommene Wohn- und Nebengebaude abgeris-
sen und durch Neubauten ersetzt werden. Die Liegenschaften an der Marktgasse 18
und 20 sowie an der Rigistrasse 4 und 6 sind Teil des Bebauungsplans Marktgasse—Ri-
gistrasse, der auch die Hauser Marktgasse 12, 14, 16 und 16a umfasst. Fir diese liegen
derzeit aber keine Bauabsichten vor. An prominenter Stelle am Buelplatz hingegen sol-
len die Alt- durch zwei Neubauten ersetzt werden. Pragnant ist insbesondere das acht-
geschossige Eckgebaude am Buelplatz, das den Auftakt zum Ortszentrum bilden soll.
Im Erdgeschoss sind Gewerbeflachen geplant. In den Obergeschossen werden Woh-
nungen entstehen, finf davon im preisglinstigen Segment nach dem Zuger Wohn-
raumforderungsgesetz. Fur das Gebaude an der Rigistrasse 4 und 6 ist eine reine
Wohnnutzung vorgesehen. «Wir erhalten an bester Lage nicht nur attraktive Wohnun-
gen», betont Zari Dzaferi. «Es wird insbesondere die Zugangssituation zum Schulhaus-
platz Marktgasse deutlich verbessert.» So sind sowohl von der Marktgasse als auch von
der Rigistrasse her offentliche Fuss- und Velowege geplant. «Wichtig sind auch die ge-
planten Griinflachen und die Hochstammbaume», erklart Zari Dzaferi. «Sie tragen zu ei-
nem angenehmen Stadtklima und zur Kiahlung bei.»



A ‘ Seite 3 von 4
B

Weitere Informationen

— Bebauungsplan Unterfeld Stid — Baubereiche 3 und 4: www.baar.ch/unterfeld

E-- ..-E
— Bebauungsplan Marktgasse—Rigistrasse: www.baar.ch/marktgasse
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Informationsveranstaltung

Am Montag, 2. September 2024 (19.00 Uhr, Gemeindesaal), informieren der Gemeinde-
rat, die Abteilung Planung / Bau, die Fachplaner und die Grundeigentiimerschaften
Uber die beiden Bebauungsplane Unterfeld Siid — Baubereiche 3 und 4 sowie Markt-
gasse—Rigistrasse. Die Bevolkerung erhalt die Moglichkeit Fragen zum Projekt zu stel-
len. Im Anschluss wird ein Apéro offeriert.

Weitere Auskiinfte
Gemeinderat Zari Dzaferi, T 079 344 34 66, zari.dzaferi@baar.ch

Hinweis
Am 22. September 2024 findet auch die Erganzungswahl fir den Gemeinderat statt.
Bitte beachten Sie die separate Medienmitteilung.

Baar, 27. August 2024


http://www.baar.ch/unterfeld
http://www.baar.ch/marktgasse
mailto:zari.dzaferi@baar.ch
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Bildmaterial zur Urnenabstimmung iiber die Bebauungsplidne

Das Gebiet Unterfeld Stid von Zug aus gesehen. (Bild: Andreas Busslinger)
DOWNLOAD

Das Modell Unterfeld Stid. Blau eingefarbt die Baubereiche 3 und 4.
DOWNLOAD

Am Bielplatz ist ein achtgeschossiges Gebdude geplant. (Visualisierung: Roefs Architekten AG, Zug)
DOWNLOAD


https://www.baar.ch/_doc/5239678
https://www.baar.ch/_doc/5239681
https://www.baar.ch/_docn/5215906/Visualisierung_1.jpg

