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Bauordnung — Entwurf vom 24. Marz 2026

Die Stimmberechtigten der Einwohnergemeinde Baar, gestlitzt auf 8 7 Absatz 1 des Planungs- und Bau-
gesetzes (PBG, BGS 721.11), beschliessen:

.
Der Erlass SRS 7.1-1 (Bauordnung (BO)) wird als neuer Erlass publiziert.

1 Einleitung

Artikel 1 Zweck und Geltungsbereich
Absatz 1 Die Bauordnung und der Zonenplan regeln unter Vorbehalt des tbergeordneten Rechts die Nut-
zung des Bodens und das Bauen in der Gemeinde.

Absatz 2 Die Bauordnung und der Zonenplan gelten im gesamten Gemeindegebiet fir alle Bauten und
Anlagen sowie deren Nutzungen.

2 Zonenvorschriften
2.1 Bauzonen

Artikel 2Wohnzonen
Absatz 1 Die Wohnzonen sind flir Wohnzwecke, dem Wohnen vergleichbare Zwecke sowie familiener
ganzende Betreuung bestimmt.

Absatz 2 Nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zulassig.

Artikel 3 Wohn- und Arbeitszonen
Absatz 1 Die Wohn- und Arbeitszonen sind fir Wohnzwecke, dem \Wohnen vergleichbare Zwecke sowie
flr hochstens massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Artikel 4 Arbeitszonen
Absatz 1 Die Arbeitszonen sind fir das Gewerbe, fir Dienstleistungen und/oder fir die Industrie be-
stimmt.

Absatz 2 Pro Gebaude ist betriebsnotwendiger Wohnraum mit einer maximalen Flache von 150 Quad-
ratmeter gestattet. Betriebsnotwendige Wohnungen muissen in einem untergeordneten Verhaltnis zur
anrechenbaren Geschossflache fur die Arbeitsnutzungen stehen und sind als 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

Absatz 3 Bei Neubauten sind Dienstleistungsnutzungen (Blronutzungen) nur auf maximal 50 % der Erd-
geschossflache zulassig. Die Ubrige Erdgeschossflache darf auch im Rahmen nachgelagerter Umbauvor-
haben nicht flr Dienstleistungsbetriebe umgenutzt werden.

Artikel 5 Kernzone KA
Absatz 1 Die Kernzone KA dient der Erhaltung und Entwicklung der Ortszentren. Sie ist fir das Wohnen
sowie flr hdchstens massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmit.
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Absatz 2 Es darf nur auf der Grundlage eines ordentlichen Bebauungsplans gebaut werden.

Absatz 3 Erdgeschossnutzungen haben einen guten Bezug zum angrenzenden &ffentlichen Raum aufzu-
weisen. Dabei sind:
a) inden zu den o6ffentlichen Strassen und Platzen orientierten Rdumen im Erdgeschoss keine Wohn-
nutzungen erlaubt
b) die Terraingestaltung auf die Hohenlage der 6ffentlichen Strassen, Platze und Wege abzustimmen
c) die Erdgeschosse mit einer Geschosshohe von mindestens 3.5 Meter auszubilden

Artikel 6 Kernzone KB

Absatz 1 Die Kernzone KB dient der Erhaltung und Pflege des jeweiligen Orts- und Quartierbildes, von
Gebaudegruppen und Freirdumen. Sie ist flr das Wohnen sowie flr hdchstens massig storende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Eine gemischte Nutzung ist anzustreben.

Artikel 7 Zone des offentlichen Interesses fiir Bauten und Anlagen
Absatz 1 Die Zone des offentlichen Interesses flr Bauten und Anlagen ist fir dffentliche Bauten und An-
lagen oder dauernd 6ffentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen bestimmt.

Absatz 2 Zu den Grundstlcken in angrenzenden Zonen sind die Grenz- und Gebdudeabstande dieser
Zonen einzuhalten. Im Ubrigen werden die Bauvorschriften vom Gemeinderat unter Berlcksichtigung der
offentlichen und privaten Interessen einzelfallweise festgelegt. Die Dichtevorgaben der Nachbarzonen
sind bei der Interessenabwagung zu berlcksichtigen.

Absatz 3 Im speziell bezeichneten Perimeter OelB Schlisseli und Sennweid sind Bauten und Anlagen
schonungsvoll in das Landschaftsbild einzupassen. Im Perimeter OelB Schlisseli dirfen Bauten und An-
lagen nur bewilligt werden, wenn
a) bei Bedarf die Qualitat von Fruchtfolgeflache innerhalb von einem Jahr flachengleich wieder herge-
stellt werden kann
b) oder ein flachengleicher Realersatz an Fruchtfolgeflache zum Zeitpunkt der Baubewilligung rechtlich
gesichert ist

2.1.1 Bauzonen mit speziellen Vorschriften fiir Areale mit schiitzenswerter Bausubstanz (BsV1)

Artikel 8a Gebiet Walterswil (BsV1.1)

Absatz 1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Walterswil bezweckt die bauliche Entwicklung in einem
Gebiet mit historisch wertvollen Gebauden und Anlagen in einem landschaftlich empfindlichen Umfeld zu
gewabhrleisten.

Absatz 2 Es sind hochstens méassig stérende Nutzungen zulassig.
Absatz 3 Es darf nur auf der Grundlage eines ordentlichen Bebauungsplans gebaut werden.

Absatz 4 FUr die Einzelbauweise gelten folgende Grundmasse:
a) AusnUtzungsziffer maximal 0.6

b) Gesamthohe maximal 13 Meter

c) Geschosszahl frei

d) Grenzabstand klein minimal 5 Meter, gross 8 Meter
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Artikel 8b Gebiet Schmidhof (BsV1.2)

Absatz 1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Schmidhof bezweckt die Erhaltung des Gebaudeen-
sembles und dessen Freiraums in einem Gebiet mit schutzwrdigen Gebauden und Anlagen. Alle Bau-
vorhaben bedirfen der Absprache mit dem Amt fiir Denkmalpflege und Archaologie.

Absatz 2 Es sind hochstens méassig stérende Nutzungen (z.B. Landwirtschaft, Pferdehaltung, Gartenbau
usw.) zulassig.

Absatz 3 Fiur die Einzelbauweise gelten folgende Grundmasse:
a) AusnUtzungsziffer maximal 0.3
b) Gesamthdhe maximal 13 Meter
c) Geschosszahl frei
d) Grenzabstand klein minimal 5 Meter, gross 8 Meter

Absatz 4 Unter Vorbehalt anderslautender Auflagen der kantonalen Denkmalpflege, durfen die Bauten
umgenutzt, umgebaut, einmalig um 30 % erweitert oder an der bisherigen Lage ersetzt werden. Eine
Reithalle ist zulassig, soweit sie sich gut in das Ensemble und die Freiraumstruktur eingliedert.

Artikel 8c Gebiet Spinnerei an der Lorze (BsV1.3)

Absatz 1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Spinnerei an der Lorze bezweckt, eine auf das histo-
risch bedeutende Industrieensemble abgestimmte bauliche Entwicklung von hoher architektonischer
und freiraumlicher Qualitat zu ermaoglichen.

Absatz 2 Die Zone ist flir das Wohnen sowie flr hochstens massig storende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe bestimmt. Der Wohnanteil und der Gewerbeanteil betragen jeweils mindestens 40 %.
Hotel- und Longstay-Nutzungen werden der gewerblichen Nutzung angerechnet.

Absatz 3 Es darf nur auf der Grundlage eines ordentlichen Bebauungsplans gebaut werden. Der Bebau-
ungsplan hat zum Ziel:
a) das Spinnereiareal unter Wahrung der historisch gewachsenen industriellen Identitat aufzuwerten,
baulich weiterzuentwickeln und wichtige bauliche Zeitzeugen zu schitzen
b) dank vielfaltigen Nutzungen einen attraktiven und belebten Ortsteil zu schaffen und preisglinstigen
Wohnraum zu realisieren
c) das Areal freirdumlich aufzuwerten und aufenthaltsfreundliche Erholungs- und Aussenrdume mit
Bezug zur Spinnerei, zur Langgasse, zum Altgutsch und zur Lorze zu schaffen und 6ffentlich zugang-
liche Platze zu sichern
d) eine flachen- und ressourceneffiziente Verkehrserschliessung zu regeln

Absatz 4 In der Bauzone mit speziellen Vorschriften Spinnerei an der Lorze ist eine anrechenbare Ge-
schossflache (aGF) von maximal 67'000 Quadratmeter erlaubt. Diese aGF darf im Rahmen des ordent-
lichen Bebauungsplans erhoht werden. Im ordentlichen Bebauungsplan sind in Abstimmung mit der Ho-
henentwicklung der Spinnerei und der angrenzenden Nachbarschaft Fassadenhéhen/Gesamthdhen bis
auf eine Hohenkote von maximal 480.0 Meter Uber Meer zuldssig. Im ordentlichen Bebauungsplan wird
die Flache fur den preisgiinstigen Wohnungsbau gestltzt auf § 18 Absatz 4 PBG festgelegt.
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Art. 8d Brauerei (BsV1.4)
Absatz 1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften fir das Brauerei-Areal bezweckt eine auf die bauliche
Struktur des Industrieensembles abgestimmte bauliche Verdichtung zu ermaoglichen.

Absatz 2 Die Zone ist fir Wohnzwecke, dem Wohnen vergleichbare Zwecke sowie fir hochstens mas-
sig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Der Gewerbeanteil betragt mindestens
40 %.

Absatz 3 Es darf nur auf der Grundlage eines einfachen oder ordentlichen Bebauungsplans gebaut wer-
den.

Absatz 4 Fur die Einzelbauweise gelten folgende Grundmasse:
a) AusnUtzungsziffer maximal 1.05

b) Gesamthdhe maximal 18 Meter

c) Geschosszahl frei

d) Gebaudelange maximal 40 Meter

e) Grenzabstand klein minimal 4 Meter, gross 8 Meter

Absatz 5 GegenUber Grundstiicken in reinen WWohnzonen erhdhen sich die Grenzabstande um 2 Meter.

2.1.2 Bauzonen mit speziellen Vorschriften fiir die kantonalen Verdichtungsgebiete und weitere
Areale (BsV2)

Artikel 9a Arbeitsplatzgebiet Unterfeld Nord (BsV2.1)
Absatz 1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Unterfeld Nord bezweckt die bauliche Verdichtung des
Arbeitsplatzgebiets zu ermdglichen und eine gute Freiraumqualitat zu gewahrleisten.

Absatz 2 Es sind hochstens massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

Absatz 3 Fiur die Einzelbauweise gelten folgende Grundmasse:
a) Baumassenziffer maximal 7.5

) Gesamthohe maximal 25 Meter

) Geschosszahl frei

) Gebaudelange frei

) Grenzabstand klein minimal 4 Meter, gross 8 Meter

O O O T

Absatz 4 Im Rahmen von Bauvorhaben, welche das zuldssige Nutzungsmass nicht ausschopfen, ist der
Nachweis zu erbringen, dass eine Baumassenziffer von mindestens 6.5 auch nach der Erstellung der be-
willigten Neubauten als Uberzeugende Gesamtldsung realisiert werden kann.

Absatz 5 Pro Gebaude ist betriebsnotwendiger Wohnraum mit einer maximalen Flache von 150 m2 ge-
stattet. Betriebsnotwendige WWohnungen muissen in einem untergeordneten Verhaltnis zur anrechen-
baren Geschossflache fur die Arbeitsnutzungen stehen und sind als &ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrankung im Grundbuch anzumerken.
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Absatz 6 Es gelten folgende Anforderungen:

a) Bauten, Anlagen und Freiraume missen gut gestaltet und zweckmassig ausgestattet sein

b) es sind mindestens 2 dffentlich zugdngliche Quartierfreirdume zu realisieren

c) innerhalb des Verbindungskorridors sind dkologisch wertvolle Flachen anzulegen, die extensiv zu be-
wirtschaften sind

d) die Grundstlcke sind zweckmassig und rationell zu erschliessen. Es ist eine Verbindung zur Ober
neuhofstrasse fir den dffentlichen Verkehr sowie fiir den Fuss- und Veloverkehr zu schaffen. Uber
dies ist entlang des Neuhofgrabens eine Fuss- und Velowegverbindung zu realisieren

e) das zulassige Parkplatzangebot ist in Abstimmung auf die Kapazitat des Ubergeordneten Strassen-
netzes zu reduzieren. Mit Ausnahme von Besucher- und Kundenparkplatzen sind die Autoabstell-
platze in Gebaude zu integrieren

Artikel 9b Arbeitsplatzgebiete Oberneuhof und Neuhof (BsV2.2)
Absatz 1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Oberneuhof und Neuhof bezweckt die bauliche Verdich-
tung des Arbeitsplatzgebiets zu ermdglichen und eine gute Freiraumqualitat zu gewahrleisten.

Absatz 2 Es sind hochstens massig storende Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

Absatz 3 FUr die Einzelbauweise gelten folgende Grundmasse:
a) Baumassenziffer maximal 7.0
b) Gesamthohe maximal 25 Meter
) Geschosszahl frei
) Gebaudeldnge frei
) Grenzabstand klein minimal 4 Meter, gross 8 Meter

O O O

Absatz 4 Bei Gebauden, deren Erdgeschosse eine Geschosshdohe von mehr als 4 Meter aufweisen, er
hoht sich die Baumassenziffer um das Mass des zusatzlichen Volumens Uber 4 Meter, jedoch hdchstens
auf einen Wert von maximal 7.5.

Absatz 5 Im speziell bezeichneten Bereich sind bei Neubauten Dienstleistungsnutzungen (Blronutzun-
gen) nur auf maximal 50 % der Erdgeschossflache zulassig. Die lbrige Erdgeschossflache darf auch im
Rahmen nachgelagerter Umbauvorhaben nicht fir Dienstleistungsbetriebe umgenutzt werden.

Absatz 6 Pro Gebaude ist betriebsnotwendiger VWWohnraum mit einer maximalen Flache von 150 Quad-
ratmeter gestattet. Betriebsnotwendige VWohnungen mussen in einem untergeordneten Verhaltnis zur
anrechenbaren Geschossflache flr die Arbeitsnutzungen stehen und sind als 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

Absatz 7 Fir Neubauten gelten folgende Anforderungen:
a) Bauten, Anlagen und Freiraume missen gut gestaltet und zweckmassig ausgestattet sein
b) geeignete Flachen des Gebdudeumschwungs sind zu begriinen und standortgerecht zu bepflanzen
c) die Grundstlcke sind flacheneffizient zu erschliessen

Artikel 9¢ Mischgebiet Unterfeld Sid (BsV2.3)

Absatz 1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Unterfeld Std hat zum Zweck, stadtebaulich koordi-
nierte, besonders gut gestaltete und nachhaltige Uberbauungen mit hoher Freiraumqualitét sicherzustel-
len und drei Hochhauser zu ermdglichen.
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Absatz 2 Die Zone ist fur Wohnzwecke, dem \Wohnen vergleichbare Zwecke sowie flr hdchstens massig
storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Hotelzimmer zéhlen zur gewerblichen Nut-
zung.

Absatz 3 Es darf nur auf der Grundlage von Bebauungsplanen gebaut werden. Hochhauser bedingen
ordentliche Bebauungsplane. Bebauungsplane haben einen zweckmassigen Perimeter zu umfassen. Der
Gemeinderat legt den Perimeter fest.

Absatz 4 Mit Ausnahme von Kleinbauten dirfen oberirdische Bauten nur innerhalb der im Zonenplan be-
zeichneten Baubereiche erstellt werden.

Absatz 5 Fiur die Einzelbauweise gelten gesamthaft folgende Nutzungen und Grundmasse:

a) es sind maximal 60'000 Quadratmeter anrechenbare Geschossflache (aGF) zuldssig, davon maximal
38’000 Quadratmeter fur Wohnen. Von den maximal 38’000 Quadratmeter aGF sind mindestens
10’000 Quadratmeter aGF preisgiinstige Wohnungen fir unterschiedliche Nutzergruppen (Familien,
Kleinwohnungen, Alterswohnungen) gemass dem kantonalen \Wohnraumforderungsgesetzes zu
realisieren und dauerhaft zu erhalten

b) es sind maximal 1’500 Quadratmeter Verkaufsflachen fir Lebensmittel und maximal 2'000 Quadrat-
meter Verkaufsflachen fir Geschafte mit Non Food-Artikeln zuldssig. Publikumsintensive Freizeitein-
richtungen mit einem regionalen Einzugsgebiet sind nicht zulassig

c) die maximale Gesamthohe betragt 23.5 Meter

d) die maximale Anzahl Parkplatze betragt 460

Absatz 6 Wenn in den im Zonenplan entsprechend bezeichneten Bereichen Hochhauser erstellt werden,
dann gelten folgende minimale und maximale Gesamthohen:

a) Hochhaus Sud (Stadtbahnhaltestelle): minimal 55 Meter / maximal 60 Meter

b) Hochhaus Mitte: minimal 45 Meter / maximal 50 Meter

¢) Hochhaus Nord: minimal 35 Meter / maximal 40 Meter

Absatz 7 Es ist ein 6ffentlich zuganglicher Quartierfreiraum mit einer Flache von mindestens 2’700 Quad-
ratmeter zu realisieren.

Absatz 8 Im Rahmen der Bebauungsplanungen darf von folgenden Vorgaben nicht abgewichen werden:
a) es sind maximal 45’000 Quadratmeter aGF fir Wohnen zulassig
b) die maximale Anzahl Parkplatze betragt 565
c) die minimalen und maximalen Gesamthoéhen fur die Hochhauser richten sich nach Absatz 6

Artikel 9d Mischgebiet Zugerstrasse (BsV2.4)

Absatz 1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Zugerstrasse hat zum Ziel, die Verdichtung und Er
neuerung des Gebaudebestands im Sinne der kantonalen Richtplanvorgabe S 5.2.3 zu ermdglichen und
attraktive Freirdume zu schaffen.

Absatz 2 Die Zone ist fur Wohnzwecke, dem \Wohnen vergleichbare Zwecke sowie flr hdchstens massig
storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Absatz 3 Es darf nur auf der Grundlage eines ordentlichen Bebauungsplans gebaut werden.
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Absatz 4 FUr die Einzelbauweise gelten folgende Grundmasse:

a) Ausnutzungsziffer ohne preisglnstigen VWohnraum maximal 1.20
b) Ausnutzungsziffer mit preisgtinstigem Wohnraum maximal 1.50
) Anzahl Vollgeschosse maximal 5
d) Minimaler Wohnanteil 40 %

e) Minimaler Gewerbeanteil 40 %
)  Gebaudelange frei
g) Grenzabstand klein minimal 4 Meter, gross 8 Meter

O

—h

Absatz 5 GegenUber Grundstiicken in reinen WWohnzonen erhdhen sich die Grenzabstande um 2 Meter.

Artikel 9e Areal Rigistrasse (BsV2.5)

Absatz 1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Areal Rigistrasse hat zum Zweck, eine stadtebaulich
koordinierte, besonders gut gestaltete Uberbauung mit hoher Freiraumqualitit sicherzustellen und Hoch-
hauser zu ermaoglichen.

Absatz 2 Die Zone ist fir Wohnzwecke, Nutzungen im 6ffentlichen Interesse sowie hdchstens massig
storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Absatz 3 Auf mindestens 30 % der zuldssigen anrechenbaren Geschossflache fir Wohnnutzung ist
preisglnstiger WWohnraum zu realisieren. Preisglinstiger WWohnraum ist nach den Bestimmungen des kan-
tonalen Wohnbaufdrderungsgesetzes zu vermieten.

Absatz 4 Es darf nur auf der Grundlage eines ordentlichen Bebauungsplans gebaut werden.

Absatz 5 Fiur die Einzelbauweise gelten folgende Grundmasse:
a) AusnUtzungsziffer maximal 1.20
b) Anzahl Vollgeschosse maximal 9
c) Minimaler Wohnanteil 80 %
d) Maximale Gebaudeldange 40 Meter
) Grenzabstand klein minimal 4 Meter, gross 8 Meter

D

2.1.3 Bauzonen mit speziellen Vorschriften fiir Nutzungen im offentlichen Interesse (BsV3)

Artikel 10a Sonnenberg (BsV3.1), Bahnmatt (BsV3.2) und Martinspark (BsV3.3)
Absatz 1 Die Zone hat zum Zweck, die bauliche Erneuerung von Arealen mit Nutzungen im offentlichen
Interesse zu erleichtern sowie erganzende Nutzungen zu ermaoglichen.

Absatz 2 Die Zone ist in erster Linie fur 6ffentliche Bauten und Anlagen oder dauernd 6ffentlichen Inter
essen dienende Bauten und Anlagen bestimmt.

Absatz 3 Zulassig sind Uberdies preisglnstiges und in untergeordnetem Mass auch marktibliches \Woh-
nen sowie hochstens massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe. Preisglinstiger Wohn-
raum ist nach den Bestimmungen des kantonalen WWohnbauférderungsgesetzes zu vermieten.



Absatz 4 FUr die Einzelbauweise gelten folgende Grundmasse:

a
b

@)

d
e

=)

)

)

)
)
)
)

Ausnitzungsziffer fir Nutzungen gemass 8 26 PBG frei

AusnUtzungsziffer fur Ubrige Nutzungen gemass Artikel 10a Absatz 3 maximal 0.7
Gesamthohe maximal 25 Meter

Geschosszahl frei

Gebaudelange frei

Grenzabstand minimal 6 Meter

Absatz 5 Zu den Grundstiicken in angrenzenden Zonen sind die Grenz- und Gebaudeabstande dieser
Zonen einzuhalten. Im Ubrigen werden die Bauvorschriften vom Gemeinderat unter Berlcksichtigung der
offentlichen und privaten Interessen einzelfallweise festgelegt. Die Dichtevorgaben der Nachbarzonen
sind bei der Interessenabwagung zu berlcksichtigen.

2.2 Grundmasse der Bauzonen

Artikel 11 Grundmasse fiir die Einzelbauweise
Absatz 1 FUr die Einzelbauweise gelten die folgenden Grundmasse:
Kernzone KA: maximale Anzahl Vollgeschosse 4, maximale Anzahl Attikageschosse/Dachgeschosse

1, maximale AusnUtzungsziffer 1.45

Kernzone KB: siehe Absatz 3

Wohnzone W2a: maximale Anzahl Vollgeschosse 2, maximale Anzahl Attikageschosse/Dachge-
schosse 1, maximale Ausnitzungsziffer 0.40

Wohnzone W2b: maximale Anzahl Vollgeschosse 2, maximale Anzahl Attikageschosse/Dachge-
schosse 1, maximale AusnUtzungsziffer 0.65

Wohnzone W3a: maximale Ausnltzungsziffer 0.65, maximale Anzahl Vollgeschosse sowie maxi-
male Anzahl Attikageschosse/Dachgeschosse siehe Absatz 5

Wohnzone W3b: maximale Anzahl Vollgeschosse 3, maximale Anzahl Attikageschosse/Dachge-
schosse 1, maximale Ausnitzungsziffer 0.75, maximale AusnlUtzungszimmer mit preisglnstigen
Wohnungen 0.90

Wohn- und Arbeitszone WA3: maximale Anzahl Vollgeschosse 3, maximale Anzahl Attikage-
schosse/Dachgeschosse 1, maximale Ausnitzungsziffer 0.75, maximale Ausnitzungszimmer mit
preisgunstigen Wohnungen 0.90

Wohn- und Arbeitszone WA4: maximale Anzahl Vollgeschosse 4, maximale Anzahl Attikage-
schosse/Dachgeschosse 1, maximale AusnUtzungsziffer 1.05, maximale Ausnitzungszimmer mit
preisgunstigen Wohnungen 1.20

Wohn- und Arbeitszone WA5: maximale Anzahl Vollgeschosse 5, maximale Anzahl Attikage-
schosse/Dachgeschosse 1, maximale Baumassenziffer 5.5

Arbeitszone AA: maximale Baumassenziffer 4.0, maximale Gesamthdhe 12.0 Meter
Arbeitszone AB: maximale Baumassenziffer 5.5, maximale Gesamthohe 16.5 Meter
Arbeitszone AC: maximale Baumassenziffer 5.5, maximale Gesamthohe 21.5 Meter
Arbeitszone AD: maximale Baumassenziffer 6.5, maximale Gesamthéhe 25.0 Meter

Bauzonen mit speziellen Vorschriften (BsV): sieche Absatz 4
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Absatz 2 Fur die Einzelbauweise gelten die folgenden Grundmasse:

Kernzone KA: kleiner Grenzabstand minimal 4 Meter, grosser Grenzabstand minimal 8 Meter, mini-
maler Wohnanteil 40 %, minimaler Gewerbeanteil 40 %, Empfindlichkeitsstufe Il geméass LSV
Kernzone KB: siehe Absatz 3, Empfindlichkeitsstufe Ill gemass LSV

Wohnzone W2a: maximale Gebaudelange 25 Meter, kleiner Grenzabstand minimal 4 Meter, gros-
ser Grenzabstand minimal 8 Meter, minimaler Wohnanteil 80 %, Empfindlichkeitsstufe Il gemass
LSV

Wohnzone W2b: maximale Gebaudeldange 25 Meter, kleiner Grenzabstand minimal 4 Meter, gros-
ser Grenzabstand minimal 8 Meter, minimaler Wohnanteil 80 %, Empfindlichkeitsstufe Il gemass
LSV

Wohnzone W3a: maximale Gebaudelange 20 Meter, kleiner Grenzabstand minimal 4 Meter, gros-
ser Grenzabstand minimal 8 Meter, minimaler Wohnanteil 80 %, Empfindlichkeitsstufe Il gemass
LSV

Wohnzone W3b: maximale Gebaudeldange 40 Meter, kleiner Grenzabstand minimal 4 Meter, gros-
ser Grenzabstand minimal 8 Meter, minimaler Wohnanteil 80 %, Empfindlichkeitsstufe Il gemass
LSV

Wohn- und Arbeitszone WA3: maximale Gebaudelange 40 Meter, kleiner Grenzabstand minimal 4
Meter, grosser Grenzabstand minimal 8 Meter, minimaler Wohnanteil 40 %, minimaler Gewerbean-
teil 40 % (beziehungsweise 20 % gemass Artikel 14 BO), Empfindlichkeitsstufe Il geméass LSV
Wohn- und Arbeitszone WA4: maximale Gebaudelange 40 Meter, kleiner Grenzabstand minimal 4
Meter, grosser Grenzabstand minimal 8 Meter, minimaler Wohnanteil 40 %, minimaler Gewerbean-
teil 40 % (beziehungsweise 20 % gemass Artikel 14 BO), Empfindlichkeitsstufe Il geméass LSV
Wohn- und Arbeitszone WA5: maximale Gebaudelange 40 Meter, kleiner Grenzabstand minimal 4
Meter, grosser Grenzabstand minimal 8 Meter, minimaler Wohnanteil 40 %, minimaler Gewerbean-
teil 40 % (beziehungsweise 20 % gemass Artikel 14 BO), Empfindlichkeitsstufe Il geméass LSV
Arbeitszone AA: maximale Gebaudelange 40 Meter, kleiner Grenzabstand minimal 4 Meter, gros-
ser Grenzabstand minimal 8 Meter, Empfindlichkeitsstufe Ill geméass LSV

Arbeitszone AB: maximale Gebaudelange 40 Meter, kleiner Grenzabstand minimal 4 Meter, gros-
ser Grenzabstand minimal 8 Meter, Empfindlichkeitsstufe Ill geméass LSV

Arbeitszone AC: kleiner Grenzabstand minimal 4 Meter, grosser Grenzabstand minimal 8 Meter,
Empfindlichkeitsstufe IV gemass LSV

Arbeitszone AD: kleiner Grenzabstand minimal 4 Meter, grosser Grenzabstand minimal 8 Meter,
Empfindlichkeitsstufe IV gemass LSV

Bauzonen mit speziellen Vorschriften (BsV): siehe Absatz 4, Empfindlichkeitsstufe Ill gemass LSV

Absatz 3 Fur die Kernzone KB gelten die separaten Zonenvorschriften gemass Artikel 6 und Artikel
27 BO.

Absatz 4 FUr die Bauzonen mit speziellen Vorschriften (BsV) gelten die separaten Zonenvorschriften ge-
mass Artikel 8a, Artikel 8b, Artikel 8c, Artikel 8d, Artikel 9a, Artikel 9b, Artikel 9c, Artikel 9d, Artikel 9e
und Artikel 10a BO.

Absatz 5 In der Wohnzone W3a sind wahlweise drei Vollgeschosse und kein Attikageschoss/Dachge-
schoss oder zwei Vollgeschosse und ein Attikageschoss/Dachgeschoss erlaubt.
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2.3 Erganzende Bauzonenbestimmungen

Artikel 12 Verkaufsflachen und Freizeiteinrichtungen
Absatz 1 Wo nichts anderes geregelt ist, gelten flr Verkaufsflachen und Freizeiteinrichtungen die folgen-
den Bestimmungen:
a) in der Kernzone KA und in der Bauzone mit speziellen Vorschriften Spinnerei sind Verkaufsflachen
und Freizeiteinrichtungen nicht beschrankt
b) in den Arbeitszonen und den Bauzonen mit speziellen Vorschriften Unterfeld Nord, Oberneuhof/Neu-
hof und Brauerei sind pro Gebaude Verkaufsflachen bis zu einer Flache von maximal 1’500 Quadrat-
meter sowie Freizeiteinrichtungen mit einem lediglich lokalen Einzugsgebiet zuldssig. Der Verkauf
von Lebensmitteln ist auf maximal 500 Quadratmeter beschrankt
c) in der Kernzone KB, den Wohn- und Arbeitszonen sowie in der Bauzone mit speziellen Vorschriften
Mischgebiet Zugerstrasse sind pro Gebaude Verkaufsflachen und Freizeiteinrichtungen bis zu einer
Flache von maximal 1'000 Quadratmeter zulassig
d) in den Wohnzonen und den Ubrigen Bauzonen sind lediglich kleinere Verkaufsflachen und Freizeitein-
richtungen zulassig, die der Quartierversorgung dienen

Absatz 2 Nicht als Verkaufsflachen gelten Ausstellungsflachen von Gewerbebetrieben.

Absatz 3 Auf der Grundlage von ordentlichen Bebauungsplanen kénnen in Abstimmung auf die heutigen
und klnftigen Verkehrskapazitdten des Strassennetzes die Flachen fir Verkauf und Freizeiteinrichtungen
erhoht werden.

Artikel 13 Bebauungsplanpflicht
Absatz 1 In den im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebieten darf nur auf der Grundlage eines
einfachen und/oder eines ordentlichen Bebauungsplans gebaut werden.

Absatz 2 Folgende Bauvorhaben I6sen unter Vorbehalt der Einhaltung der Grundmasse flr die Einzelbau-
weise und der Zonenvorschriften keine Bebauungsplanpflicht aus:
a) Sanierungen, Umbauten und untergeordnete bauliche Erweiterungen bis 10 % des vor Inkrafttreten
dieser Regelung auf dem Grundstlck rechtmassig realisierten Nutzungsmasses
b) Nutzungsanderungen innerhalb der bestehenden Bauten

Absatz 3 Der Gemeinderat kann in der Kernzone KA sowie in der BsV2.4 (Mischgebiet Zugerstrasse)
unter Vorbehalt der Einhaltung der Grundmasse flir die Einzelbauweise und der Zonenvorschriften bei
kleinen Grundstiicken auf einen Bebauungsplan verzichten, wenn das Bauvorhaben die wesentlichen
VorzUge nach § 32 Absatz 2 PBG erflllt und die Erschliessung grundsticksUbergreifend vertraglich si-
chergestellt ist.

Artikel 14 Preisgiinstiger Wohnungsbau

Absatz 1 Beim Bau von preisgtinstigen Wohnungen in den Zonen WA3, WA4 und WAb, BsV Zuger-
strasse und KA kann der Gewerbeanteil um das Mass der preisglnstigen Wohnungen, jedoch hochstens
auf 20 %, reduziert werden.
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Absatz 2 In den Zonen W3b, WA3, WA4 und BsV Zugerstrasse wird zur Forderung von preisgiinstigen
Wohnungen die AusnUtzungsziffer gemass Artikel 11 BO erhoht. In diesen Zonen sind mindestens im
Umfang der Mehrausnitzung preisglnstige Wohnungen zu realisieren. Eine MehrausnUtzung liegt nur
dann vor, wenn Bauvorhaben nach Einzelbauweise die folgenden AusnUtzungsziffern tGberschreiten:

a) inden Zonen W3b und WAS3: Ausnutzungsziffer maximal 0.75

b) in der Zone WA4: AusnUtzungsziffer maximal 1.05

c) inder Zone BsV Zugerstrasse: AusnUtzungsziffer maximal 1.20

Absatz 3 Bei ordentlichen Bebauungspldanen legt der Gemeinderat den Anteil des preisglnstigen Wohn-
raums im Bebauungsplan oder in einem verwaltungsrechtlichen Vertrag fest.

Absatz 4 Der Gemeinderat unterstellt die preisginstigen Wohnungen dem kantonalen Wohnraumférde-
rungsgesetz [WFG; BGS 851.211] und/oder regelt die Anforderungen an den preisginstigen Wohnungs-
bau in einer Verordnung.

Artikel 15 Hochhauser
Absatz 1 Hochhauser sind nur in den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten zulassig. Es gilt eine
ordentliche Bebauungsplanpflicht.

Absatz 2 Die im Zonenplan bezeichneten Hohen gelten als Richtwerte. An stadtebaulich Gberzeugenden
Lagen kdénnen hohere Hochhauser ermoglicht werden.

Absatz 3 Zonen flr Hochhauser sind einer Grundnutzung Uberlagert.

Artikel 16 Zwischennutzung

Absatz 1 Der Gemeinderat kann innerhalb der Bauzonen zeitlich auf maximal drei Jahre befristete Zwi-
schennutzungen zulassen, die von der zulassigen Nutzweise abweichen. Er erlasst sichernde Nebenbe-
stimmungen. In begrindeten Fallen kann die Frist verlangert werden.

2.4 Nichtbauzonen

Artikel 17 Landwirtschaftszone (L)
Absatz 1 Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich flr die landwirtschaftliche Nutzung oder den
Gartenbau eignet oder das im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt oder gepflegt werden soll.

Absatz 2 FUr die Landwirtschaftszone gelten ausschliesslich die Vorschriften von Bund und Kanton.

Artikel 18 Zone des offentlichen Interesses fiir Erholung und Freihaltung (OelE/F)

Absatz 1 Die Zone des oOffentlichen Interesses fir Erholung und Freihaltung ist fir Areale fir Sport und

Erholung sowie fir Frei- und Grinflachen bestimmt. Darin dirfen nur Bauten und Anlagen erstellt wer-

den, welche fur die Nutzung erforderlich sind. Neue Bauten und Anlagen nehmen Rucksicht auf die Be-
sonderheit des Orts und die gewachsenen Nutzungen.

Absatz 2 Zu den Grundstlcken in angrenzenden Zonen ist ein Grenzabstand von mindestens 3.50 Meter
einzuhalten.
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2.5 Ubrige Nichtbauzonen mit speziellen Vorschriften

Artikel 19 Alilgemeine Bestimmungen
Absatz 1 Die Ubrigen Nichtbauzonen mit speziellen Vorschriften werden ganzlich, teilweise oder nur vorU-
bergehend nicht landwirtschaftlich genutzt und dienen anderen, im Zonenplan bezeichneten Nutzungen.

Absatz 2 In allen Ubrigen Nichtbauzonen mit speziellen Vorschriften sind zu den Grundstticken in angren-
zenden Zonen die Grenz- und Gebaudeabstéande dieser Zonen einzuhalten.

Artikel 20 Zone fiir Familiengarten (UeFa)

Absatz 1 Die Zone fur Familiengarten ist fur Kleingarten bestimmt. Dem Zonenzweck entsprechende
Kleinbauten und Anlagen sind zuldssig. Kleinbauten sind bis zu einer Grundflache von 12 Quadratmeter
und einer Gesamthohe von 3.5 Meter zulassig.

Artikel 21 Zone fiir Kompostierung (UeKo)
Absatz 1 In der Zone fir Kompostierung sind Bauten und Anlagen nur im Rahmen der Zweckbestim-
mung dieser Zone zulassig.

Artikel 22 Zone fiir Reitsport (UeRs)
Absatz 1 Die Zone flr Reitsportanlagen ist fir die Errichtung und den Betrieb von Reitsportanlagen samt
den notwendigen Bauten und Anlagen bestimmt.

Absatz 2 Mit dem Baugesuch fir die Errichtung oder Anderung von Bauten und Anlagen sind folgende
Unterlagen einzureichen:

a) ein Umgebungsgestaltungsplan mit Angabe der Bebauung, der Geldndeverdnderungen, der Ge-
staltung von Bauten und Anlagen, der 6kologischen Ausgestaltung von Randzonen und Ubergangen
zur Landwirtschaftszone, der Bepflanzung, Beleuchtung, Wegflihrung und Erschliessung sowie Par
kierung

b) ein Plan der umzaunten Flachen mit Nachweis der landschaftsvertraglichen Ausgestaltung der Um-
zaunungen

c) ein Betriebsreglement, das insbesondere Aufschluss gibt Uber Reitsportanlasse, Betriebszeiten und
die ParkplatzbenUtzung

Absatz 3 Fur Bauten und Anlagen gilt eine Gesamthdhe von maximal 12.00 Meter.

Absatz 4 Die Zone fir Reitsport Zimbel ist ab der Steinhauserstrasse zu erschliessen. Die Zu- und Weg-
fahrt zur Zone fur Reitsport Sonnenruh darf nur von Norden her Uber die Alte Kappelerstrasse erfolgen.

Absatz 5 Der Wohnraumbedarf richtet sich nach den Vorschriften des Raumplanungsgesetzes (RPG;
SR 700).

Artikel 23 Zone Lorzentobel (UeLt)
Absatz 1 Die Zone Lorzentobel dient grundsatzlich der Erhaltung, Umnutzung und dem Ersatz bestehen-
der Bauten im Lorzentobel.

Absatz 2 Die Zulassigkeit von Ersatzbauten mit geringfligiger Erweiterung des bestehenden Volumens
und Neubauten regeln die einzelnen Zonen. Die Lage der Ersatzbauten darf optimiert werden.
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Absatz 3 Die Bauten und Anlagen sowie die Aussenrdume ordnen sich stimmig in die Umgebung ein.
Bei Bauprojekten sind die Areale 6kologisch aufzuwerten und maoglichst zu entsiegeln.

Absatz 4 Die Zone Lorzentobel (Uelt) gliedert sich in folgende Teile:

a) die bestehenden Gebaude in der Zone Lorzentobel Uelt1 dienen Schulzwecken und als Materialla-
ger. Ersatz- und Neubauten sind nicht erlaubt

b) die Zone Lorzentobel Uelt2 dient Sport-, Freizeit- und Gastronutzungen. Ersatzbauten sind zulassig.
Der Aussenraum bindet den neuen «Schlaufensteg» ein. Die Parkplatze sind zu optimieren (Lage
und Anzahl)

c) die bestehenden Gebaude in der Zone Lorzentobel Uelt3 dienen Freizeit- und Vereinsnutzungen
sowie als Materiallager. Vor der Bewilligung von Umnutzungen oder dem Ersatz von bestehenden
Bauten ist ein Nutzungskonzept inkl. Aussenraum Uber die ganze Zone zu erstellen

d) die Zone Lorzentobel Uelt4 dient der Wasserkraftnutzung, der Wasserversorgung, dem \Wohnen
und der Freizeitnutzung. Bei Umnutzungen, Ersatz- und Neubauten fur die Wasserkraft und \Wasser
versorgung ist den Interessen des Denkmalschutzes und der Freizeitnutzung Rechnung zu tragen.
Die Wohnnutzung richtet sich nach der eidgendssischen Gesetzgebung flr das Bauen ausserhalb
der Bauzonen

e) die Zone Lorzentobel Ueltb dient dem Erhalt der bestehenden Baute. Ersatz- und Neubauten sind
nicht erlaubt

Artikel 24 Zone fiir Bobanschiebebahn (UeBo)

Absatz 1 Die Zone flr Bobanschiebebahn (UeBo) ist flr den Betrieb einer Trainingsflache fir den Bob-
sport bestimmt. Der Unterhalt und die Erneuerung der Bobanschiebebahn und deren erforderlichen Bau-
ten und Anlagen sind zulassig.

Artikel 25 Nichtbauzone mit speziellen Vorschriften Spinnerei Neuageri (UeSp)
Absatz 1 Die Nichtbauzone mit speziellen Vorschriften Spinnerei Neuageri dient dem Erhalt der traditio-
nellen Arbeiterhauser der alten Spinnerei.

Absatz 2 Sie ist fur das Wohnen sowie flr hochstens massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe bestimmt.

Artikel 26 Nichtbauzone mit speziellen Vorschriften Ziegelhiitte (UeZg)
Absatz 1 Die Nichtbauzone mit speziellen Vorschriften Ziegelhtitte dient dem Erhalt der historisch bedeu-
tenden Ziegelhutte.

Absatz 2 Sie ist flr hochstens massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, insbesondere
die Wasserversorgung sowie den Forstbetrieb bestimmt. Betriebsnotwendiger Wohnraum ist erlaubt.
Betriebsnotwendige Wohnungen muissen in einem untergeordneten Verhaltnis zur anrechenbaren Ge-
schossflache flr die Arbeitsnutzungen stehen und sind als 6ffentlichrechtliche Eigentumsbeschrankung
im Grundbuch anzumerken.
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2.6 Schutzzonen

Artikel 27 Ortsbildschutzzone

Absatz 1 Die Ortsbildschutzzone bezweckt die Erhaltung und Weiterentwicklung der in diesen Zonen ge-
legenen Bauten, Anlagen und Freirdume. Vorbehalten bleiben Anordnungen gestitzt auf das Gesetz tber
Denkmalpflege, Archaologie und Kulturgtterschutz (DMSG; BGS 423.11).

Absatz 2 Bauten, Anlagen und Umgebungsflachen missen sich besonders gut in das Ortsbild einpassen
und muUssen dem Charakter des jeweiligen Ortsbilds entsprechen und dieses raumlich sinnvoll erganzen.

Absatz 3 Fir die in den Ortbildschutzzonenplanen enthaltenen Festlegungen gelten folgende Vorgaben:

a) ortsbildpragende Gebaude sind grundsétzlich zu erhalten. Sie dirfen umgebaut, umgenutzt und er-
weitert werden. Ersatzbauten sind unter Beibehaltung des bisherigen Gebaudeprofils an der bishe-
rigen Lage erlaubt. Abweichungen vom bisherigen Gebaudeprofil und der bisherigen Lage kénnen
gestutzt auf eine Interessensabwagung bewilligt werden

b) beim Ersatz der Ubrigen Gebdude und bei neuen Gebauden sind die bauliche Dichte, Geschossig-
keit, Hohenentwicklung, Fassadenlangen sowie der architektonische Ausdruck Uber eine ortsbau-
liche Studie mit Varianten herzuleiten und auf das bauliche Umfeld abzustimmen

c) wichtige Fassadenstellungen sind beizubehalten. Untergeordnete Anbauten sind zulassig, wenn der
Charakter der jeweiligen Fassade qualitatsvoll erganzt wird. Bei Ersatzbauten gilt ein Anordnungs-
spielraum von 1 Meter

d) Strassen und Wege sowie befestigte Freiflachen sind ortsbildgerecht zu gestalten

e) ortsbildpragende Gartenanlagen und mehrheitlich begriinte Freiflachen sind zu erhalten und dUrfen
nicht Uberbaut werden. Abweichungen kdnnen bewilligt werden, wenn dadurch das Ortsbild nicht
negativ beeinflusst wird oder fir die Grundeigentlimerschaft sonst eine unzumutbare Einschran-
kung entstlinde

f) der Charakter der Ubrigen Gartenanlagen und mehrheitlich begriinten Freiflachen ist zu erhalten.
Durch Neubauten, Anbauten und Kleinbauten darf das Ausmass der in den Ortsbildschutzzonenpla-
nen bezeichneten Flachen um maximal 20 % verkleinert werden

g) ortsbildpragende Mauern dirfen an bisheriger Lage ersetzt werden

h) markante Einzelbdume und Baumgruppen sind nach Moglichkeit zu erhalten und bei Abgang an ge-
eigneter Lage zu ersetzen

Absatz 4 Dachaufbauten dirfen zusammen hochstens 1/3 der Fassadenlange messen.
Absatz 5 FUr die Bepflanzung sind standortgerechte, ortsibliche Arten zu wahlen.
Absatz 6 Der Bewilligungspflicht werden zuséatzlich unterstellt:
a) der Abbruch von Gebauden und Gebéaudeteilen. Eine Abbruchbewilligung wird nur erteilt, wenn eine
Bewilligung flr einen Ersatzbau erteilt ist oder der ersatzlose Abbruch das Ortsbild nicht beeintrach-
tigt

b) Anderungen an Fassaden und Dachern wie auch Umgebungsgestaltungen

Absatz 7 Instandhaltungsarbeiten, Restaurations- und Renovationsarbeiten missen zumindest mittels
Bauanzeige gemeldet werden.

Absatz 8 Ortsbildschutzzonen sind einer Grundnutzung Uberlagert.
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Artikel 28 Archaologische Fundstatten
Absatz 1 Die Zone archaologischer Fundstatten dient der Erhaltung archaologisch bedeutsamer Fundstat-
ten.

Absatz 2 Bewilligungs- oder anzeigepflichtige Terrainveranderungen in dieser Zone sind bereits im Pro-
jektstadium dem Amt fir Denkmalpflege und Archédologie zur Stellungnahme zu unterbreiten.

Absatz 3 Die Zone archaologischer Fundstatten ist einer Grundnutzung Uberlagert.

Artikel 29 Gemeindliche Landschaftsschutzzone
Absatz 1 Die gemeindliche Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung oder Wiederherstellung beson-
ders qualitatsvoller Landschaften in ihrer Vielfalt und Eigenart.

Absatz 2 Bauten, Anlagen und die Umgebung sind besonders sorgfaltig zu gestalten und in die Land-
schaft einzuordnen.

Absatz 3 Eine Aufwertung mit Gehdlzen, Hecken, Kleingewassern und dergleichen ist anzustreben und
kann mit Beitragen unterstttzt werden.

Absatz 4 Die gemeindliche Landschaftsschutzzone ist einer Grundnutzung Uberlagert.

Artikel 30 Gemeindliche Naturschutzzone

Absatz 1 Die gemeindliche Naturschutzzone dient der Erhaltung und Férderung schutzwdirdiger Lebens-
raume von seltenen und bedrohten Tieren und Pflanzen, wie Riedwiesen, Trockenstandorte, Hecken und
Feldgeholze.

Absatz 2 Einzelheiten betreffend Nutzung und Pflege kann der Gemeinderat in separaten Schutzanord-
nungen sowie mit Vertragen regeln.

Artikel 31 Zone fiir Gewasserraum
Absatz 1 Die Zone flr Gewasserraum dient der Freihaltung des bundesrechtlichen Gewasserraums. Es
sind Nutzungen nach Massgabe des Bundesrechts zulassig.

Absatz 2 Der Gemeinderat kann gestiitzt auf Revitalisierungsprojekte unwesentliche Anderungen wie
Berichtigungen oder Korrekturen aufgrund eines Versehens oder von planerisch unzweckmassig ver
laufenden Zonengrenzen vornehmen. Die offentliche Auflage kann unterbleiben, die Betroffenen sind
jedoch anzuhoren.

Absatz 3 Zonen flr Gewasserraum sind einer Grundnutzung Uberlagert.
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3 Bauvorschriften

Artikel 32 Einordnung

Absatz 1 Bauten, Anlagen und Aussenrdume mussen sich hinsichtlich Lage, Grdsse, Gestaltung, Mate-
rialisierung und Farbgebung so in die Umgebung und Landschaft einordnen, dass eine gute Gesamtwir
kung erzielt wird.

Absatz 2 Das Einordnungsgebot gilt insbesondere auch fir Terrainveranderungen, Siedlungsrander, Dach-
aufbauten, Antennen, Beschriftungen, Reklamen und dergleichen.

Artikel 33 Besondere Abstande

Absatz 1 Zu den Gebauden, die vor dem 21. Méarz 2006 erstellt wurden und ohne Naherbaurecht den
Grenzabstand nicht einhalten, muss auf Nachbargrundstticken nur der Grenzabstand, nicht aber der Ge-
bdudeabstand eingehalten werden.

Absatz 2 Die Grenz- und Gebaudeabstande von Kleinbauten und Anbauten sowie von Unterniveaubau-
ten und unterirdischen Bauten dirfen durch Vereinbarung eines Naher oder Grenzbaurechts durch die di-
rekt betroffenen Nachbarn reduziert oder aufgehoben werden. Vorbehalten bleiben feuerpolizeiliche und
wohnhygienische Vorschriften oder andere 6ffentliche Interessen.

Absatz 3 Werden vorspringende, geschlossene Gebaudeteile (Erker, verglaste Balkone und dergleichen)
innerhalb des kleinen Grenzabstands angeordnet, erhdht sich der kleine Grenzabstand fir diesen Gebau-
deteil um das hdchste Mass, um das die vorspringenden, geschlossenen Gebaudeteile (iber die Fassa-
denflucht hinausragen. Durch Vereinbarung eines Naherbaurechts durch die direkt betroffenen Nachbarn
kann der Abstand bis auf das Mass des kleinen Grenzabstands reduziert werden.

Absatz 4 Gegenulber 6ffentlichen Strassen und Privatstrassen gelten die Abstandsvorschriften der Stras-
sengesetzgebung.

Absatz 5 In den Zonen WADB, Arbeitszonen AA bis AD sowie BsV 2.1, BsV 2.2 ist gegeniber Wohnzonen
sowie gegenlber Wohnbauten in Wohn- und Arbeitszonen immer ein Grenzabstand von mindestens 6
Meter einzuhalten.

Absatz 6 In der Zone WADB erhdhen sich die Grenzabstande gegenlber Grundstiicken in reinen Wohn-
zonen um 2 Meter.

Artikel 34 Parkierung und Mobilitat

Absatz 1 Bei Neubauten, bei wesentlichen Um- und Erweiterungsbauten sowie bei Nutzungsanderun-
gen von Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzonen sind genlgend Parkfelder fir Fahrzeuge des moto-
risierten Individualverkehrs und Abstellplatze fir Velos und fahrzeugahnliche Gerate zu schaffen.

Absatz 2 Parkfelder und Abstellplatze auf fremdem Grund werden als Pflichtparkplatze anerkannt, sofern
sie sich in angemessener Distanz befinden und langfristig vertraglich sichergestellt werden. Die Nutzung
der Abstellplatze auf fremdem Grund muss vor Baufreigabe als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschran-
kung im Grundbuch angemerkt sein. Entfallt die vertragliche Regelung, sind die fehlenden Parkfelder
nachtraglich zu erstellen.



18

Absatz 3 Das zu schaffende Angebot an Parkfeldern flr Fahrzeuge des motorisierten Individualverkehrs
und Abstellplatzen flr Velos sowie deren Anforderungen an die Lage, Grosse, Gestaltung und Ausstat-
tung bestimmt sich in der Regel nach den einschldagigen Normen der Vereinigung Schweizerischer Stras-
sen- und Verkehrsfachleute (VSS) unter Berlcksichtigung des Standorttyps.

Absatz 4 Fir Wohnnutzungen ist folgende Anzahl der Parkplatzrichtwerte gemass VSS-Norm zu erstel-
len:

a) OV-Giiteklassen A und B minimal 40 %

b) OV-Giteklasse C minimal 60 %

c) OV-Guteklassen D und geringer minimal 70 %
Bruchteile sind aufzurunden.

Absatz 5 Fur Nichtwohnnutzungen gelten die Abminderungsfaktoren der VSS-Norm. Fir Fahrzeuge, die
ausschliesslich Betriebszwecken dienen, darf die Zahl der insgesamt zuldssigen Abstellplatze angemes-
sen erhoht werden. Als Betriebsfahrzeuge gelten Servicefahrzeuge und vergleichbare, fir den Betrieb
notwendige Fahrzeuge.

Absatz 6 Bei ordentlichen und einfachen Bebauungspléanen konnen gestitzt auf Mobilitatskonzepte wei-
tergehende Abminderungen bewilligt oder festgeschrieben werden.

Absatz 7 Der Gemeinderat kann von der Pflicht zur Erstellung von Parkfeldern und Abstellplatzen ganz
oder teilweise befreien, wenn:
a) wichtige offentliche Interessen, namentlich des Ortsbildschutzes oder der Verkehrssicherheit, ent-
gegenstehen
b) oder die Realisierung auf dem Grundstlck nicht mdglich ist
c) oder gestutzt auf ein Mobilitatskonzept autoarme Nutzungen gesichert sind

Absatz 8 Der Gemeinderat kann bei Bauvorhaben in Arbeitszonen mit mehr als 30 Parkplatzen in Ab-
stimmung auf die Kapazitat des Gbergeordneten Strassennetzes eine Reduktion des Parkplatzangebots
vorschreiben.

Absatz 9 Garagenvorplatze dirfen als Parkfelder angerechnet werden, sofern sie den Normabmessun-
gen (VSS-Norm) entsprechen und nicht als Zufahrt fir Dritte oder Sammelgaragen dienen.

Absatz 10 In Mehrfamilienhausern mit sechs und mehr \Wohneinheiten sind gentgend grosse Abstell-
raume flr Kinderwagen und fahrzeugahnliche Gerate zu erstellen.

Absatz 11 Parkfelder sind zusammengefasst und siedlungs- und verkehrsgerecht anzuordnen. Angren-
zende Fussgangerbereiche, Geh- und Radwege dirfen nicht beeintrachtigt werden. Im Interesse der
Umgebungsqualitdt und des Ortsbilds kann der Gemeinderat die Anzahl an oberirdischen Parkplatzen be-
grenzen. Pflichtparkfelder dirfen nicht zweckentfremdet werden. Besucher und Kundenparkfelder sind
entsprechend zu kennzeichnen.

Absatz 12 Abstellplatze fur Velos und fahrzeugéhnliche Gerate sind entsprechend ihrem Zweck zu Uber-
decken oder in Gebaude zu integrieren und zweckmassig auszustatten. Ein angemessener Anteil der Ab-
stellplatze fir Velos ist ebenerdig beim Eingangsbereich anzuordnen.
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Artikel 35 Gemeinschaftliche Freiflachen

Absatz 1 Bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern mit vier oder mehr Wohnungen sind der Art der
Uberbauung entsprechend ausgestattete, moglichst zusammenhangende, aufenthaltsfreundlich gestal-
tete gemeinschaftliche Freiflachen zu erstellen und dauerhaft zu erhalten.

Absatz 2 Die Grosse der gemeinschaftlichen Freiflaichen muss insgesamt mindestens 15 % der fir das
Wohnen anzurechnenden Geschossflache gemass Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG;
BGS 721.111) betragen, jedoch hochstens 15 % der anrechenbaren Landflache.

Absatz 3 Bei besonderen ortlichen Verhéaltnissen kdnnen tiefere Werte gestattet werden. Bei der Reduk-
tion ist eine Ersatzabgabe zu leisten.

Absatz 4 Die Hohe der Ersatzabgabe betragt CHF 100.00 pro Quadratmeter. Sie wird nach dem Zlrcher
Baukostenindex (Basis 1. Januar 2026) der Teuerung angepasst. Die Ersatzabgaben fliessen in einen
Fonds, der zur Schaffung und Aufwertung von offentlichen Freiflachen zu verwenden ist.

Absatz 5 In folgenden Fallen sind zusatzlich zu den gemeinschaftlichen Freiflachen der Lage und Nutzung
angepasste, mdglichst zusammenhangende 6ffentlich zugangliche Quartierfreiraume im Umfang von
mindestens 5 % der anrechenbaren Landflache zu sichern und attraktiv zu gestalten:

a) bei ordentlichen Bebauungsplanen ausserhalb der Kernzone KA

b) in den Bebauungsplanpflichtgebieten Rebmattli, Jochler und Baarermatt

Artikel 36 Larmschutz
Absatz 1 In den im Zonenplan besonders bezeichneten Gebieten gilt der bundesrechtliche Planungswert
gemass Larmschutzverordnung (LSV; SR 814.41). Es besteht keine Moglichkeit von Ausnahmen.

Absatz 2 Innerhalb der im Zonenplan besonders bezeichneten Gebiete gilt im Falle einer Uberschreitung
der Planungswerte eine Bebauungsplanpflicht. Der Bebauungsplan sichert die erforderlichen Massnah-
men zur Einhaltung der Planungswerte.

Absatz 3 Innerhalb der im Zonenplan besonders bezeichneten Gebiete dirfen insbesondere auf den
strassenzugewandten Fassaden Liftungsfenster zu larmempfindlichen Wohnraumen nur angeordnet
werden, wenn aufgrund der Abstande oder gestalterischer oder baulicher Massnahmen an den Gebau-
den die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind.

Absatz 4 Larmige Bauarbeiten durfen nur in der Zeit von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00 Uhr
ausgefthrt werden.

Artikel 37 Griinflachenziffer

Absatz 1 In den Wohnzonen W2a, W2b, W3a und W3b gilt bei Neubauten eine Grinflachenziffer von
mindestens 40 %. In der Wohnzone W3a erhoht sich dieser Wert beim Bau von drei Vollgeschossen auf
mindestens 45 %. Die Mindestwerte sind dauerhaft sicherzustellen.

Absatz 2 Bei besonderen ortlichen Verhaltnissen kann eine tiefere Grinflachenziffer gestattet werden.
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Artikel 38 Siedlungsékologie und klimawirksame Umgebungsgestaltung

Absatz 1 Geeignete Flachen des Gebdudeumschwungs sind zu begriinen und standortgerecht zu be-
pflanzen. Dabei gelten in allen Bauzonen fir Neubauten und neue Umgebungsgestaltungen die folgen-
den Anforderungen:

a) wo es die raumlichen und betrieblichen Verhaltnisse zulassen, ist pro 500 Quadratmeter Grund-
stlcksflache auf dem Grundstlck mindestens ein standortgerechter mittel- bis grosskroniger Baum
nachzuweisen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Baume sollen bevorzugt in nicht
unterbauten Bereichen gepflanzt werden. Bei Pflanzungen in unterbauten Bereichen sind ausrei-
chende Uberdeckungen vorzusehen

b) die Bodenversiegelung ist auf das technisch und betrieblich erforderliche Minimum zu beschranken.
Zur Reduktion der Hitzebelastung kénnen Vorgaben zur Materialwahl und Farbgebung von Oberfla-
chen gemacht werden. Flr oberirdische Parkplatze sind gut versickerungsfahige Materialien zu ver-
wenden

c) Aussenbeleuchtungen sind so zu gestalten, dass unndtige Lichtemissionen vermieden werden

d) wo Baugrundsticke in den Wohnzonen an Nichtbauzonen grenzen, sind die zur Bauzonengrenze zu-
gewandten Umgebungsflachen besonders gut zu gestalten und mit standortgerechten Baum- und
Straucharten zu bepflanzen. Einfriedungen mussen in der Regel offen und fur Kleintiere durchlassig
gestaltet sein

Absatz 2 Die Anforderungen gemass Absatz 1 sind dauerhaft einzuhalten. Von der Pflanz- und Erhal-
tungspflicht ist abzusehen, wenn die ordentliche Grundstlicksnutzung Ubermassig erschwert wird.

Artikel 39 Naturobjekte
Absatz 1 Das Inventar der Naturobjekte von lokaler Bedeutung enthéalt Objekte, deren Unterschutzstel-
lung erwogen wird.

Absatz 2 Fur Veranderungen an Naturobjekten gilt eine vorgangige Meldepflicht.

Absatz 3 Der Gemeinderat entscheidet nach Anhorung der betroffenen Grundeigentiimerschaften Uber
die Unterschutzstellung von Naturobjekten und Uber allfallige Massnahmen sowie Abgeltungen im Rah-
men eines Vertrags oder einer Verfligung.

Artikel 40 Dach- und Fassadengestaltung

Absatz 1 Absturzsicherungen (Gelander und Bristungen) auf begehbaren Flachdachern dirfen senkrecht
zur Oberkante des fertigen Bodens gemessen die Geschosshdhe hdchstens um das gesetzlich gefor
derte Mass Uberragen.

Absatz 2 Dachrandabschlisse sind in der Hohe auf das technisch erforderliche Mass zu beschranken.

Absatz 3 Technisch bedingte Dachaufbauten sind zuldssig. Sie sind raumlich zusammenzufassen, um
das Mass ihrer Hohe von der Fassade zurlickzuversetzen sowie bei grosseren Anlagen einzuhausen oder
zu verkleiden.

Absatz 4 Anlagen der Haustechnik wie Klima- und Warmerlckfihrungselemente und dergleichen durfen
auf dem Dach nur angebracht werden, wenn dies technisch notwendig ist und sie sich gut in die Dach-
gestaltung einfligen. Sie sind rdumlich zusammenzufassen, um das Mass ihrer Hohe von der Fassade
zurlickzuversetzen sowie einzuhausen.
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Absatz 5 Bei Neubauten ist in allen Zonen der nicht als begehbare Terrasse genutzte Bereich eines Flach-
dachs mit einer Neigung kleiner als 10 Grad mindestens extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen
sind Kleinbauten und Anbauten sowie die Bereiche mit Solaranlagen.

Absatz 6 Glas- und Fassadenflachen von Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie von Vogeln
als Hindernisse wahrgenommen werden.

Artikel 41 Terrainveranderungen und Einfriedungen
Absatz 1 Das Freilegen von Geschossen ist nur bis zu 1.5 Meter unterhalb des massgebenden Terrains
zulassig. Diese Freilegung darf dabei gesamthaft nicht mehr als die halbe Fassadenlinie betreffen.

Absatz 2 Von diesen Bestimmungen sind Haus- und Kellerzugange sowie Zufahrten in Einzel- und Sam-
melgaragen auf einer Lange von insgesamt maximal 8 Meter ausgenommen.

Absatz 3 Die Umgebung muss zumindest punktuell flr Kleintiere durchlassig gestaltet sein.

Absatz 4 Bei besonderen ortlichen Verhaltnissen und Erweiterungen bestehender Bauten kann der Ge-
meinderat Erleichterungen gestatten.

4 Abgaben und Gebiihren

Artikel 42 Gebiihren
Absatz 1 Fur die Behandlung von Planungs- und Baubewilligungsverfahren ist eine Gebuhr zu entrichten.

Absatz 2 Auslagen flr Gutachten und andere externe Kosten sind von den Baugesuchstellenden zuséatz-
lich zu tragen.

Absatz 3 Die Geblhrenhdhe bestimmt sich geméass dem gemeindlichen GebUhrentarif im Bauwesen.
5 Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Artikel 43 Ubergangsrecht

Artikel 1 Auf Baugesuche, die bei Inkrafttreten dieser Bauordnung vollstandig eingereicht und hangig
sind, findet das bisherige Recht Anwendung, es sei denn, flr die Bauherrschaft ist eine Beurteilung nach
neuem Recht insgesamt gunstiger.

Anhéange
Anhang 1: Ortsbildschutzzonenpléane

Il.
Keine Fremdanderungen.

M.
Der Erlass SRS 7.1-1 (Bauordnung vom 5. Juni 2005) wird aufgehoben.

V.
Die Bauordnung und der Zonenplan treten mit rechtskraftiger Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.


https://baar.tlex.ch/data/7.1-1/de
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Anhang
Ortsbildschutzzone: Zentrum Kirche

Charakterbeschrieb

Kirche St. Martin mit Umfriedungsmauer und Kapelle, Kirchgemeindehaus und Pfarramt, die als Gebau-
degruppe den historischen Ortskern pragen und den westlichen Auftakt des Zentrums von Baar bilden.
Unterschiedliche Bautypen, die in der Regel traufstandig zur Dorfstrasse, Altgasse oder Kirchgasse aus-
gerichtet sind und deren Fassaden diese Strassenrdume gassenartig fassen. Platzartige oder begrinte
Vorbereiche mit Einzelbdumen und Baumgruppen.

Baugrdnung, Baar

Anhang

Zentrum Kirche 1900 (swisstopa)

Charakterbeschrieb
Kirche St. Martin mit U
Kirchge
gruppe den hisi
w

gassenartig fassen

Festlegungen Informationen
{orisbildpragende Elemente)

am Perimeter Orisbildschutzzons B Gebaude ausserhalb Orshildschutzzone

ndes Gebaude [ Denkmaler geschitzt

Denkmaber schitzenswert

nde Gartenanlagen
rhelich begrante Fraiflachen

nzelbaum
8 Markante Saumgruppe

— AT
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Ortsbildschutzzone: Zentrum Rathaus

Charakterbeschrieb

Rathaus mit Schiur, General-Andermatt-Haus und Schwesternhaus sowie weitere herrschaftliche Ge-
baude, die den Ortskern im Osten der Dorfstrasse pragen und das «weltliche» Vis-a-vis zur Kirche St.
Martin bilden. Offentliche Freiraumabfolge rund um die dffentlichen Bauten mit platzartigen Situationen.

Baugrdnung, Baar

Anhang

Zentrum Rochaus 1900 fswizstopo) Zentrum Rathows 2024 (awisstopg)

Charakterbeschrieb

Rathaus mit Schidr, General-Andermatt-Haus und

Festlegungen Informationen

{orshiidpragende Elemente)

mm Perimeter Drishildschutzzons B Gebaude ausserhalb Orshildschutzzone
Nl Ons fes Gebaude 3 Den

— enstellung chiutzenswert

[0 Ubrige Gebaude

pragende Gartenanlagen
h begrane Freiflachen

O Markan X
& Markante Baumgruppe
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Ortsbildschutzzone: Robert-Fellmann-Park

Charakterbeschrieb
Kleiner, offentlicher Park mit markantem Baumbestand, Pavillon und einem beim Park stehenden Solitar
gebaude mit Nebenbauten.

L _
— \\‘\. 4 4 \ \ # / . . 4
ORTSBILDSCHUTZZONE: ROBERT-FELLMANN-PARK AN SN\ = X ' /

Informationen

Festlegungen
{orisbildpragende Elemente)

B Gebaude ausse
Denk




Ortsbildschutzzone: Allenwinden

Charakterbeschrieb

Historischer Kern mit Kirche, Pfarrhaus mit Garten, Gasthaus, bauerlich gepragte Gebaudegruppe und
neueren Bauten an der Dorfstrasse, die den Strassenraum pragen.

Baugrdnung, Baar

Anhang
ORTSBILDSCHUTZZONE: ALLENWINDEN

o, 1 Y . '{ hf S .__._ / &

] ! '.-E Ty
Allerwinden 1900 (awisstopo) Allerwinden 2024 (awissiopa)
Charakterbeschrieb

Histesischer Kern mit Kirche, PRasrhaus mit Garten,

Gasthaus, bauerlich gepragte Gebdudegruppe und

neueren Bauten an der Dorfstrasse, die den

Surassenraum pragen

Festlegungen Informationen

{orshiidpragende Elemente)

@& Perimeter Disbildschutzzons B Gebaude ausserhalb Orshildschutzzone
R Orsbildpragendes Gebaude [ Denkmaler geschiezt

Wi htige Fassadenstelung Denkmaler schltzenswert

B Ubrige Gebaude
e Strassen und mebrhoitich
“ befestigte Freifischen

1 Onsbildpragende Gartenanlagen
und mehrheitfich begrinie Freiflachen

©  Markanter Einzelbaum

& Markante Baumgruppe
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Ortsbildschutzzone: Inwil

Charakterbeschrieb

Ortskern von Inwil mit bauerlichem Ursprung und unterschiedlichen Bautypen entlang der Arbachstrasse
und Talacherstrasse. Punktuelle Strassenbegriinung und Privatgarten mit Einzelbdumen und Bestockung
entlang Grienbach.

Baugrdnung, Baar

Anhang

Il 1900 (swissopa) mll 2024 [swisstopol

Charakterbeschrieb

Ortskern von Inwil mit bauerichem Ursprung und
unterschiedichen Bautypen entlang der Arbachstrasse
und Talac B . Punkiuelie arinung und

Privatgarten mit Einzelbdumen und Bestockung entlang

Grierbach.

Festlegungen Informationen

{orshiidpragende Elemente)

@& Perimeter Disbildschutzzons B Gebaude ausserhalb Orshildschutzzone
M Orisbildpragendes Gebaude [ Denkmaler geschiitz

Wi htige Fassadenstelung Denkmaler schltzenswert

B Ubrige Gebaude
e Strassen und mebrhoitich
“ befestigte Freifischen

i Onsbildpragende Gartenanlagen
und mehrheitfich begrinie Freiflachen

©  Markanter Einzelbaum

& Markante Baumgruppe
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Ortsbildschutzzone Blickensdorf

Charakterbeschrieb

Ehemals landwirtschaftlich gepragter Ortskern von Blickensdorf mit markanter Dachlandschaft. Kom-
pakte Strassenbebauung und einzelne Hofgruppen mit in der Regel einfachen, freistehenden oder zu-
sammengebauten markanten Gebaudevolumen mit variierenden Gebaudestellungen. Fassaden mit
raumlichem Bezug zur Blickensdorferstrasse /Steinhauserstrasse. Durch variierende Trauf- und Firstho-
hen gepragte Strassen-Silhouette. Punktuelle Strassenbegriinung mit Einzelbdumen und Baumgruppen.
Rickwartiger Grinraum, der durch den Bachtalenbach gepragt ist. Privatgarten.

Baugrdnung, Baar

Anhang

Blickensdorf 1500 fswissiopo)

Charakterbeschrieb

Ehemals landwirtschaftlich gepragter Ortskern van Drurch variierende Traul- und Firsthahen gepragte

il ter Dachlandschaft. Kompakie Srrassen-Sithouette. Punktuelle Strassenbegrinung mit
inzeine Hofgruppen mit in der Einzetbdumen und Baumgrugpen. Ruckwartiger
Grinraum, der durch den Bachtalenbach gepragt ist.
Privatgdrien.

varilerenden Gepdudestallungen, Fassaden mit
2 2ur Blickensdorferstrasse /
SIENNBUSCIETIAsSe.

Festlegungen Informationen

{orshiidpragende Elemente)

=& Perimeter Ortsbildschutzzons B2 Gebaude ausserhalb Orshildschutzzone
Il Ortsbildpragendes Gebaude [ Denkmaler geschutzt

- ichtige Fassadenstellung Denkmaler schulzenswert

[0 Ubrige Gebaude
s, Strassen und mehrheitich
“7 befestigte Freiflachen
1 Onsbildpragende Gartenanlagen
und mehrhealich begrinte Freiflachen
Ubrige Gart
mehrheitbch begrant

e Freiflachen
© Markarmer Einzelbaum
& Markante Baumgruppe
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Ortsbildschutzzone: Hollhauser

Charakterbeschrieb

Einheitlich gereihte, ehemalige Arbeiterhdauser der Spinnerei mit markanter Frontbildung zum Lorzen-
damm. Begriinte Gemeinschaftsflichen und Garten mit Gerateschuppen, die den Ubergang zum Wald
am Altgutsch bilden.

Baugrdnung, Baar

Anhang

ORTSBILDSCHUTZZONE: HOLLHAUSER

’ ¥ -
= ) Ty S ST
b o\ e o B 4

% o B 3

Halihauser 1900 (swisstopo) Haihauser 2024 (swsstapa)

Charakterbeschrieb

Festlegungen Informationen

{orisbildpragende Elemente)

B2 Gebaude auss
Denkmaler 5o

alb Qrisbildschurzzone

@ Markamer Einzelbaum
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Ortsbildschutzzone: Ziegelhutte

Charakterbeschrieb i i
Prachtiger Fachwerkbau mit Okonomiegebaude am 6stlichen Seitenhang der Lorze. Okologische Freifla-

chen langs Lorze.

Baugrdnung, Baar

Anhang

ORTSBILDSCHUTZZONE: ZIEGELHUTTE
N Tl Y )

Charakterbeschrieb
Pr Fachwerkbau mit Skonomiegebiude am
seitenhang der Lorze. Okologische Freiflachen

Festlegungen Informationen
(orsbildpragende Elemente)

mm Penmeter Oriskd P2 Gebaude ausserhalb Orisbidschutzzone

[ penkrmaler geschitzt

i Ortsbildpragende Gartenankagen
und mehrl rinte Freiflachen

O Markante:




30

Ortsbildschutzzone: Zimbel

Charakterbeschrieb

Landwirtschaftlich gepragte Kleinsiedlung mit Hofgruppen, die durch markante Okonomiegebaude und
freistehende Bauernhauser gepragt sind. Landschaftsbezogene Umgebungs- und Freiflaichen mit Hofbe-
reichen, Nutzgarten, Einzelbdumen und Baumgruppen.

Baugednung, Baar
Anhang

ORTSBILDSCHUTZZONE: ZIMBEL

Zimbel 1200 {owisstopo) Zimbef 2024 fwisstopo)

Charakterbeschrieb

Landwirtschaftich geprigte Kleinskedlung mit
Hofgruppen, die durch markante Okonomiegebiede
und freistehends Bauernhauser gepragt sind
Landschaftshezogene Umgebungs- und Frefflachen mit
Hofbereichen, Mutzgarten, Einzelbaumen und
Baumgruppen.

Festlegungen Informationen

{orisbildpragende Elemente)

@& Perimeter Disbildschutzzons EZA Gebaude ausserhalb Orshildschutzzone
Wl Orisbildpragendes Gebaude [ Denkmaler geschitz

- Wichtige Fassadenstellung Denkmaber schitzenswert

= Ubrige Gebaude
Strassen und mehrheitich

o sl

= befestigte Freiflachen

Ubrige Gartenanlagen und
mehrheitéch begrunte Freiflachen

©  Markanter Einzelbaum
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Ortsbildschutzzone: Spinnerei Neuageri
Charakterbeschrieb

Nordlicher Abschluss des Strassendorfteils der Spinnerei Neuageri im Lorzentobel mit strassenstandigen
Arbeiterhausern entlang der Zugerstrasse.

Baugednung, Baar

Anhang

ro et v o

Spinnerel Newager 1300 fwissiopo)

Spinnerei Newdgert 2024 Swissiopa)

Charakterbeschrieb

Nardlicher Abschiuss des Strassendorftells der Spinnerel
N?uageﬂ im Lorzentobel mit szraswr.qranrhgpr.
Arbeiterhausern entlang der Zugersirasse,

Festlegungen Informationen

{orisbildpragende Elemente)

=i Perimeter Ortsbidschutzzone Gebdude ausserhalb Ortshildschutzzone
W Onsbicpragendes Gebauce [ Denkmaler geschitzt

B Ubrige Gebdude

i Orisbildpragende Gartenankigen
und mehrheithich begrinte Fraiflichen

jiy Ubrige Gartenaniagen und
mehrheitiich begrunte Freiflachen

© Markanter Einzelbaum

& Markante Baumgruppe

— Mauern
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